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Teil A: Zeichnerische Festsetzungen 56 | 56 Teil B: Textliche Festsetungen Signaturen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung
e g 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
S 16/ 17 Im Algemeinen Wohngebie snd gemat § 4 (2) BauN\O zuidssig: (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
X e I%nm& mmmmmzm eSS - Art der baulichen Nutzung .
N Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Nutzungen gema8 4 Abs. 3 Nr. 1- 5 BauNVO nicht zul3ssig. (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
X 2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
1391 SN 21 Die festgesetzen HochstmaRe fir die Hohe der baulichen Anlagen gelten vom Bezugspunkt in der Mitte der von den bauiichen Anlagen tiberbauten Flache. Die Hohe des Bezugspunktes
r i S wird durch den n&chstgelegenen vermessenen und in der Planunteriage eingefragenen Hohenpunkt bestimmt.
78 N 22 Die Traufohe (TH) wird von der Bezugshdhe bis zum Schnitipunit der Gebéudeauenwans it der oberen Dachhaut des obersten Geschoss eines Gebaudes gemessen.
3. Nebenanlagen sowie Stellptitze und Garage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
1392 31 Im Algemeinen Wohngebiet WA sind gemaR § 23 Abs. 5 Satz 1 BauN\VO Nebenaniagen im Sinne § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticks- @ Aligemeine Wohngebiete
= 1393 flachen im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zuldssig. (§ 4 BauNVvO)
78 8_ 32 ImAllgemeinen Wohngebiet WA sind gema § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO Gberdachte Stellplaitze (Carports) und Garagen auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfachen im Sinne des
§23 Abs. 1 BauNVO zulassig. ; -
’ 1584 (. Py oo ot g 14 e 35059 e BTt et
78 1551 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gema8 § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische Versorgungsleitungen zulassig. : ’ ’
A 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1395 78 Stellplatze und deren Zufahrt innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA sind in wasserdurchizssiger Bauweise mit einem Abflusswert nach DIN 1986 "Entwasserungsaniagen fir
—EE Gebaude und Grundstiicke" Teil 100 ' (Ausgabe Dezember 2016) von hdchstens 0,7 zu befestigen.
8 6.  Griinflichen Baugrenze
6.1 Grundstlicksbaum
Je Baugrundstiick ist ein Baum, Stammumfang 12/14, der Artenliste | zu pflanzen. Die Pflanzungen bzw. der festgesetzte Bestand an Baumen (zeichnerische Festsetzung) sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen, abgéngige Pflanzungen sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die erforderiichen BepflanzungsmaBinahmen sind in der 2. Pflanzperiode nach Beginn der
Hochbauarbeiten durch den jeweiigen Grundstiickseigentimer durchzufuhren. Dies gilt auch fir den festgesetzten Bestand an vorhandenen Baumen. Fullschema der Nutzungsschablone
Artenliste | 121
Grundstilcksbaum (Qualitat Hochstamm [HS] Stammumfang 12/14)
2156 Mehibeere (Sorbus aria), Feld-Ahom (Acer campestre), Hain-Buche (Carpinus betulus), Mispe! (Mespilus germanica), Kupfer-Felsenbime (Amelanchier lamarckil), WeiBdom (Crataegus) in
Sorten, ungefillt bichend, Zierkirsche (Prunus) in Sorten, ungefiil bithend
326 62 Planang s Stmactihacke Art der baulichen Nutzung
Innerhalb der zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem undsonstigen Bepflanzung vorgesehene Fidche sind je 4 m* 1 Strauch der Artenliste Il zu pflanzen. Die Planzungen sind dauer-
haft zu erhalten und , abgangige Planzungen sind durch Neupfianzungen zu ersetzen. Es sind mindestens 5 verschiedene Straucher der Artenliste zu verwenden. Auf ei
msxngistm w;%mmwm ﬁeelf:jdedideepfam"?gsma&ﬂmensindhderZ. Pﬂanzpetiodenad\Bez:imderHodtam?;m Grundfldchenzahl (GRZ) Geschossfliachenzahl (GFZ)
durch den jeweligen Grundstiickseigentlimer durchzufihren. Verhéltnis der iiberbaubaren Verhéltnis der Summe der GeschoR3-
Arteniiste Il Straucher (Qualitat 3xv 125-150) Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksfiache
1233 Feuer-Ahom (Acer ginnala), Komel-Kirsche (Comus mas), Haselnuss (Corylus avellana), Rotblatiriger Zellemuss (Corylus avellana Foscorubra), Hartriege! (Comus alba Sibirica),
Gelbholz-Hartriege! (Comus sericea Flaviramea), Schneeball (Vibumum opulus Compactum), Forsythie (Forsythia x intermedia Spectabilis), Blut-Johannisbeere (Ribes sanguineum King Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
T Edward VII), Gewhnlicher Fiieder (Syringa vuigaris) ¢
6.3  Artenschutzrechtiiche Sperrfristen (01.03-30.09.) gemaR §39 BNatSchG sind bei Arbeiten, welche die Beseitigung von Geholzstrukturen betreffen, zu beachten. Ausnahmen vom Verbot Traufhdhe
unteriiegen der Genehmigungspfiicht der Unteren Naturschutzbehorde.
1400 7. Limschutz
— 1009 7 Eine wohnvertiagiche Nutzung auch der zur Strae orentierten Raume ist gemas DIN 4109 durch ein hinveichendes Schalldamm-Mad der Aussenfassade zu erreichen. Die Bemes- Grunfléchen
— = sung des passiven Schalschutzes hat fur Neubauten an der Fassade und im Dachgeschoss nach Abschnitt 7 der DIN 4109 zu erfolgen, wobei von den in Bild 8 des schalltechnischen (§5Abs.2 Nr.5und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6
76 Gutachten 1-19-05-361-Rev02 von dko-control GmbH vom 19.05.2021 dokumentierten Larmpegelbereichen auszugehen ist. Bei den Umfassungsbauteilen (Wande, Fenster, Tiren, BauGB)
%0 Dacher etc.) von Gebauden mit Aufenthaltsraumen sind die erforderlichen Bauschall-Dammmae auf der Grundiage der Berechnungsforme! 6 aus Absschnitt 7 der DIN 4107 einzuhatten.
Erforderiiche Lufischallddmmung des Aussenbauteils R'w,res in dB
% i oeanliiis w" Aufenthaltsréume in - Private Grunflachen
.5 T |y i 56-60 30 30
- o o - Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
- : = = 2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
72 Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist lr Neubauten der Nachweis tber die Einhaltung des erforderichen Schalldamm-MaBes von Aussenbauteilen nach DIN 4109 2u Natur und Landschaft
73 Zur Srae "Am Galgenberg’ zugewandie schutzbedrfige Raume nach DIN 4109 sind mit einer Fensterkonstruion auszurtsten, ie auch im geschiossenen Zustand eine Lifuungs- (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
moglichkeit bietet.
2107 > DlenmmaleEm!emnenge d':lmoﬁenﬂidmRegenwassetkanalbeugHGSIIswobei Einfamilienhaus 1,0 s und je Mehrfamilienhaus 1,5 Us eingeleitet 6" oo 000
n ,9 IS, pro Jis e v
e _ werden darf, Dariiberhinausgehende Abflussmengen sind ber Riickhalte- und Nutzungssysteme (Stauraumkanal) zu speichem. § § S"";gsrz:zs;;gnvg::ﬂ'izhziﬁgz:;“ Anphancen von Basnen, SERuUChen
—_— s F nd R der
2106 \ — L B;emmdessmm und Regenwassers ist der erforderiiche Entwésserungsantrag zu erarbeiten und beim Wasser- und Abwasserverband Holtemme - 0 10000003 (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)
N /7 AN
R\ % o Nachrichtliche Ubernahme
i 1. Baumschutzsatzung
: . Grundsatziich ist der vorhandene Baumbestand auf den Grundstiicken zu erhalten. Eine Entnahme ist nur gestattet, wenn es mit dem Sachgebiet Grinanlagen vereinbar ist. Die Baum- Erhaltung: Baume
LZ 2108 N ) " schutzsatzung der Stadt Wemigerode (Stand vom 03,08.2016) ist zu berlcksichtigen.
B S0 : Die Satzung Giber notwendige Stellplatze (Stelplatzsatzung) der Stadt Wemigerode als rtiiche Bauvorschrift vom 13.03.2004 ist zu beriicksichtigen.
q— / 3. Nicht iberbaubare Flche des bebauten Grundstiicks
2109 o) . y, Es gilt der § 8 Abs. 2 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10.00.2013, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.11.2020 (GVB. LSA S. 660). Sonstige Planzeichen
434 .
& o/ /1 HINWEISE:
a J ' Sollten bei ErschiieBungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden hinreichender Vierdacht, ist umgehend der Landkreis Harz, Ordnungsamt,
| 1 bei i i oder besteht ein hinrei Vi ist der i bzw. die Einsatzleitstelle des ; ;
= II . Lol e sl et vt S 85 Crenze des riumichen Celtingsbersiches
13 2110 I Solten bei den Erd-, Abbruch- und Bauarbeiten Besonderheiten im Boden festgestellt werden, erfolgtdie Einschaltung der zusténdigen Behorde des Landkreises Harz Die bei den
I I ErschiieBungsmanahmen anfallenden Abfallarten (z. B. Erde und Steine, StraBienaufbruch, Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. . .
Solten die Wohnhauser mit einer HeizOiverbraucheranlage ausgestattet werden, so sind diese gemaR § 40 Abs. 1 der Vierordnung Ober Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
Stoffen (AwSV) sechs Wochen im Voraus schrifich anzuzeigen. Weiterhin ware die Heizoiverbraucheranlage aufgrund der Lage, Bauweise (oberirdisch/unterirdisch) und der noch oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
¢ unbekannten Grofe (Fassungsvolumen) vor Inbetriebnahme und ggf. anschiieBend alle 2,5 bis fiinf Jahre (Sachversténdigen-) priifpfiichtig. (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
3. Bodendenkmal
2111 i Der Beginn der Erdarbeiten ist wegen des moglichen Viorkommens von Bodendenkmalen dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie Halle und der zustandigen Unteren Denk-
I . malschutzbehdrde Landkreis Harz rechtzeitig anzuzeigen. Es wird hier insbesondere auf die §§ 9(3), 14(2) und 14(9) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt verwiesen. W/
| ' 294 Die erforderlche Ldschwasserversorgung erflgt aus dem offentichen Trinkwassemetz der Stadwerken Wernigerode GmbH und kann im Rahmen der Vereinbarung Mitbenutzung von ///W 7, Darstellung Larmpegelbereich B-Plan "Am Galgenberg"
; Hydranten” vom 18.05.1999 iber die Mitbenutzung der technischen Hydranten der Stadtwerke Wemigerode GmbH efolgen. For die Loschwasserversorgung steht folgender Hydrant zur /8] (siehe Gutachten tko-control GmbH vom 19.05.2021)
Verfigung, der die erforderliche Versorgung sicherstellen:
} - Hydrant Am Galgenberg 57 (Leistung: 58,8 m*h, Entfemung ca. 75 m)
1 2112 ‘ -t Foi eamam St 2 s 7, g ca. 10
= Feuerwehraufstellfiache
/ Je nach Grundstiicksaufteilung wird eine Feuerwehraufstellfiache erforderlich, die eine entsprechende Beschilderung erhalt Im ErschiieBungsbereich sind von der Friedrich-Naumann-
: mumwmmmwwmmmmmmm Die Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend der ,Richtlinie iber
2113 1 Flachen fir die Feuerwehr” im Rahmen der Genehmigungsebene auszufiihren
6.  Telekommunikation
_l In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vor-
zusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschatt fiir Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.
! = 744 5
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; 1466 / Ortliche Bauvorschrift mit Festsetzungen zur Gestaltung der duReren baulichen Anlagen
= 7, P gem. § 85 Abs. 1,2 und 3 der BauO LSA . V. m. § 9 Abs. 4 BauGB Legende Planunteriage
1. Materialien Bfiack Casactidl
1465 24276 III Bei Doppelhausbebauungen sind die AuBenfassaden (Material und Farbton) sowie die Dacher (Form, Neigung, Farbton) aufeinander abzustimmen. uu N
E =S 2. AuBenwinde: s, N & Lmsbum
24 Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie neonfarben, grelle und / oder fluoreszierende Oberfiachen sind nicht zuassig. SR RN
2 787 e Unzulssig zur Gestaltung der Auenwande von Gebauden sind die Farbtone der Farbsamm-lung RAL Classic 1016 - Schwefelgelb, RAL 1018 - Zinkgelb, RAL 1021 - Rapsgelb, © Kanaldeckel
294 L 247 RAL 1026 - Leuchtgelb, RAL 2005 - Leuchtorange, RAL 2007 - Leuchthellorange, RAL 3024 - Leuchtrot, RAL 3026 Leuchthellrot, RAL 4003 - Erikaviolet, RAL 4010 - Telemagenta, ) ) .
e/ 2:0-02 7 RAL 5012 - Lichtblau, RAL 6018 - Gelbgrin und vergleichbare Farbione anderer Farbsammiungen. @ Wasserschieber —-—'— Flurstiicksgrenze
Z 247 24558, g 22 Beiden AuBenfassaden sind folgende Materialien zuldssig:
22 535 7 - Mineralischer Putz in pastel- oder erdigen Farben m Ablauf 2095 Flurstiicksnummer
1469 A - Kellergeschosse baw. Socke kennen zusétzlich verkinker rote oder gelbe Kiinker) oder aus Naturstein gefertigt werden. i, e - i
7— 1471 147 - Im Giebeldreieck sind zusatzlich senkrechte Holzverbretterungen, rote Berliner Biberschwanze oder Schieferverkleidungen zulassig.
3. Dcher:
anT 43 34 Als Dachformen sind bei den Wohnhausem Satteldacher und abgewalmte Dacher zulassig.
4 745 32 Temassendacher und untergeordnete Anbauten (unter 50% der Wohnfiache) sind auch mit Pultdache zulassig.
— 3.3  Esistein Dachneigungswinkel von mind. 45° aufzunehmen.
Vi o 34  Zulassig sind als Dacheindeckung Betondachsteine oder Tondachziege! in naturroter Farbgebung. Engoben (glanzend oder mati) sind unzulassig.
Es sind folgende Farbidne und deren handelstbliche Mischungen der Farbsammiung RAL Classic > zulssig: RAL 2001 - Rotorange, RAL 2010 - Stgﬂnmge,RALﬁﬂH Signalrot,
RAL 3002 - Karminrot, RAL 3013 Tomatenrot oder RAL 3016 Korallenrot
; 4, Zaune und Sichtschutz
44 Essind nur Zaune aus Metall (keine Stabmattenzzune oder Holz) zulssig.
1470 / 486 42 Stabmattenziune und Sichtschutzzzune (ab 2 m genehmigungspflichtig) sind unzulzssig entlang der StraRe. An den offentichen Straen betragt die max. Zaunhohe 1,20 m.
1467 43 Nadel- bzw. Koniferenhecken entlang der StraRe sind unzulzssig.
0L 78 5. Genehmigungspficht
— 78 Die Errichtung und die Anderung von Anlagen an die diese drtiiche Bauvorschrift Anforderungen stellt, bedrfen gem. § 85 Abs. 2 Satz 2 der BauO LSA einer schriffichen Genehmigung
e S der Stadt Wemigerode.
= 6. Ordnungswidrigeiten:
_______ Ordnungswidrig handelt, wer gema § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) wer vorsétziich oder fahriassig dieser drtiichen Bauvorschrift zu-
== widerhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 5000 Euro geahndet werden.
2182 .
g " Dieses DIN-Normblattist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Beriin, zu beziehen und kann beim Sachgebiet Bauleitplanung des Stadt- und Verkehrsplanungsamies der Stadt Wemigerode wahrend der Diensistunden eingesehen werden.
21 85 21 87 21 90 | 2 Diese RAL-Farbsammiung ist bei der RAL gGmbH, 53757 Sankt Augustin, zu beziehen und kann beim Sachgebiet Bauleitplanung des Stadt- und Vierkehrspianungsamtes der Stadt Wermigerode wahrend der Diensistunden eingesehen werden.
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[ALKIS/05/2019] ® LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de / A18/1-13572/2010) /
L\ I | 1 L L ] — 4 :
Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 13a Abs. 1 sowie des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), 3. Der Stadtrat Wernigerode hat in seiner Sitzung am 05.11.2020 dem Entwurf des Bebaungsplanes Nr. 72 und 7. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 72 in der Fassung
hat der Stadtrat der Stadt Wernigerode den Bebauungsplan Nr. 72 "Am Galgenberg" bestehend aus der Plan- der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. vom 01.06.2021 am 28.08.2021 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
g
zeichnung (Teil A), den vorstehenden textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften (Teil B) als Satzung Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 72, bestehend aus der Planzeichnung in der Fassung vom 15.09.2020 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und die Begriindung beschlossen. sowie der Begriindung in der Fassung vom 11.09.2020, haben in der Zeit vom 07.12.2020 bis 13.01.2021 und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Falligkeit und das Erléscher-ven-Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung und den Wegnigerodg
Bauleitplan unberiicksichtigt blej am 28.11.2020 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode
bekannt gemacht worden. ¢
Wernigerode, 20.07.2021 Oberbirgermeiste >
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8. Der Entwurf des BebautngspianesNr. 72 wurde ausgearbeitet von:
£ Conterra Planungsgesellschaft mbH
1. Oberbirgermeister Harzburger Strale 24, 38871 lisenburg/Harz
4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Trafer 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom lisenburg/Harz, 16.07.2021
30.11.2020 zur Abgabe einer Stellun is zum 13.01.2021 aufgefordert worden. \()
Wefigeroge) 20,0720 el Stadt Wernigerode
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2. Kartengrundlage: Auszug aus der-tiegenschaftskarte 1:1000 des Landesamtes fir Vermessung und
Geoinformation Oberbirgermeister
BEBAUUNGSPLAN Nr. 72
Gemarkung: Wernigerode 5. Der Stadtrat hat am 15.07.2021 in & itzung die von der Offentlichkeit und den Behérden und L
Flur: 4 sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 Abs. 7 BauGB behandelt und
Stand der Planunterlage: 10.09.2019 den Bebaungsplan in der Fassung vom 01.06.2021 als Satzung beschlossen.
Erlaubnis zur Verdffentlichung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und e [ 1 ]
Geoinformation Sachsen-Anhalt am 15.02.2007 (Aktenzeichen: A9-32274/07) Werrligerog .07. : m a g e n e rg
¢ / : f |
Oberbargermeister TR - mit értlicher Bauvorschrift -
6. Der Bebauungsplan bestehend a ;i ting (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. Das Plangebiet umfasst die Flursticke 2095, 2157, 325 und die Teilflache des Flurstiicks 2155 der Flur 4 Gemarkung Wernigerode.
Werpigerode, 20.07.2021
< Conterra Planungsgeselischaft mbH
- S Maistab: 1:500 Harzburger Stralle 24
Oberbiirgermeister (Rechtsplan) 38871 lisenburg/Marz
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