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Stadt Wernigerode

Zusammenfassung zum integrierten Stadtteilentwicklungskonzept ,,Hasserode“

Die Stadt Wernigerode wird seit nunmehr 30
Jahren (1991 — 2021) im Rahmen der Bund-
Lander-Stadtebauférderung  geférdert  und
stellte sich mit gezielten Stadterneuerungs-
maflnahmen den Herausforderungen der
Stadtentwicklung und Stadtplanung. Schwer-
punkt war und ist hierbei die historische Alt-
stadt. Weitere Fordermittel sind auch in den
Wohngebieten Burgbreite, Stadtfeld und Harz-
blick als auch im Ortsteil Schierke bewilligt und
eingesetzt worden.

Weitere Aussagen zur Stadtebau- und EU-
Forderung und Gebietskulissen sind dem
- gesamtstédtischen Entwicklungskonzept

zu entnehmen.

Eine Fortfihrung soll im Rahmen der Neuauf-
stellung der Bund-L&nder-Stadtebauférderung
auch in Wernigerode mit unterschiedlicher
Schwerpunktsetzung erfolgen.

- Sozialer Zusammenhalt (SZP)
im Stadtteil Stadtfeld

- Lebendige Zentren (LZP)
in der Altstadt

-2 Wachstum und nachhaltige
Erneuerung (WEP) in Hasserode

Auszug Gebietskulisse mit ursprl. Untersuchungsgebiet Hasserode
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Quelle: Stadt Wernigerode; 2021
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Untersuchungsgebiet ,,Hasserode*

Im Rahmen des hier vorliegenden integrierten
Stadtteilentwicklungskonzeptes ,,Hassero-
de“ soll die Grundlage fiir ein neues innerstad-
tisches Fordergebiet (= val. Projektziel/
Bestandsanalyse/Abgrenzung) gelegt werden.
Ein Gebietsbeschluss wurde bereits 2020 ge-
fasst. Dabei rickt die zentrale Tallage von
Hasserode mit wesentlichen ErschlieBungs-
funktionen, Standorten der o6ffentlichen Da-
seinsvorsorge und zentrennahen Wohnstand-
orten und -potenzialen in den Fokus.

Die durch die Magistrale der Verbindungsstra-
Be in den Harz, den Gewasserlauf der Hol-
temme und der Bahntrasse der HSB gepragte
Tallage zeigt dabei insbesondere infrastruktu-
relle Herausforderungen (= vgl. Bestands-
analyse/Missstande und Potenziale). Damit
stellt Hasserode eine wichtige Schnittstelle
zwischen den Stadt- und Landschaftsraumen
dar, deren Handlungsbedarf sich u. a. im Be-
reich des FloRplatzes oder auch im Bereich
der westlichen Magistrale zeigt.

Die nachhaltige und klimawandelangepasste
Erneuerung der ErschlieBungsanlagen, die
Vernetzung und Gestaltung von Grin- und
Freirdumen sowie die Nutzung der Flachenpo-
tenziale sind dabei nur einige der wichtigen
Aufgaben fur die Zukunft. Im Untersu-
chungsgebiet sind neben den Kindertagesstat-
ten, Pflegestandorten und Bildungseinrichtun-
gen auch zentrale Versorgungsstandorte ver-
ortet. Ein Schwerpunkt ist die Neugestaltung
des Grundschulstandortes. Neben der Festi-
gung des Versorgungsstandortes im Unteren
Hasserode sollten erganzende Angebote im
Oberen Hasserode verortet werden. Hassero-
de ist zudem Standort der Hochschule Harz,
ein wesentlicher Impulsstandort in Wernigero-
de und in der Region.

Die Einbindung in den Stadtraum sowie die
Nutzung von Synergieeffekten u. a. mit weite-
ren Einrichtungen sind Teil der Zielstellung fur
das Gebiet. Theorie und Praxis zeigen sich
beispielsweise mit angebotenen Studiengén-
gen wie Tourismusmanagement und den stark
ausgepragten touristischen Angeboten im Un-
tersuchungsgebiet. Neben Auswirkungen auf
die Stadtentwicklung ist auch die gegenseitige
Beeinflussung des Wohnungsmarktes von Re-
levanz. Studentenwohnen, Ferienunterkinfte,
Mehrgenerationenwohnen oder auch Wohnen
fur Familien — Hasserode zeigt ein vielféltiges
Spektrum, welches es mit gezielten Mal3nah-
men und auch der nachhaltigen Anpassung
der (6ffentlichen) Infrastruktur sowie der Grin-
und Freiraume (= vgl. Entwicklungsziele) zu
starken gilt.

Mit wesentlichen Akteuren wurden die Poten-
ziale des Untersuchungsgebietes in einer
coronabedingt als Videokonferenz stattgefun-
denen Arbeitsrunde diskutiert. Das vorliegende
Konzept stellt weiterfihrende Partizipations-
moglichkeiten vor. Eine vertiefende themen-
und projektbezogene Zusammenarbeit zwi-
schen Stadtverwaltung und Hochschule Harz
wurde beispielsweise in der Arbeitsrunde vor-
geschlagen. Weitere Ansétze u. a. der Offent-
lichkeitsarbeit bieten sich im Rahmen der emp-
fohlenen Vertiefungsbereiche am FloRplatz
bzw. am Schmiedeberg, themenbezogen z. B.
im Rahmen der Wohnbaupotenziale oder auch
der klimawandelangepassten Gestaltung der
Infrastruktur sowie der Griin- und Freirdume.
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Stadt Wernigerode

Das vorliegende Konzept zeigt neben der Ana-
lyse und einer daraus abgeleiteten Forderge-
bietskulisse  erste Schlisselmalinahmen
(= val. Umsetzung). Diese sind aus den
Ubergeordneten stadtraumlichen Zielen abge-
leitet. Die Herausforderungen in Hasserode
sowie die SchlusselmalBnahmen und damit
verbundenen stadtischen MalRnahmen, Malf3-
nahmen der Bund-Lander-Stadtebauférderung
aber auch weitere flankierende MalRnahmen
korrelieren mit den Programmzielen des Bund-
Lander-Programmes ,Wachstum und nachhal-
tige Erneuerung“. Ein Antrag in dieses Pro-
gramm wurde daher bereits Ende November
2020 gestellt.

Programmziele WEP vs. Schlisselmal3-
nahmen Hasserode

Stadtebauliche Neuordnung sowie Wieder-
und Zwischennutzung von Industrie- und
Verkehrsbrachen einschliedlich Nutzungs-
anderungen

- Revitalisierung des nordwestlichen
Holtemmetals

Brachenentwicklung, insbesondere zur Un-
terstitzung des Wohnungsbaus

- Nachhaltige neue Wohnstandorte

Aufwertung und Umbau des Gebaudebe-
standes

-2 Umnutzung der Kinderklinik
Steinbergstralle

stadtebauliche Anpassungsmafinahmen an
Schrumpfungs- und Wachstumsentwick-
lungen

- Starkung des westlichen Hassertder
Kerns (Oberes Hasserode)

- Entwicklung des Denkmalschutz-
und Versorgungsschwerpunktes
FriedrichstralRe

Anpassung und Transformation der stadti-
schen Infrastruktur einschlie3lich der
Grundversorgung

- Hochschul- und Bildungscluster
Hasserode

- Erhalt und Weiterentwicklung
der HSB-Trasse

- Nachhaltige Mobilitat in Hasserode

Verbesserung des 6ffentlichen Raums, des
Wohnumfeldes und der privaten Freifla-
chen

- Grine Spange im Oberen Hasserode

- Neue Sportlandschaft Hasserode

MaRnahmen der wassersensiblen Stadt-
und Freiraumplanung und zur Reduzierung
des Warmeinseleffektes

- ,,Griinblaues Band*“ der Holtemme

Bis zum Frihjahr 2021 soll das integrierte
Stadtteilentwicklungskonzept als Grundlage
der weiteren Diskussion, Beteiligung und
MaRnahmenumsetzung vorliegen und im Juni
beschlossen werden.

riertes Stadtteilentwicklungskonzep



13

Untersuchungsgebiet ,,Hasserode
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Untersuchungsgebiet ,,Hasserode*

Abkirzungsverzeichnis

ohne Abkurzungen fur Zahlenwerte, gebrauchliche Abkirzungen
oder einmalig verwendete und im Text benannte Abkiirzungen

Bund-Léander-Programme der Stadtebauférderung, EU-Fdrderung und sonstige

EFRE Europaischer Fonds fur regionale Entwicklung - Férderung fir nachhaltige Stadtentwicklung
GRW Infrastrukturférderung —

Gemeinschaftsaufgabe zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur
LZzP Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne (seit 2020)
SZP Sozialer Zusammenhalt — Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten (seit 2020)
WEP Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte Quartiere gestalten (seit 2020)

Konzeptbezeichnungen

FNP Flachennutzungsplan

HWSK Hochwasserschutzkonzeption

INSEK (Gesamtstadtisches) Integriertes Stadtentwicklungskonzept
LEP Landesentwicklungsplan

REP Regionaler Entwicklungsplan

Institutionen/Firmen/Organisationen/Landerbezeichnungen

DDR Deutsche Demokratische Republik

DJH Deutsches Jugendherbergswerk

HSB Harzer Schmalspurbahnen

KAT Kompetenznetzwerk fur Angewandte und Transferorientierte Forschung
SLUB Séachsische Landesbibliothek — Staats- und Universitatsbibliothek Dresden
STEG die STEG Stadtentwicklung GmbH
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Stadt Wernigerode

Allgemeine Bezeichnungen

A od. BAB
AG

B

BauGB
BauNVO
BPlan/BPL
BU

DIN

EFH

e. V.

EV

FB

FC

GmbH
GS/OS

HP

HQ

HW

IT
KITA/Kita
KUF/KFU
L

LED

LP

LSG
MW/MWh
NHN

OPNV
Pkw/PKW

R

RE

S
SPA-Gebiete
TOB

VEB

VIE od. VEP
A%

WR

(Bundes)Autobahn

Arbeitsgruppe, teilweise auch fiir Aktiengesellschaft im jeweiligen Kontext verwendet
BundesstraRe

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Bebauungsplan (auch B-Plan)

Bahnuibergang

Bezeichnung fiir eine Normung/Standardisierung (von Deutsche Institut fir Normung e. V.)
Einfamilienhaus

eingetragener Verein

Europaischer Radfernweg (von EuroVelo)

Fachbereich

FuRballclub

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Grundschule/Oberschule

Haltepunkt

Hochwasserabfluss (H von Hochwasser, Q von lat. Quantitas, Menge),
Bsp. HQ 10 bezeichnet ein aller 10 Jahre auftretendes Hochwasser

Hochwasser

Informationstechnologie

Kindertagesstatte

Kosten- und Finanzierungsibersicht

Landesstral3e

aus engl. Light-Emitting Diode (Leuchtdiode, auch Licht-emittierende Diode)
Leuchtpunkt

Landschaftsschutzgebiet

Megawatt/Megawattstunden (1 MWh entspricht 1.000 kWh)

Normalhéhennull (Bezugsflache fur das Nullniveau bei Angabe von Hohen Gber dem
Meeresspiegel, in Deutschland), auch 4. NN tber Normalnull

Offentlicher Personennahverkehr

Personenkraftwagen

Europaradweg (auch EuroRoute/Radweg)

Regionalexpress

SchlisselmaRnahme (hier mit Bezeichnung S01 bis S11)

aus engl. Special Protection Area (Bezeichnung u. a. fiir Europaische Vogelschutzgebiete)
Trager oOffentlicher Belange

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (auch VEB-Plan)

Vorhaben/ErschlieBung (auch Vorhaben- und ErschlieBungsplan bzw. VE-Plan)
Verwaltungsvereinbarung

Wernigerode (hier auch Bezeichnung fir Radweg)

riertes Stadtteilentwicklungskonzep



Untersuchungsgebiet ,,Hasserode*

1  Vorbemerkungen
1.1 Einfuhrung

Hasserode war bis 1907 eine eigenstandige
Gemeinde. Im, die gesamte Ortslage umfas-
senden, Uber 200 ha grolRen Untersuchungs-
gebiet leben heute mehr als 4.800 Einwohner,
weitere Uber 600 sind mit Nebenwohnsitz ge-
meldet. Von den Uber 2.800 Wohneinheiten
standen zuletzt etwa 190 leer. Gepréagt wird
das Gebiet von Ein- und Zweifamilienhausern,
teils gréReren Villen, Ausnahmen bilden Mehr-
familienhduser. Die Bebauung entwickelte sich
in einer Tallage entlang des Flusses Holtemme
und der Verbindung in den Oberharz nach
Schierke, Elend und Braunlage.

Weiterhin durchfahrt die Harzer Schmalspur-
bahn das Tal in Richtung Drei Annen Hohne,
weiterfihrend zum Brocken oder nach Nord-
hausen. Das Siedlungsgefiige weist etwa eine
Lange von 3,5 km und eine durchschnittliche
Breite von 0,6 km auf. Diese besondere Lage
westlich des Altstadtkerns stellt mit der Korri-
dorfunktion fur den Verkehr sowie den Schnitt-
stellen zum umgebenden Landschaftsraum
und des Gewasserlaufes der Holtemme mit ih-
ren zahlreichen Zufliissen groRe Herausforde-
rungen fir die kiinftige Entwicklung dar.

Luftbild mit Stadtteilgrenzen (Hasserode als Grobabgrenzung fur Untersuchungsgebiet)

Quelle: Stadt Wernigerode; 2021
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Stadt Wernigerode

1.2 Projektziel

Angesichts der Neuausrichtung der Bund-
Lander-Stadtebauférderprogramme sollen im
Rahmen eines integrierten Stadteilentwick-
lungskonzeptes fur die Ortslage Hasserode
kunftige Schwerpunkte untersucht werden.

Dazu zahlen u. a.:
Mobilitat
=  Gestaltung der Stral3en/Wege/Platze

(bis auf die L 100 nach Schierke/Elend)
im kommunalen Eigentum

= Barrierefreiheit im offentlichen Raum,
FuB- und Radverkehr

= OPNV, Bahnhof Hasserode der HSB

Wohnen — Gewerbe — Tourismus
= Darstellung von Konflikten und Synergien
=  Beurteilung des Gesamtbildes Wohnen

= Denkmalbereich, u. a. entlang der
Friedrichstrafl3e (L 100)

= Entwicklung von Brachen wie der
ehemaligen Gartenanlage
Schmiedeberg/Nesseltal

=  Beurteilung Nahversorgung

Offentliche Daseinsvorsorge

= Standortqualifizierung der Hochschule
Harz zur ggf. verbesserten funktionalen
Vernetzung mit der Stadt Wernigerode

=  Standortentwicklung Grundschule August
Hermann Francke

=  Sportplatz FC Einheit Wernigerode

Grin- und Freiraume

= Freiraumnutzung, Potenziale
Griun/Umweltschutz

= Synergien Stadtgriin und
Quartiersvernetzung

= MalRnahmen zur Klimawandelanpassung

Stadtleben und Kooperation

Neben der politischen Diskussion im Bau- und
Umweltausschuss sowie dem Stadtrat der
Stadt Wernigerode und der Integration der zu
beteiligenden Fachamter ist auch eine Beteili-
gung von wichtigen Partnern im Untersu-
chungsgebiet vorzusehen. Dies sollte die
Hochschule Harz, der Hassertder Ferienpark,
das Burghotel, die Harzer Schmalspurbahnen,
das Harzklinikum Wernigerode und evtl. noch
die Jugendherberge oder auch der FC Einheit
Wernigerode sein. Die Offentlichkeit ist im
Rahmen der Konzepterarbeitung einzubezie-
hen. Dieses Ziel konnte in einem ersten Schritt
mit der Einbeziehung lokaler Akteure (Nov.
2020) sowie in einem zweiten Schritt mit der
Offentlichkeitsbeteiligung (Feb./Mérz 2021) be-
reits weiter untersetzt werden.

Forderausrichtung

Bereits heute wird ein zukunftiger Investitions-
schwerpunkt gesehen, welcher nur durch In-
anspruchnahme von Foérdermitteln zu bewalti-
gen sein wird. Zur Vorbereitung und Begrin-
dung der noch 2020 erfolgten Anmeldung im
neuen Stadtebauférderprogramm ,Wachstum
und nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte
Quartiere gestalten® dient das hier vorliegende
integrierte Stadtteilentwicklungskonzept. Die-
ses soll auch in das in der Fortschreibung be-
findliche gesamtstadtische Stadtentwicklungs-
konzept einfliel3en.

riertes Stadtteilentwicklungskonzep



Untersuchungsgebiet ,,Hasserode*

2  Gesamtstadtische Einordnung

2.1 Lage und Funktion

Hasserode ist ein unmittelbar stiddstlich an die
Altstadt angrenzender Stadtteil im Mittelzent-
rum Wernigerode. Die Stadt Wernigerode als
Teil des Landkreises Harz befindet sich am
FulRe des Harzes vis-a-vis des Brockens nahe
der Grenze Sachsen-Anhalts zu Niedersa-
chen.

- zentrale Harzlage mit attraktivem
Landschaftsbezug

Angrenzende Stadtteile Hasserodes sind die
Altstadt (6stlich von Hasserode), West (nérd-
lich von Hasserode) sowie Noschenrode (sud-
lich von Hasserode). Wéhrend die Altstadt
durch eine kleinteilige stéadtische Nutzungs-
und Versorgungsstruktur mit nahezu geschlos-
sen bebauten Quartieren gepragt ist, zeichnet
sich Hasserode durch eine sehr offene, durch-
griinte und kleinteilige Bebauung aus.

Gemeindestruktur des Landkreises Harz und Lage Wernigerodes im mittleren Westen

“Osterade  gVeltneim
L) Ll
7% ®am Fallstein Rotrsgi

°
Hessen

W a‘labe

Danstedt,
o VECKENSTEDT aengein TR

Stapetburg E SenmatzteidSHe ety

L)
Rubeland
Kenigsiitte (Harz)

ﬁwhersberue

Quelle: Verwaltungsbericht Landkreis Harz; 2014

Bedeutende Stadte in der Umgebung sind
llsenburg (10 km), Blankenburg (15 km), Hal-
berstadt (25 km) und Quedlinburg (30 km) so-
wie die niedersachsischen Stédte Bad Harz-
burg (25 km) und Goslar (30 km). Wernigerode
ist sowohl innerhalb dieser Nahbeziige als
auch Uberregional nachverkehrstechnisch gut
erschlossen.
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[ Stadt Osterwieck

- Gemainde Huy

I:I Gemeinde Nordharz
I stadt Halberstadt

I:I erbandsgemeinde Vorharz
D Stadt llsenburg (Harz)

D Stadt Wernigerode

|:| Stadt BElankenburg (Harz)

[ stadt Quediinburg

D Stadt Oberharz am Brocken

[ stadt Thale
- Stadt Ballenstedt

D Stadt Harzgerode

I:l Stadt FalkensteinHarz
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Die Stadt ist Uber die Bundesautobahn A 36
(Richtung llsenburg und Quedlinburg) sowie
Uber die Bundesstralle B 244 (Richtung Dar-
desheim und Elblingerode) angebunden. Die
nachste Anschlussstelle der A 36 fiir Hassero-
de ist Wernigerode Mitte nordoéstlich des
Stadtzentrums und Uber die LandesstralRe L
82 zu erreichen.

dieSTEG



Stadt Wernigerode

Dariiber hinaus verlaufen die L 82 (Richtung
Halberstadt), L 85, L 86 (Richtung Danstedt)
und L 100 (Richtung Schierke) durch das
Stadtgebiet. Die L 100 durchquert Hasserode
und fuhrt nach Drei Annen Hohne und Schier-
ke in Richtung Brocken.

Wernigerode ist Uber die Linien RE 21 (Mag-
deburg — Goslar) und RE 4 (Halle (Saale) —
Goslar) an das Regionalverkehrsnetz der
Deutschen Bahn angeschlossen. Dartber hin-
aus fuhrt die historische Harzer Schmalspur-
bahn (HSB) durch das Stadtgebiet.

Wernigerode ist ein Knotenpunkt des stra-
Bengebundenen Regionalverkehrsnetzes der
Harzer Verkehrsbetriebe GmbH und wird von
mehreren Linien angefahren (u. a. aus Qued-
linburg, Braunlage und Blankenburg). Darlber
hinaus verfligt die Stadt Gber ein Stadtver-
kehrsnetz, das mit dem Regionalverkehrsnetz
verbunden ist. Hasserode ist sowohl durch den
Stadtverkehr als auch Uber den Regionalver-
kehr (Linie 264 Richtung Braunlage) in das
Busliniennetz eingebunden.

- Ansatzpunkte fur Mobilitatsstrategie

Von Uberregionaler Bedeutung ist der
Standort der Hochschule Harz in Hasserode
sowie die Kinderklinik des Harzklinikums Wer-
nigerode, deren Standort jedoch vakant ist.

Durch die landschaftlich reizvolle Lage an
der Nordostflanke des Harzes ist der Touris-
mus im anerkannten Erholungsort Wernigero-
de ein bedeutender Wirtschaftszweig. Die
.Bunte Stadt im Harz® besitzt u. a. mit ihrem
historischen Stadtkern, dem neogotischen
Wernigerdder Schloss sowie dem Rathaus, ei-
ne Vielzahl touristischer Attraktionen, die durch
ein abwechslungsreiches Angebot an Kultur-
und Freizeiteinrichtungen wie z. B. Museen er-
ganzt werden.

Das zentrumsnahe Untersuchungsgebiet stellt
die Schnittstelle Wernigerodes zum Mittelge-
birge Harz dar und verbindet die Kultur der
Altstadt mit der Landschaft des Harzes. Die
touristisch bedeutsame und ortsprédgende Har-
zer Schmalspurbahn mit Start am Hauptbahn-
hof Wernigerode durchquert das Untersu-
chungsgebiet in seiner vollen Ost-West-
Ausdehnung. Uber zwei Haltestellen — im
Stadtteil Hasserode sind die Stationen Werni-
gerode Hochschule sowie Wernigerode
Hasserode gelegen — kénnen Touristen und
Einwohner Uber Schierke den 1.142 m hohen
Brocken mit der Brockenbahn erfahren oder
mit der Harzquerbahn auf der Nord-Sid-Achse
des Harzes nach Nordhausen in Thiringen ge-
langen.

Vor allem fir Aktiv-Urlauber ist Hasserode
durch seine geografische Lage ein guter Aus-
gangspunkt fir Ausflige in das ausgedehnte
Wander- und Radwegenetz des Harzes. Wan-
derer, Radfahrer und Mountainbiker kénnen so
ab Hasserode sowohl die direkte Umgebung
als auch den Nationalpark Harz rund um
Schierke und den Brocken erkunden. Die
Landschaft und Natur um Hasserode wird
durch verschiedene Schutzgebiets-Kategorien
geschutzt. Durch die hohe touristische Bedeu-
tung des Ortes mit 2,5 Mio. Tagesgasten und
1,4 Mio. Ubernachtungen im Jahr 2019 verfiigt
Hasserode Uber ein breit aufgestelltes Angebot
an Ubernachtungsmaglichkeiten, das sowohl
kleine private Unterkiinfte als auch groere
Beherbergungsanlagen, wie den Hasserdder
Ferienpark mit angeschlossenem Freizeitbad,
beinhaltet.

- Potenzial Naherholung und Tourismus
(sowohl Stadtetourismus als auch Ak-
tiv-Urlaub im Grinen bzw. Erholung im
Nationalpark)

riertes Stadtteilentwicklungskonzep
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2.2 Relevante ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan (LEP)

,Der Plan stellt ein Gesamtkonzept zur raumli-
chen Ordnung und Entwicklung des Landes
Sachsen-Anhalt dar. Er bildet die Grundlage
fur eine wirtschaftlich, 6kologisch und sozial
ausgewogene Raum- und Siedlungsstruktur
und koordiniert die Nutzungsanspriiche an den
Raum“ (LEP 2010)

Auszug Karte Raumstruktur

Berlin, nordost-/mittel-/
osteuropdische Metropofen

Sachsen

O Leipzig

.e .
Sangerhaugen O e
Q  Elsteben

Quelle:
Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt; 2010
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Die Stadt Wernigerode ist gemafll LEP 2010
der Raumkategorie landlicher Raum im
Wachstumsraum Nordharz zuzuordnen. Des
Weiteren wird Wernigerode als Mittelzentrum
sowie Vorrangstandort fur landesbedeutsame
Industrie- und Gewerbeflachen eingeordnet.
Als Hochschulstandort kommt Wernigerode
aulRerdem eine besondere Bedeutung zu, da
die Erhaltung und Weiterentwicklung universi-
tarer und auferuniversitarer Forschungsein-
richtungen im Landesentwicklungsplan festge-
schrieben ist.

Zudem liegt Wernigerode nach der Karte der
Raumstruktur Sachsen-Anhalts in einer Ent-
wicklungsachse von Bundes- und Landesbe-
deutung.

Ein Ubergeordneter Landesverkehrsplan liegt
nicht separat vor, an dieser Stelle sei auf den
Nahverkehrsplan ab 2016 fur den Landkreis
Harz verwiesen (vgl. auch Kapitel Erschlie-
Bung und Verkehr).

STEG
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Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz (REPHarz)

Die Stadt Wernigerode gehort der regionalen
Planungsgemeinschaft Harz an, welche Uber
einen Regionalen Entwicklungsplan von 2009
verfugt.

Innerhalb der Raum- und Siedlungsstruktur ist
Wernigerode den landlichen Raumen ,mit rela-
tiv glnstigen wirtschaftlichen Entwicklungspo-
tenzialen“ sowie ,mit relativ guinstigen Entwick-
lungspotenzialen fir Tourismus® zugeordnet.
Dariiber hinaus weist der REPHarz Werni-
gerode als Mittelzentrum aus. Nachstgelegene
Stadt mit oberzentralen Teilfunktionen ist das
Mittelzentrum Halberstadt.

Im REPHarz ist Wernigerode als Vor-
rangstandort fiur landesbedeutsame, grof3fla-
chige Industrieanlagen als auch Freizeitanla-
gen festgelegt. Aufgrund der positiven Bilan-
zen der touristischen Besucherzahlen Werni-
gerodes soll laut REPHarz die Angebotspalette
far Touristen durch die Sicherung und Weiter-
entwicklung von Beherbergungs- und Erleb-
nisbereichen entwickelt werden. Das Anbieten
von Stadtetourismus und der Ausbau durch
kulturelle Angebote soll inshesondere fir Orte
hoher Prioritat wie beispielweise Wernigerode
erfolgen. Der landerlbergreifende Wanderweg
Harz-Eichsfeld-Tharingen, welcher in Werni-
gerode beginnt, stellt eine wichtige Uberregio-
nale Nord-Sid-Verbindung im Planungsraum
dar. Laut REPHarz ist Wernigerode auRerdem
staatlich anerkannter Erholungsort. Diesbeziig-
lich ist das auf die Region ausstrahlende tou-
ristische Potenzial durch entsprechende Orts-
entwicklungen und Ortshildgestaltungen zu
starken.

Weiter befinden sich in Wernigerode bedeut-
same Vorrangstandorte im Bereich der For-
schungs- und Bildungseinrichtungen, darunter
die Hochschule Harz, das Landesgymnasium
fur Musik und das Robert-Koch-Institut.

Als Fachwerkstadt mit historischer Altstadt,
Schloss, Lustgarten, Rathaus und Kirchen
stellt Wernigerode auch hinsichtlich Kultur- und
Denkmalpflege einen Vorrangstandort dar.

Verkehrstechnisch wird Wernigerode als be-
deutsame OPNV-Schnittstelle sowie Giiterver-
kehrsstelle bezeichnet. Fur die durch Werni-
gerode verlaufende landes- und regionalbe-
deutsame StralRe B 244 bedarf es laut Regio-
nalplan einer Ergdnzung durch eine Ortsum-
fahrung.

Auszug Karte Vorrangstandorte

Im Zuge der Ermittlung von Gebieten fir die
Nutzung von Windenergie konnten im Raum
Wernigerode keine Gebiete ausgewiesen wer-
den. Laut REPHarz steht in diesem Gebiet vor-
rangig der Schutz der hochwertigen und viel-
faltigen Naturraumausstattung, der sensiblen

grofRraumigen Landschaftsbildbeziehungen
und der Erhalt der sich daraus ergebenden
Uberregional bedeutenden Tourismus- und Er-
holungsfunktion im Mittelpunkt der raumordne-
rischen Sicherung.

riertes Stadtteilentwicklungskonzep
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Flachennutzungsplan (FNP)

Fur die Stadt Wernigerode ist ein seit Juni
2009 wirksamer Flachennutzungsplan giltig.
Fur das Untersuchungsgebiet Hasserode ist
ein Grofiteil des Gebiets als Wohnbauflache
nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen.

Weiterhin bestehen verschiedene Sonderge-
biete nach 8§88 10 BauNOV. Sondergebiete fir
Bildung bestehen um die Standorte der Hoch-
schule Harz. Weitere Sondergebiete flr Frei-
zeit und Tourismus befinden sich auf den Fla-
chen um die DJH Jugendherberge, das
Burghotel Wernigerode GmbH & Co. sowie
das Brockenbad/den Hasserdder Ferienpark.

Auszug Hasserode aus dem Flachennutzungsplan 2009

*

-
St EEEaggy,

)

Quelle: Stadt Wernigerode; 2009
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Flachen um die Abteilung Allgemeine Péadiatrie
des Harzklinikums Wernigerode, die ,August-
Hermann-Francke-Grundschule® sowie der
Sportanlagen sind als Flachen fiir Gemeinbe-
darf und Flachen fur Sportanlagen ausgewie-
sen (8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Entlang des Verlaufs der Holtemme sind ein-
zelne Uberschwemmungsgebiete ausgewie-
sen. Das ehem. Sagewerk Niewerth an der
stidwestlichen Gebietsgrenze ist als Altstand-
ort gekennzeichnet.

Dariiber hinaus ist der Uberdrtliche Radweg
Radrundweg 1 ,Rund um Wernigerode“ sowie
der Europdische Fernwanderweg E 11 darge-
stellt. Der ehemaligen Kleingartenanlage zwi-
schen Schmiedeberg und Nesseltal ist keine
Nutzung zugeordnet.
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Bebauungsplane und sonstige Satzungen

Insgesamt sind neun Bebauungsplane (B-
Plane), zwei Vorhaben- und ErschlieBungspla-
ne (VE-Plan) sowie ein Vorhabenbezogener
Bebauungsplan (VEB-Plan) zu verorten. Da-
von sind/wurden insgesamt acht Plane ganz
oder hauptsachlich zur Schaffung von Wohn-
raum, inkl. Studentenwohnungen, vorgesehen.
Weitere Planungen der Bauleitplanung betref-
fen die Bereiche Tourismus und Freizeit (Feri-
enpark Nesseltal), Bildung (geplantes Hoch-
schulsportzentrum) sowie Einzelhandel. Pla-
nung und Bebauung wurden zumeist auf
Brachflachen wie dem Areal der ehemaligen
Schokoladenfabrik Argenta oder der ehemali-
gen Kinderbettfabrik vollzogen.

Insgesamt sind die meisten ausgeschriebenen
Wohngebiete der B-Plane voll ausgelastet. Die
geringste Auslastung weist das Wohngebiet
,unterm Eichberg West* auf, jedoch sind hier
absolut gesehen nur 2-3 EFH-Parzellen frei.

Mit der ehemaligen Gartenanlage zwischen
Nesseltal, Schmiedeberg und Langer Stieg
liegt eine groRe Potenzialflache fur verschie-
dene Nutzungen im Untersuchungsgebiet.

Die stadtebaulichen Planungen im Zuge der
Umgestaltung des Areals um die Grundschule
August Hermann Francke sind noch zu kon-
kretisieren, erst dann kénnen mdgliche zusatz-
liche Flachenpotenziale — auch fir Wohnen —
weiter definiert werden.

Verortung rechtskréaftiger Bebauungspléne im Untersuchungsgebiet (und angrenzend)

s 1
2. i

Lt n BT

mprttate @ Trpw Sppesile

ENTE T
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Q‘i et
je ., 3;5-.1
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do. v

Quelle: Stadt Wernigerode, eigene Darstellung; 2020
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Bebauungsplan/ Beschreibung
Aufstellungsjahr/Nr.

Wohnbebauung
Rosa-Luxemburg-Strafl3e/
1999/22

Wohnungsbaugebiet Wohnanlage
— Drangetal/
2003/23

Ferienanlage Nesseltal/
2001/24

Sondergebiet Hochschule Harz/
2002; 1. Anderung 2019/30

Wohngebiet Unterm Eichberg/
2002; 1. Anderung 2003/33

Wohnbebauung
Schokoladenfabrik/
2008; 1. Anderung 2016/40

Wohngebiet Humboldtweg/
Brockenweg/

2012; 1. And. 2017; 2. And. 2018/
42

Unterm Eichberg West/
2016/53

Villa Uhlenhorst/
2018/60

VEB-Plan Lebensmittelmarkt
FriedrichstraRe/

2010/22

VE-Plan Kapitelsberg/
1995/10

VE-Plan Studentenunterkiinfte
an den Wiistenteichen/
1996/15

Quelle: Stadt Wernigerode; 2020
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- Wohngebiet mit offener Bebauung mit 10 Einfamilienhausern auf
6.000 mz fir ca. 50 Einwohner
voll ausgelastet

- Wohngebiet mit ca. 20 Baugrundstiicken
voll ausgelastet

Bau von Ferienwohnungen sowie einer 6ffentlich nutzbaren, geschlos-
senen Badeeinrichtung auf den Teilflachen ,Nesseltal“ und ,Langer
Stieg“ (Festsetzung als Sondergebiet mit touristischer Nutzung sowie
allgemeines Wohngebiet mit Zulassung der Beherbergungsbetriebe
und sonstiger nicht stérender Gewerbebetriebe)

Erweiterung der Hochschule Harz durch Audimax
in Planung befindlicher Neubau eines Hochschulsportzentrums in un-
mittelbarem Zusammenhang mit dem neuen Audimax (1. Anderung)

11.562 mz2 grofRer Planbereich fur 13 bis 18 Ein- und
Zweifamilienhduser (2002)
voll ausgelastet

Wohnbebauung mit nicht stérendem Gewerbe durch Revitalisierung
des Areals mit Abriss der Nebenanlagen und Sanierung der
denkmalgeschiitzten Produktions- und Verwaltungsgebaude

Argenta Wohnpark mit barrierefreien und altersgerechten Wohnungen
mit Therapie- und Pflegezentrum

voll ausgelastet

1,3 ha groRRes Areal einer ehemaligen Kinderbettfabrik als
Wohnbauflache fir ca. 16 Einfamilienhauser
nicht voll ausgelastet (Bauliicke am Humboldtweg)

- Wohngebiet mit bis zu 8 Wohnh&usern auf Brachflache einer

ehemaligen Gartenanlage westlich des Gebiets Unterm Eichberg

- Errichtung von zwei Ferienh&usern unmittelbar siidlich des

Eichberggrabens

- nicht voll ausgelastet

Auf dem Grundstiick der historischen Pension Villa Uhlenhorst soll
zuséatzlich ein Einfamilienhaus sowie drei kleine Hutten, die als
Ferienwohnungen genutzt werden, errichtet werden.

noch nicht bebaut

Neubau eines NETTO-Lebensmittel-Einkaufsmarktes mit Backshop

Errichtung zweier Einfamilienh&user
bisher eines errichtet

- Errichtung von Studentenunterkiinften auf ehemaliger Brachflache

dieSTEG
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Gesamtstadtisches Stadtentwicklungskonzept (2001/2004)

Aktuell liegt ein gesamtstadtisches Stadtent-
wicklungskonzept von 2001 mit Fortschreibung
2004 fur die Stadt Wernigerode vor. Das
Stadtentwicklungskonzept fungiert als Ent-
scheidungsgrundlage fur aktuelles Handeln
und soll zudem einen planerischen Vorlauf
schaffen.

In  vorliegendem  Stadtentwicklungskonzept
wird der Stadtteil Hasserode als Siedlungsge-
biet bezeichnet, dessen stadtebauliche Gestalt
mafRgeblich durch die Tallage bestimmt wird.
So wird das Gebiet durch die umliegenden
Berghange eingefasst. Der nordostliche Teil
des Gebietes reicht bis an die Altstadt heran.
Das Gebiet wird als Wohnviertel mit freiste-
henden Ein- und Zweifamilienhdusern sowie
Stadtvillen und Mietwohnbauten beschrieben.

Hasserode zeichnet sich durch einen geringen
Leerstand als auch einen hohen Sanierungs-
stand der Gebaude aus. Laut einer im Stadt-
entwicklungskonzept verankerten Befragung
der Bevdlkerung Hasserodes besteht jedoch
besonders im Ausbau der Fu3- und Radwege

It. INSEK fiir Hasserode

attraktive landschaftliche Einbettung
aufgelockerte Einfamilienhausstruktur
gute bis sehr gute soziale Infrastruktur
relativ zentrumsnah

sehr gefragte Wohnadresse

Ubergeordnete Ziele sind:

- Verkehrsentlastung L 100
- Verbesserung StralRen/Rad-/FuBwege

- Aufwertung 6ffentlicher Raume sowie
der Grinrdume

Handlungsbedarf, was sich nach wie vor mit
der aktuellen Vor-Ort-Situation deckt.

Durch die L 100, welche sich durch Hasserode
zieht, ergibt sich laut Stadtentwicklungskon-
zept ein Handlungsschwerpunkt hinsichtlich
der Verkehrsentlastung und Aufwertung der
Grinraume. Des Weiteren sind die Aufwertung
der stadtbildpragenden offentlichen Raume
entlang der FriedrichstralRe als auch die Fort-
setzung der Sanierung o6ffentlicher Betreu-
ungs- und Bildungseinrichtungen als Hand-
lungsbedarf aufgeftihrt. Einen weiteren im
Stadtentwicklungskonzept verankerten Punkt
stellt aulRerdem der Ausbau und die Attraktivi-
tatssteigerung des Hochschulstandorts dar.

Die benannten Bedarfe sind trotz zwischen-
zeitlichem Sanierungsfortschritt nach wie vor
aktuell und werden im vorliegenden Konzept
vertieft.

Nachfolgend sind die fir das Untersuchungs-
gebiet benannten Starken und Schwéchen
dargestellt.

It. INSEK fiir Hasserode

— maRige Ausstattung mit Handels- und Dienst-
leistungseinrichtungen
—  Verlarmung

— teilweiser Sanierungsstau in den mehrge-
schossigen Wohngeb&uden entlang der
Friedrichstral3e

- Sanierung offentlicher Betreuungs-
und Bildungseinrichtungen

- Ausbau und Attraktivitatssteigerung
des Hochschulstandortes

riertes Stadtteilentwicklungskonzep
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Fortschreibung 2018)

Fir die Stadt Wernigerode liegt eine Fort-
schreibung aus dem Jahr 2018 fir das Einzel-
handelskonzept von 2008/2010 vor. Dieses
dient der Formulierung von Entwicklungszielen
als auch der Uberpriifung der Abgrenzung
zentraler Versorgungsbereiche nach Be-
darfskategorien und der Sortimentsliste fiir die
Stadt Wernigerode.

Hasserode wird in diesem Zusammenhang als
ein Stadtteil eingeordnet, welcher sich vor al-
lem durch Wohnbebauung aber auch Einrich-
tungen des Kultur- und Tourismuswesens aus-
zeichnet.

GrolRe Bedeutung kommt laut Konzept auto-
kundenorientierten bzw. dezentralen Einzel-
handelsstandorten zu, welche vor allem im
Nordosten Wernigerodes verortet sind, durch
ein ausgebautes StralRennetz jedoch gut an

Zentren- und Standortstruktur im Stadtgebiet Wernigerode

egm

o Gewerbepark
Nard-west

Weinherc

Heuteberberg
360m

 Schierke

=

N
~
o Braunkehiberg

Organitenkopt
0 m

Armeleutebarg

das Untersuchungsgebiet angeschlossen sind.
Insgesamt verfugt Wernigerode Uber eine gute
Einzelhandelsversorgung. Fur die Stadt wer-
den sechs Nahversorgungsstandorte identifi-
ziert. Darunter auch die Friedrichstralle 19
und 134 mit zwei Supermarkten als auch ei-
nem Backer. Dieser Standort besitzt ein ful3-
laufiges Umfeld von 500 Metern, welches je-
doch nur das dstliche Untersuchungsgebiet
abdeckt und dort eine hohe Nahversorgungs-
relevanz fur die umliegenden Wohnquartiere
darstellt. Das Konzept sieht die Ansiedlung
grol3erer Anbieter moglichst zentral als auch in
direkter Nachbarschaft zu bereits bestehen-
dem Einzelhandel vor, um den zentralen Ver-
sorgungsbereich ,,Hauptzentrum Stadtzentrum
Wernigerode* zu starken. Als zentrumsnaher
Stadtteil profitiert auch Hasserode von ei-
ner Starkung des Stadtzentrums.

Legende

Zentrale Versorgungsbereiche

== Stadtzentrum

Nahversorgungszentrum

. NVZ ,Burgbreite”
(u. a. Edeka)

. NVZ ,Stadtfeld”
(u.a.NP)

@ Nz, Harzblick”
(u.a.NP)

. NVZ ,Ortsteilzentrum Schierke”
(u.a.NP)

Nahversorgungsstandort
@ Penny —An der Holtemme
@ Lidl — Benzingeréder Chaussee
{3) Aldi-Miihlental
@ NP — FriedrichstraRe
@ Netto — FriedrichstraRe

@ Netto — llsenburger StraRe

=== fuRlufiges Umfeld (500 m)

. Sonderstandorte
(u. a. Kaufland und Real)

@ nur kleinteiliger Lebensmittel-
einzelhandel vorhanden

hte
Nard 4
Ssme Karte: erstellt mit open street map;
GMA-Bearbeitung 2018

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Werhigerbde; 2018
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2.3 Energetische Stadterneuerung und umweltbewusste Gestaltung

Integriertes Klimaschutzkonzept (2014)

Im Jahr 2014 stellte die Stadt Wernigerode ein
Integriertes Klimaschutzkonzept auf. Aus der
Bestandsaufnahme mit Basisjahr 2012 geht
hervor, dass die Stadt mit einem Pro-Kopf-
Wert von 11,5 t COz2-Emissionen uber dem
Bundesdurchschnitt liegt. Dieser Wert ist auf
die gut vertretene Wirtschaft mit energieinten-
siven Betrieben zurtckzufihren. Der Wirt-
schaftssektor nimmt einen Anteil von rund
50 % des gesamtstadtischen Endenergiever-
brauchs von etwa 11,3 Mio. MWh ein. Haus-
halte und Verkehr sind mit 25 % und 24 % zu
gleichen Teilen am Endenergieverbrauch be-
teiligt. Der Anteil der Kommune (kommunale
Liegenschaften und Stralenbeleuchtung) ist
mit rund 1 % sehr gering.

Die regenerative Stromproduktion auf dem
Stadtgebiet nimmt verglichen mit dem stadti-
schen Stromverbrauch einen Anteil von 8 %
ein. Davon entstammt der Grof3teil der Was-
serkraftanlage ,Steinerne Renne®. Die regene-
rative Warmeerzeugung erreicht einen Wert
von 5 %. Beide Anteile liegen unter den bun-
desweiten Prozentsatzen (Stand 2012).

Ein MaRnahmenkatalog fasst nach Handlungs-
feldern definierte SchlisselmaBnahmen zu-
sammen;

MaRnahmenkatalog

K1 Stadtverwaitung als Vorbild/Vorreiter im Klimaschutz
K2  Prifung kommunaler Planungsinstruments
K3  Prifung BHKWW-Einsatz fir Schwimmbad
K4 Stellung Forderantrag fur Kimaschutzmanager
KS Teilnahme am European Energy Award®
Kommune — KB Initiierung von Schulprojekten
K7 Erstellung Energieausweise nach EnEW 2014
K8 Einsatz Emeuerbarer Energie in_kommunalen Lisgenschafien
Ko auf sta Homepage
K10 Medellprojekt Straftenbeleuchtung

@

Versin fir Klimaschutz
i ierung eines

Ausbau Information und Beratung

Schaffung einer zentralen Anlauf- und Koordinierungsstalie

Intensivere Offentlichkeitsarbeit

Westhewerb Altester Heizungskessal

Thermografie-Aktion

Schaffung von (Weiter-)Bildungsangeboten

Priffung Quartierskenzept

Energielehmfad

Gebaude —

BEIQRLBRY

@
=

E1  Prifung dezentrale Versorgungsldsungen
E2

N E6  Betailigungs- und Betreibarmadelle
Energie E7  Erohing Arte -

y: (insb. Rest- und und Hoiz)
ED  Ausbau Photovoltaik

E10 Frifung Einsatz von Kleinwindanlagen

E11 Prifung Flichenpotenziale Deponie

™ Ti AusbauAngebot Fahrradverieih
T2  Erstellung eines Leitfadens
T3 Analyse Verkehrsverbindungen unter touristischen Aspekt
fverer i adtischer Ausflugs: auch fiir Einheim
T5  Sensibilisierung fir Kimafreundiichen Tourismus
Té  MNutzung der Regionalmarke . Typisch Harz"
T7  Schaffung van Angeboten fir ganzjiinrigen Tourismus (Klimawandsl)
T8 Ladestation fiir E-Fahrzeuge im Parkhaus Schierke

Tourismus —

M1 Kampagne Erdgasmobiltst
M2 Mobil ohne Auto”
M3 Ausbau der Infrastruktur fir E-Mosilitat
S M4 Finanzielle Anreize fiir E-Motilitat
Mobilitat M5 Offentiichkeitsarbett
e
M7 Farderung des Radverkehrs.
M8  Umsetzung Verkehrskonzept Innenstad:

Wirtschaft .{ W1 Wirtschaftsfriihstick

Quelle: Integriertes Klimaschutzkonzept
Stadt Wernigerode; 2014
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Das integrierte Klimaschutzkonzept verankert insgesamt sechs gesamtstadtische qualitative und

guantitative Klimaschutzziele bis 2030 (Basisjahr 2012):

Quantitative Ziele

Reduktion der CO2-Emissionen auf dem
Stadtgebiet Wernigerode um 20 %

bilanzielle Stromautarkie des Sektors
Haushalte durch Strom aus Kraft-Warme-
Kopplungs-Anlagen auf dem Stadtgebiet
Wernigerode

stetige Steigerung der Sanierungsquote
von Wohngebéauden auf 2 % pro Jahr

Qualitative Ziele

Stadtverwaltung Wernigerode als Antrieb
fur den Klimaschutz (Schaffung
férdernder Rahmenbedingungen fiir den
Klimaschutz)

Aufbau Klimaschutznetzwerk in
Wernigerode

Zuwachs an Erdgas- und
Elektrofahrzeugen auf dem Stadtgebiet

Wernigerode

Relevante MalRnahmen fiir Untersuchungsgebiet in Hasserode

Fandlungsfel

Prifung Einsatz erneuerbare Energien in kommunalen Liegenschaften
Modellprojekt Stralenbeleuchtung (Radweg am Stillen Wasser)

Prifung von Entwicklungsmaoglichkeiten dezentraler Versorgungslo-
Ausbau Fernwérme/Steigerung Anteil Kraft-Warme-Kopplung

Angebote flr Mietwohnungsbau (v. a. Bereitstellung von Dachflachen durch
Dritte/ Wohnungsgesellschaften flr Solarmodule mit Beteiligung der Mieter)

attraktive Gestaltung der Nahmobilitat fir Touristen und Einheimische

(v. a. neue Akzente flr schneefreie Zeiten wie Nordic-Walking)

Kommune -
Energie -
sungen auf dem Stadtgebiet
- Ausbau Solarenergie (z. B. auf stadtischen Dachflachen)
Tourismus -
(u. a. Angebotsausbau Fahrradverleih)
- Schaffung von Angeboten fir ganzjahrigen Tourismus
Mobilitat -

Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs (,Mobil ohne Auto®):
v. a. Verbesserung des OPNV-Angebotes am Abend, ausreichend breite und
barrierefreie Wegenetze, Angebote fur Car-Sharing sowie Kombination Bus
und Fahrrad (Schaffung von Abstellmoglichkeiten), problemfreie Ubergange
von OPNV auf FuBwege

Ausbau der Infrastruktur fur E-Mobilitat (auch Anpassung der Infrastruktur
an vermehrte Nutzung von E-Bikes: Fuhrung des Radverkehrs verstéarkt auf
der Fahrbahn)

Forderung des Radverkehrs (u. a. Erweiterung des Angebots an Radstell-
platzen sowie Anwendung der Richtlinien und Empfehlungen vom Bau von
StrafRen und Radverkehrsanlagen)

Quelle: Integriertes Klimaschutzkonzept Stadt Wernigerode; 2014
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3

3.1 Abgrenzung

Entsprechend der Vor-Ort-Erfassung im Au-
gust 2020 sowie der im weiteren Verlauf defi-
nierten Missstande und Potenziale und der er-
folgten Abstimmung ist die Abgrenzung ange-
passt worden. Das gesamte Untersuchungs-
gebiet umfasst mehr als 209,56 ha. Darin ein-
geschlossen ist die urspringliche Abgrenzung
des Stadtteils (ca. 202,72 ha) zuzlglich weite-
rer kleinerer Abrundungen/Erganzungen (ca.
6,84 ha).

Bestandsanalyse Untersuchungsgebiet

Im endglltigen Abgrenzungsvorschlag (ca.
177,45 ha) fur die férmliche Festlegung des
kunftigen Fordergebietes entfallen sind weit-
gehend konsolidierte Quartiersbereiche, i. d.
R. in der Peripherie der Tallage (ca. 32,11 ha,
die einen sehr hohen Sanierungsstand aufwei-
sen. Ebenso entfallen ist die Uberschneidung
zum LZP im Unteren Hasserode. Hinzuge-
kommen sind kleinere Abrundungsbereiche
zur Quartiersvernetzung bzw. als Basis der
Nutzung der vorhandenen Fléachenpotenziale.

Anlagen

01 Abgrenzung

Darstellung Untersuchungsgebiet mit entfallenen und Bereichen und zusétzlichen Abrundungen
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3.2 Indikatoren der Stadtentwicklung

Gesamtstadtische Entwicklung

Entgegen bisheriger Prognose sinkt die Bevol-
kerungszahl Wernigerodes sehr viel weniger.
Konstante Geburtenraten und viele Zuzilge
(auch im Vergleich zum Umland) sind eine Ur-
sache dafir. Auch viele Studierende und auch
zurtickkehrende Senioren ziehen neben Fami-
lien in die Stadt.

Dies hat fir die Stadt aber auch gerade fir
Hasserode steigende Grundstlickspreise und
Mieten zur Folge. Verfligbarer Wohnraum
(Hauser/Wohnungen) werden knapp, vermehr-
te Konkurrenzsituationen durch die Umnutzung
von Wohnraum fur z. B. Ferienwohnungen
sind zu verzeichnen.

- steigender Handlungsdruck im Bereich
des Wohnungsmarktes

110

Ruckgang der Einwohnerzahl um nur
knapp 4 % seit 2010, starker Riickgang in
der Altersklasse 20 bis unter 25 Jahre

(- 37,7 %)

Anstieg junger und alterer Altersklassen:
unter 15 Jahre um 3,3 %, Uber 65 Jahre
um 10,2 %

kontinuierlich negatives Saldo der
natirlichen Bevolkerungsentwicklung,
Wanderungssaldo i. d. R. leicht positiv

Stabilitat im Arbeitsmarktbereich
(Auswirkungen der Corona-Pandemie
sind in den Daten nicht berlicksichtigt):
Anstieg der Beschaftigtenzahlen, starker
Rickgang der Arbeitslosenzahlen

Wohnungsbestand um 6,4 % seit 2010
gestiegen (Einwohnerzahl im Vergleich
um 3,7 % gesunken)

100 %

2010

80 =——Einwohner
unter-15-Jahrige

uber-65-Jahrige
70

—Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Wohnort

Arbeitslose
60 Wohnungsbestand

2010 2011 2012 2013 2014

Quelle: Stadt Wernigerode; 2021
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Gebietsentwicklung und Indikatorenvergleich zur Gesamtstadt

Immerhin 15 % der Einwohner Wernigerodes
wohnen in Hasserode. Einschlie3lich Neben-
wohner betrug die Einwohnerzahl Ende 2019
etwa 5.644. Vergleichbare Daten liegen auf
Stadtteil- bzw. Gebietsebene nicht vollstandig
vor, gesamtstadtische Tendenzen sind aber
auf den Stadtteil Gbertragbar.

Im Rahmen der Gebietsentwicklung sowie der
jahrlichen Fortschreibung der Ziele, der Ein-
zelmalinahmen sowie der Kosten- und Finan-
zierungsiubersicht der  Stadtebauférderung
kann durch die Stadtverwaltung ein Monitoring
zu wesentlichen Indikatoren der Stadtentwick-
lung erarbeitet werden.

In diesem Zusammenhang ist eine regelmafi-
ge Erfolgskontrolle durchzufuhren, die auch
die Umsetzung der Projekte bilanziert. Dabei
ist in Kooperation mit den Akteuren eine Eva-
luation der geleisteten Arbeit vorzunehmen,
bei der die Wirksamkeit und die Zielerreichung
der MalBnahmen und Instrumente geprift wer-
den soll.

Fur die Wirkungskontrolle kann zu Beginn des
Prozesses ein auf Indikatoren gestitztes Ana-
lysesystem erarbeitet werden, das auf quanti-
tativ und qualitativ messbaren Kriterien, im
Wesentlichen als Vorher-Nachher-Vergleich,
aufbaut.

Indikator Gesamtstadt Stadtteil Hasserode
Veran- Bewer- Veran- Bewer-
derung tung derung tung
2010 2015 2018 2019 0.0 2010. 2010 2015 2018 2019 oo o US
2018/19*  2018/19* 2019 2019
Einwohnerentwicklung: 2010 bis 2019
Bevélkerung absolut ~ 34.399 33.530 33.321 33.141 -3,7% \ 5050 5.092 5057 5030 -0,4%

Altersklassen: 2010 bis 2019

unter 15 3518 3590 3.678 3635 33%
15 bis 3441 2617 2638 2673 -223%
unter 25
25 bis 18.647 18205 17.444 17.144 -81%
unter 65
iiber 65 Jahre 8793 9118 9561 9.689  10,2%

III -

549 581 592 583 6,2 %
501 496 474 485 3.2%

2796 2750 2.644 2.612 -6,6 %

1.204 1.265 1.347 1.350 12,1 %

naturliche/raumliche Bevdlkerungsentwicklung: 2010 bis 2018

Saldo N 16 260 155 18 12,5%
Zuzige/Fortziige
Saldo Lebend- 231 -240  -266  -254  -10,0%

geborene/Gestorbene

Wohnraumentwicklung: 2010 bis 2018**

Anzahl Wohnungen 18.825 19.859 19.952 20.027 6,4 %

leicht positiv leicht negativ

positiv negativ

- stark positiv - stark negativ

* abhangig von der Verfugbarkeit der Daten

T Anstieg/Ruckgang > 5 %
7N Anstieg/Rickgang 1,0 % - 5,0 %
— Veranderungen zwischen -0,9 - 0,9 %

Quelle: Stadt Wernigerode bzw. Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt (**); 2020/2021
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3.3 Siedlungsstruktur und Stadtbild

Das Untersuchungsgebiet umfasst die gesam-
te Tallage zwischen der Altstadt (llsenburger
Strae/SalzbergstraRe) im Osten und dem
Ortseingang bzw. -ausgang Drangetal im Wes-
ten. Es zeichnet sich durch eine Uberwiegend
offene, sehr griin strukturierte Bebauung aus.
Insbesondere entlang der Friedrichstral3e so-
wie in Zentrennahe sind groRere Wohn- und
Geschaftsgebaude, teilweise mit Villencharak-
ter vorzufinden.

FriedrichstraBe (Ost)

KruskastraBe (Ost)

27

In den Randlagen, so u. a. Am Eichberg, Kapi-
telsberg oder auch Rosa-Luxemburg-Stralle
zeigt sich eher eine kleinteilige Bebauung (u.
a. EFH), teilweise durchsetzt oder geprégt
durch Neubauten und vereinzelt auch gewerb-
lichen Einrichtungen.

Hohe Warte (Mitte)
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3.4 Bausubstanz und Denkmalpflege

Erfassung August 2020

Die Bausubstanz im Untersuchungsgebiet ist
weitgehend saniert. In den peripher gelegenen
Hangbereichen sind zudem zahlreiche Neu-
bauten entstanden, ebenfalls im Rahmen der
Nachnutzung von Brachen und Innenentwick-
lungspotenzialen, so z. B. der Argenta-
Wohnpark (ehem. Schokoladenfabrik).

Defizite sind in Teilen der Altbausubstanz und
auch bei Freiflachen sowie an Verkehrswegen
zu erkennen — vor allem im Bereich einzelner
(ehem.) Gewerbestandorte. Einzelne Brachen
und Leerstdnde von Wohn- und/oder Ge-
schéftsgebauden wurden, sofern ersichtlich,
erfasst.

Insgesamt zeigt sich, dass sich die Defizite im
Gebiet nicht an einem Standort konzentrieren
sondern sich sehr differenziert und verteilt dar-
stellen. Fast durchgehend sind jedoch Quartie-
re unmittelbar an der stark befahrenen Fried-
richstral’e sowie weiterfuhrend an der Amts-
feldstraRe betroffen. Dies verstarkt sich noch
durch die Defizite der ErschlieBungsachse im
Oberen Hasserode. Neben einzelnen Quar-
tiersbereichen Unterm Ratskopf sowie um den
FloRplatz und das nordwestlich angrenzende
Areal (Freiheit/Bielsteinchaussee) zeigt sich
Aufwertungsbedarf im Umfeld groRRerer Ein-
richtungen u. a. der offentlichen Daseinsvor-
sorge.

Die Gebdude wurden hinsichtlich ihres
Zustandes in drei Kategorien unterteilt und
bei der Vor-Ort-Aufnahme im August 2020
aktuell bewertet:

Stufe 3
Altbau mit substanziellen Mangeln/Baufalligkeit

Gesamtes Gebaude mit teils erheblichen Mangeln.
Teilweise ist z. B. eine Instandsetzung mit sehr
hohem Aufwand notwendig.

Die Verteilung der baulichen Zustande ist im
Plan Missstande und Potenziale dargestellt.
Eine vergleichbare, dreistufige Bewertung
wurde auch fir die ErschlieBungsanlagen
gewahlt.

Anlagen

02 Missstande und Potenziale
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Historische Entwicklung

Schon 937 wird Hartesrode (Hasserode) als
ein vorgeschobener Forstort des Konigshofes
Rudisburgis erwahnt. So entstand Hasserode
vermutlich im 9. Jahrhundert als Rodungssied-
lung in der Gegend des heutigen Bahnhofs
und wuchs spater um eine Wasserburg zwi-
schen zwei Armen der Holtemme. Eine erste
urkundliche Erwahnung stammt aus dem Jahr
1236. Im 15. Jahrhundert wurde die Ansied-
lung Hasserode an die Stadt Wernigerode ver-
pfandet — daraufhin verlor Hasserode zuneh-
mend an Bedeutung und es kam zum Verfall
vieler Gebaude, wie beispielsweise der
Dorfkirche St. Andreas, als auch zur Abwande-
rung der Bewohner nach Wernigerode.

Hasserode 1909

- ‘777 z- -; —‘/V.: N :./
0y N || A
Quelle: Sachsische Landesbibliothek © SLUB/

Deutsche Fotothek, SLUB/Kartensammlung; 2021
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1694 wurde Hasserode als eigenes Amt terri-
torial der Kurmark angegliedert und gehorte
somit zum Kurflrstentum Brandenburg. Der
Verwaltungssitz des Amtes befand sich in dem
noch heute erhaltenen Forsthaus. Spéter ging
Hasserode an die preuf3ische Krone Uber —
Amtssitz war die Burg Hasserode, welche heu-
te nicht mehr vorzufinden ist. Im 18. Jahrhun-
dert wurde der Zuzug von Kolonisten gefor-
dert, was zu einem Bevolkerungsanstieg und
dem Neubau von Gebéauden fiihrte. Die neue
Ansiedlung bekam den Namen Friedrichsthal,
welche durch die Friedrichstrale mit Werni-
gerode verbunden war.

dieSTEG
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Ab dem 18./19. Jahrhundert wurden zahlreiche
Fabriken gebaut, welche durch die Nutzung
der Wasserkraft der Holtemme betrieben wur-
den. Darunter auch die Blaufarbenfabrik, die
Zichorienfabrik als auch mehrere Schokola-
denfabriken.

Hasserode 1937

i

# 4‘(\‘.‘.

Quelle: Sachsische Landesbibliothek © SLUB/
Deutsche Fotothek, SLUB/Kartensammlung; 2021

In der Zeit der DDR wurden in Hasserode
mehrere 6ffentliche Gebaude erbaut. Darunter
die  August-Hermann-Francke-Grundschule,
ein Internat und ein Ferienkomplex. Es kam
aulRerdem zur Umgestaltung durch das Féllen
von Baumen und das Errichten eines Betten-
hauses sowie einer Mensa im Park des
Grundstlicks Friedrichstralle 53. Nach 1990
wurde Hasserode als Wohn- und Bildungs-
standort gestarkt. Neben der Entwicklung im
Bestand wurden Bebauungsplane umgesetzt.
Weitere Schwerpunkte lagen im Bereich der
Hochschule. Im Bereich Tourismus und Erho-
lung wurden das Burghotel und der Ferienpark
realisiert.

Hirsser

Die Landgemeinde Hasserode wurde am
01.04.1907 mit 4.500 Einwohnern in die Stadt
Wernigerode eingemeindet.

)}

’:"-.’., .A 2 s ¥

Neben zahlreichen Stadtbréanden, welche re-
gelméRig zu der Zerstérung von Gebauden
fuhrten, kam es in Hasserode auRRerdem im-
mer wieder zu Hochwassern im Bereich der
Holtemme. Erste schriftliche Erwahnungen von
Hochwasserereignissen stammen aus dem
Jahr 1713. Das letzte schwere Hochwasser
verzeichnete  Wernigerode  2017. Auch
Hasserode erlitt dabei schwere Hochwasser-
schaden — so wurde beispielweise die Stauan-
lage vollstandig zerstort.

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept
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Denkmale und Denkmalbereiche

Das Untersuchungsgebiet verfiigt Uber zahlrei-
che Denkmale und Denkmalbereiche. Den
gréBRten als auch gebietspragendsten Anteil
nimmt dabei der als Denkmalbereich gekenn-
zeichnete StralRenzug entlang der Friedrich-
strale ein. Die Friedrichstral3e entstand im 18.
Jahrhundert zeichnet sich durch zahlreiche
denkmalgeschiitzte (Fachwerk-)Hauser aus,
welche das Stadtbild Wernigerodes maf3geb-
lich pragen. Dazu z&hlt u. a. die Villa Honig in
der Friedrichstralle 58/59, welche Anfang des
20. Jahrhunderts als Wohnhaus der wohlha-
benden Familie Honig erbaut worden war.

o
i’“\“»'"“l“l [
!{!llU_lUll I
[ 13 2
il I‘3

Untere FriedrichstralRe, neugestaltet

Unter Denkmalschutz stehende Kirchen
Hasserodes sind u. a. die im Osten des Unter-
suchungsgebietes befindliche ehem. Konkor-
dienkirche (KirchstralRe, heute evang. Kinder-
garten), welche 1847 entstand und seit 1937
als Kindergarten genutzt wird, die Christus-
kirche (LutherstralBe), welche 1908/09 erbaut
wurde, die Neuapostolische Kirche (Luttgen-
feldstraRe) als auch die Kirche St. Marien
(Sagemuhlengasse) aus dem Jahr 1905.

Bezeichnungen siehe Text (von oben nach unten)
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Nordwestlich an das untersuchte Gebiet an-
grenzend befindet sich der 1885 angelegte
und seit 2015 als Denkmal ausgewiesene
Zentralfriedhof.

Auch im Oberen Hasserode sind zahlreiche
Denkmale verortet. In der Burgmuhlenstralle
13 steht das ehemalige Kraftwerk der Schoko-
ladenfabrik Karnatzki, spater Argenta Scho-
koladenwerk AG, welches an die traditions-
reiche Schokoladenherstellung in Hasserode
erinnert. Das unsanierte und leer stehende Ar-
genta-Kraftwerk stellt ein Potenzial im Gebiet
dar.

An der westlichen Grenze des Untersu-
chungsgebiets befinden sich mehrere unter
Denkmalschutz stehende groRe Gebaude-
komplexe, darunter auch das geschichtlich be-
deutsame Blaufarbenwerk sowie das Forst-
haus.

ehem. Blaufarbenwerk

Eines der bedeutendsten Denkmale stellt der
historische Bahnhof sowie die Eisenbahn-
anlage der durch Hasserode verlaufenden
Harzquer- und Brockenbahn dar, welche
1898 und 1889 in Betrieb genommen wurde.

An der Malzmihle

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept
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3.5 Nutzungsstruktur und Funktion

Im Untersuchungsgebiet Hasserode ist in den
zentralen Lagen entlang der Haupterschlie-
Bungsachse eine heterogene Nutzungsstruktur
vorzufinden. Neben den historischen Wohn-
hausern an der Friedrichstral3e, welche eine
Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe auf-
weisen, finden sich Einrichtungen der o6ffentli-
chen Daseinsvorsorge sowie Gebaude fir die
touristische Nutzung.

Anlagen
03 Nutzungsstruktur

FriedrichstraBe, Geschéftsstandort, hier HSB

Das Gebiet insgesamt aber vor allem die peri-
pheren Randlagen werden durch eine kleintei-
lige Wohnbebauung in Form von freistehenden
Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt. Die
Héauser im Bereich der Friedrichstral’e sind
teilweise mehrgeschossige Mietwohnhauser.

Trift, Wohnbebauung

33

Der Einzelhandel konzentriert sich vor allem
auf den Bereich der Friedrichstra3e. Dort sind
auch im Bereich der Unteren FriedrichstraRe
zwei groBere Supermaérkte vorzufinden, wel-
che fur die Versorgung des Gebiets von Be-
deutung sind. Neben Supermarkten verfiigt
das Gebiet u. a. Uber mehrere Béacker, Apo-
theken, einen Blumenladen, ein Sport-/Fahr-
rad- sowie ein Elektrogeschaft. Entlang der
FriedrichstraBe befinden sich zudem mehrere
Angebote im Gastronomiebereich.

FriedrichstraBe, Versorgung und Gastronomie

dieSTEG



Stadt Wernigerode

Als zentrumsnaher Stadtteil Wernigerodes ist
der Tourismus fur Hasserode von Bedeutung.
Einen groRen Anteil der Nutzung im Abgren-
zungsbereich machen somit Ferienhduser und
-wohnungen sowie Hotels aus, welche das ge-
samte Gebiet durchziehen. Des Weiteren be-
findet sich in Hasserode ein Ferienpark mit
angrenzendem Schwimmbad und weiteren
Freizeiteinrichtungen.

Nesseltal, Ferienpark mit Badanlage

Langer Stieg, Ferienpark mit Burghotel

riertes Stadtteilentwicklungskonzep
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Mit drei Kindertagesstatten (einschlieRlich
der Evangelischen Kindertagesstatte in der
ehem. Konkordienkirche), einer Kinderkrippe,
einem Hort, mehreren Seniorenheimen (da-
runter auch der 2018 neu entstandene Wohn-
park auf dem Gelénde der ehemaligen Scho-
koladenfabrik Argenta) als auch der Grund-
schule August Hermann Francke sowie einer
Hochschule (vgl. Folgeseiten) verfligt Hasse-
rode Uber eine gute soziale Infrastruktur bzw.
Einrichtungen der 6ffentlichen Daseinsvorsor-
ge. Nach der derzeit laufenden Sanierung des
Forsthauses (Freiheit 60) zur Kindertagesstat-
te wird das Angebot weiter ergéanzt. Des Wei-
teren sind zwei Sportplatze als auch eine
Sporthalle auf dem Grundstick der Grund-
schule vorhanden. Die Jugendherberge Am
Eichberg liegt in dezentraler Lage am Friedhof.
Die medizinische Versorgung des Stadtteiles
ist durch mehrere Arzte als auch eine Kinder-
klinik im Westen des Gebietes gesichert, bietet
jedoch Erweiterungspotenzial.

Jugendherberge und Musikhaus Wernigerode

Am Eichberg
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Kindergérten und Kinderkrippe

Forsthaus nach Sanierung zur Kita
(Quelle: Stadt Wernigerode)
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Weiterentwicklung Grundschulstandort August Hermann Francke

Zentral an der FriedrichstraBe gelegen befin-
det sich die Grundschule August Hermann
Francke. Die Schule unterrichtet aktuell 206
Kinder in 11 Klassen und tragt das Gutesiegel
,Begabungsfordernde Schule®. Das Schulge-
baude Typ Erfurt entstand 1979/80. Auf dem
Schulgelande ist eine in den 1990er Jahren
erbaute, behindertengerechte Sporthalle, ein
Sportplatz als auch ein Spielplatz vorhanden.
Die Turnhalle ist auch fiir eine Vereinsnutzung
vorgesehen. Ein angrenzender Hort gewahr-
leistet die auBerschulische Betreuung von Kin-
dern ab 6 Jahren.

Die Grundschule entspricht nicht mehr den ak-
tuellen Standards, so dass inzwischen eine
Neuplanung vorliegt. Infrastrukturell ist die
Grundschule durch drei Linien des OPNV an-
gebunden, welche die Haltestelle Lutherstrae
in direkter Nahe der Grundschule anfahren.

Eine Busverbindung ausschlie8lich fir den
Schilerverkehr von Schierke nach Wernigero-
de gewahrleistet die direkte Anbindung der
Ortschaft an die Grundschule. Allerdings stellt
sich die Schulwegsituation vor Ort als unuber-
sichtlich und dadurch geféahrlich dar. Dies re-
sultiert daraus, dass die aus Richtung Bahn-
Ubergang kommenden Kinder die Lutherstrale
kreuzen missen, wodurch sich vor allem im
Bringverkehr eine Gefahrenquelle ergibt. Eine
Lésung des Problems bietet der Bau eines
Regenwasserrickhaltebeckens, in dessen Zu-
ge ein neuer Ful3gangeriuberweg auf der ande-
ren Seite der Stral3e geschaffen werden kénn-
te. Fur die LutherstraBe ergibt sich aufgrund
der zu organisierenden Hol- und Bringeverkeh-
re, notwendiger Gehwege und des Parkraum-
bedarfes ein Planungserfordernis.

riertes Stadtteilentwicklungskonzep
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Fur die Grundschule liegt eine Entwurfspla-
nung fur den Bau eines neuen Schulgeb&udes
vor. Der Neubau soll weiter westlich des jetzi-
gen Schulgebaudes errichtet werden. Auf den
Bereich der jetzigen Grundschule ist die Er-
richtung von Sportfreianlagen geplant. Diese
sollen ein Kleinspielfeld, eine Sprintanlage, ei-
ne Weitsprunganlage sowie eine Gymnastik-
wiese beinhalten.

Vorstellbar ist die stadtebauliche Abrundung
der Platzsituation um die Christuskirche. Mit
der Neugestaltung des Regenrickhaltebe-
ckens ist ein erster Schritt geplant.

Die frei werdenden Flachenpotenziale entlang
der LutherstraBe sind auf verschiedene Nut-
zungen hin zu untersuchen. Dabei sollte be-
achtet werden, dass eine eventuelle Bebauung
in offener Bauweise erfolgt um einen attrakti-
ven Ubergang zur Grundschule zu ermogli-
chen.

Entlang der nérdlichen Lutherstral3e bzw. im
Kreuzungsbereich zur Friedrichstral3e ist eine
bauliche Abrundung in Form einer Wohn- und
Geschaftsbebauung denkbar.

Auszug Entwurfsplanung mit bisherigem Standort der Grundschule (gelb)
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Quelle: Stadt Wernigerode, SNP Architekten+Ingenieure GmbH; August 2020
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Hochschulstandort Hochschule Harz — Hochschule flir angewandte Wissenschaften

In  Nachbarschaft der Grundschule August
Hermann Francke in zentraler Lage in
Hasserode befindet sich der parkdhnlich ge-
staltete Campus der Hochschule Harz mit
Lehr- und Verwaltungsgebduden, Bibliothek,
Mensa als auch Wohnheimen. Die Hochschule
wurde 1991 als Fachhochschule in Wernigero-
de gegriindet. Im Jahr 1998 wurde die Hoch-
schule um einen weiteren Standort in Halber-
stadt erweitert. Mit Direktanschluss an die HSB
sowie mehrere Buslinien ist die Hochschule
sehr gut angebunden.

Seit ihrer Grindung hat sich das Angebot um
mehrere Fachbereiche erweitert. Aktuell kon-
nen Studierende des Campus Hasserode sich
in Bachelor- und Masterstudiengdnge der
Fachbereiche Automatisierung und Informatik
sowie Wirtschaftswissenschaften einschreiben.
Im Wintersemester 2020/2021 verzeichneten —
auch pandemiebedingt — die Wirtschaftswis-
senschaften ca. 1.700 Studierende und der
Fachbereich Automatisierung und Informatik
etwa 650 Studierende.

Das Studienangebot des Fachbereichs Au-
tomatisierung und Informatik umfasst neben
den beiden genannten Disziplinen eine Reihe
von Kombinationen mit Betriebswirtschaftsleh-
re, Padagogik, Verwaltung oder digitalen Ge-
staltung.

Im Fachbereich Wirtschaftswissenschaften
werden insgesamt sieben Bachelorstudien-
gange und funf Masterstudiengdnge angebo-
ten. Neben Studiengdngen wie Betriebswirt-
schaftslehre und International Business Stu-
dies bietet der Campus in Hasserode zwei Ba-
chelorstudiengdnge sowie einem Masterstu-
diengang im Tourismusbereich an. So kon-
nen Studierende dieses Bereichs in Werni-
gerode die Tourismuswirtschaft ,hautnah“ er-
leben und begleiten.

Daruber hinaus profitieren Studierende u. a.
von der Kooperation mit lokalen Praxispart-
nern wie z. B. Wernigerode Tourismus GmbH,
Harzdrenalin oder Harzer Tourismusverband.

Seit 2016 ist der Hochschule Harz das KAT-
Kompensationszentrum fir Informations-
und Kommunikationstechnologien und un-
ternehmensnahe Dienstleistungen ange-
schlossen. Es wurde im Rahmen der Exzel-
lenzoffensive des Landes Sachsen-Anhalt
gegrindet und ist Teil des landesubergreifen-
den Kompetenznetzwerkes flir Angewandte
und Transferorientierte Forschung (KAT)
und werden im Rahmen des Programms
»Sachsen-Anhalt WISSENSCHAFT Schwer-
punkte“ mit Mitteln des Landes sowie der Eu-
ropaischen Union (Europaischer Fonds fir re-
gionale Entwicklung — EFRE) geférdert. Das
Kompetenzzentrum der Hochschule Harz
forscht vorrangig in den Arbeitsbereichen:

= IT-Sicherheit, vernetzte Systeme,
eGovernment und
Verwaltungswissenschaften

= Mobilitat und Softwareentwicklung

= Hardware und
Kommunikationstechnologien

= Unternehmerische Dienstleistungen

Ziel des IKT-Kompetenzzentrums ist die Star-
kung des Wissens- und Technologietransfers
in die regionale Wirtschaft, Industrie und Ver-
waltung. Dabei stehen praxisorientierte For-
schungskooperationen mit Partnerunterneh-
men der lokalen Wirtschaft und Verwaltung
sowie der unmittelbare Wissenstransfer im
Vordergrund. Dariiber hinaus ist das Kompe-
tenzzentrum Teil eines Netzes von regionalen
und Uberregionalen Unternehmen und For-
schungsclustern sowie internationalen Ver-
bunden.
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Dariliber hinaus verfiigt die Hochschule Uber
Innovationslabore, die speziell auf die Anfor-
derungen der Partner aus der Wirtschaft und
Verwaltung eingerichtet wurden und ihnen zur
Nutzung zur Verfigung stehen. Die Entwick-
lung neuer Produkte oder Verfahren durch
Tests unter Laborbedingungen kénnen bei-
spielsweise in den Innovationslaboren gefor-
dert werden.

Die Hochschule Harz ist auRerdem Veranstal-
tungsort mehrerer Kongresse und Tagun-
gen. Seit vielen Jahren findet beispielsweise
jahrlich die Forschungsshow statt, die leben-
dige Wissenschaftskommunikation zum An-
schauen und Ausprobieren fir Interessierte
ermdglicht. Weiterhin findet seit drei Jahren
jahrlich die Fachtagung des Museumsver-
bandes Sachsen-Anhalt e. V. statt.

AuRenstandort Am Eichberg
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Zusatzlich zu den Angeboten fir Studierende,
bietet die Hochschule Angebote fir Kinder,
Schuler als auch unter dem Thema Generati-
onenHochschule Angebote fir alle Interes-
sierten an wissenschaftlichen und aktuellen
Themen an. Somit erfillt die Hochschule eine
wichtige Aufgabe in der Vernetzung offentli-
cher Einrichtungen mit dem Quartier.

Neben Forschungs- und Laborgebauden,
Horsdlen sowie zentralen Einrichtungen wie
dem Audimax, dem Medienzentrum, dem Stu-
dentenwerk oder auch Verwaltungsstandorten
sind auf dem Campusgelande (vgl. Lageplan
auf der Folgeseite) auch Wohnheimstandorte
sowie Standorte fir Sport und Freizeit vorhan-
den. Die Gebaude gruppieren sich mehrheit-
lich um die zentrale Parkanlage mit dem Teich.
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Campusplan Standort Wernigerode
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Friganansrai®

Trendsport- und Mehrzweckhalle

FE Automatisierung und Informatik, Dekanat,

FBE Wirtschaftswissenschaften, Institut fur Touris-
musforschung (ITF), Koordination fiir Fidchtlings-/
Integrationsangelegenheiten, TransferZentrum
Harz, Hochschulsport, Fitnesskeller

Harsaal C, Studentenwerk Magdeburg (Kiosk
JHaffecklappe”)

FB Wirtschaftswissenschaften, Dekanat, Dezernat
Studentische Angelegenheiten

Labore FB Automatisierung und Informatil,
Seminarraumes

Rektorat, Akademisches Auslandsamt, Alumni-
Management, Application Lab, Dezernat Kommu-
nikation und Marketing, Studienberatung, Verwal-
tung, zentraler Postkasten Hochschule Harz
Studentenwerk Magdeburg - Mensa Wemigerode,
Poststelle Hochschule Harz

Studentenwerk Magdeburg - ,Café au lait”

oo o >r
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[F]
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AudiMax, Bibliothek, Gleichstellungsbeaufiragte,
Kunststiftung Karl Cppermann, Medienzentrum,
Labore FB Automatisierung und Informatik,
Rechenzentrum, Seminarrdume, Sprachen-
zentrum

Versorgungsanlage/Heizhaus

JJasse/Walk of Fame”
Beach-Volleyballfeld
Freiluft-Schachanlage, Grillplatz
Teichanlage

Studentenwohnheim 1

Studentenwohnheim 2

Studentenwohnheim 3

Beratungsstelle Wermnigerode - BAGG & Wohn-
heime

Studentenwohnheim 4

Infopunkt/Lageplan
Bushaltestelle

Studierendenparkplatz
Mitarbeiterparkplatz

[0 HsE-Hattestelle

https://www.hs-harz.de/dokumente/extern/Campus/Campusplan_Wernigerode.pdf; 2021
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Komplettleerstand und Baullicken/Flachenpotenziale

Insgesamt zeigt sich ein eher augenscheinlich
geringer Leerstand im gesamten Untersu-
chungsgebiet. Dennoch sind sowohl einzelne
Leerstande und grofRere Brachenstandorte
vorhanden. Zusatzlich sind Quartiere mit be-
sonders hohem Handlungsbedarf zu verzeich-
nen. Fiur einige Standorte (Bsp. Unterm Rats-
kopf) liegen inzwischen erste Planungsvorha-
ben vor. Die Standorte werden entsprechend
der Erfassung Mitte 2020 dennoch als Fla-
chenpotenziale dargestelit.

weitgehend ungenutztes, kaum erschlossenes
Grundstiick am westlichen Gebietsrand, Brache
der KF Mdbelwerke (Bielsteinchaussee) mit unkla-
rer Nutzung, hoher Handlungsbedarf am einzigen
ErschlieBungszugang (Briicke)

Brache Unterm Ratsopf (zwischen Nr. 44 und 48)
sowie defizitarer Zustand der Parkanlage am Eisen-
berg
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Brache FriedrichstraRe 22 mit markanter Villa und
zahlreichen Nebengebauden in groRer Parkanlage

Brache Wasserkunst, teilweise Nutzung, Uberwie-
gend jedoch leer stehend und unsaniert
S ,,),7

Argenta-Kraftwerk, unsaniert und leer stehend
(BurgmiihlenstralRe, Ecke Amtsgasse)
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Flachenpotenzial: Areal zwischen Langer Stieg und Hohe Warte mit Garagenanlagen und Berg

Neuordnungspotenzial: AmtsfeldstralRe, Autoservice

-

Neuordnungspotenzial: FloR3platz

»

Neuordnungspotenzial: Bielsteinchaussee (abhéngig der weiteren Planung hinsichtlich der Sportanlagen)

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept
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Leerstande von Wohn- und Geschéaftshausern Dariiber hinaus sind nur wenige Objekte kom-
finden sich vor allem an der Friedrichstrale plett leer stehend. Teilweise sind Sanierungs-
und angrenzenden Quartieren. mafinahmen zu erkennen.

Auswahl an komplett oder iiberwiegend leer stehenden Gebauden im Untersuchungsgebiet*

Friedrichstral3e 61 FriedrichstralRe 152 Insel

Hohe Warte Humboldtweg Salzbergstralie

/| 'fll'llllﬂiil-rl,

J o 1
i J!gﬂ!dj

i

Unterm Ratskopf 34a/35/32/33, teilweise in Sanierung LittgenfeldstraBe 17

* keine oder nur teilweise Nutzung zum Zeitpunkt der Erfassung erkennbar
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3.6 Erschlieung und Verkehr

StralBenverkehr — Fahrbahnen und Gehwege

Die ErschlieBung des Untersuchungsgebiets
erfolgt zentral Uiber die von West nach Ost ver-
laufende L 100 (Drangetal, Amtsfeldstralle,
FriedrichstraRe). Diese bindet am westlichen
Altstadtkern an die B 244 an. Daruber ist ein
schneller Anschluss an die A 36 (Nordharzau-
tobahn) gewahrleistet. Somit ist das Untersu-
chungsgebiet gut an das Fernverkehrsnetz
angeschlossen. Den nordlichen Anschluss an
das Untersuchungsgebiet stellt die L 85/llsen-
burger Stral3e dar, welche Uber die B 244 An-
schluss an die L 100 findet und eine Verbin-
dung zwischen Wernigerode und llsenburg
schafft.

Ausbauplane fur den westlichen Teil der L 100
liegen inzwischen vor. Die Straen im Unter-
suchungsgebiet sind dariiber hinaus Uberwie-
gend in kommunaler Tragerschaft. Neben den
hangparallel verlaufenden ErschlieBungsstra-
Ren der Wohnquartiere (Bsp. Am Eichberg,
Rosa-Luxemburg-Strae, Langer Stieg) exis-
tiert ein kleinteiliges verbindendes Netz an
StralRen und Wegen. Aufgrund fehlender Que-
rungen, der topographischen Situation oder
funktionalen Griinden sind diese fur den Auto-
verkehr teilweise nicht durchgehend.

Der Zustand der StraBen und Wege (Verbin-
dungswege, begleitende Ful3- und Radwege,
teilweise Treppenanlagen) stellt sich in weiten
Teilen des Gebietes als stark defizitar dar.
Damit einhergehend zeigt sich Erneuerungs-
bedarf im Bereich der StralRenbeleuchtung.
Zudem sind teils noch Oberleitungen vorhan-
den. FulRwege sind gerade in den Wohngebie-
ten aufgrund der geringen Stral3enquerschnitte
kaum vorhanden. Vorhandene Schotter-/
Randstreifen werden i. d. R. zum Parken ge-
nutzt.

Defizite bergng und Zustand Frankenfeldstral3e

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept
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Defizite Humboldtweg

Defizite SchillerstraRe

Langer Stieg, fehlende Begriinung
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Einordnung der Bauzusténde nach Groberfassung August 2020, tw. in Abschnitten

Strallenname
Am Auerhahn

Am Braunen Wasser
Amtsgasse

An der Malzmihle
Am Eichberg

Am Eichberg

Am Eichberg

Am Eichberg
Amtsfeldstral3e
Am Wiesenhang
Beerbergstralle
Bielsteinchausee
Blochplatz
Blockshornbergsweg
Brockenweg
Brockenweg
Briickengasse
BurgmuhlenstraBe
Drangetal
FloRplatz
Frankenfeldstrale
Freiheit
Friedrichstral3e
Friedrichstral3e
GoethestralRe
Hasenwinkel

Hohe Warte
Humboldtweg
llsenburger Stral3e
Insel

Kapitelsberg
Karlstrae
KesselmuihlenstraRe
KirchstraRe
Kruskastrae
Kurzer Stieg

Langer Stieg

Stral3e FuRweg Bemerkung/Teilbereich

westlicher Teil nur FuBweg (-)

Mittelteil bis Wendeschleife

INHHHIH

w S o [N OB > | co [ = I
|
w

westlicher Kurven- und Wendebereich
nordlich der Wendeschleife

Westteil bis Amtsfeldstral3e

LS
N

ostlicher Teil besser

Westteil bis Amtsfeldstrale
zwischen Bahn und Friedrichstral3e
nur Ful3-/Radweg-Nutzung
zwischen Bahn und Die Winde

zwischen Bahn und FriedrichstraBe

teils Schotterstreifen

zz. im Bau
bzw. n. v. auBer am FloRplatz

Ostteil bis Park an der Grundschule

Sl = N N NN

'
N
Sl - ESEIE NN N ESEEeE =
| | | |
w w w | w

Westteil bis Amtsfeldstral3e

teils Schotterstreifen Parken
teils Schotterstreifen Parken
einschliellich Radweg

zz. im Bau

1
N

sudl. Wohngebiet PflasterstraRe

tw. mit Schotterstreifen

einschlieBlich Radweg, Einbahn

P PP RPN R NP BN
N
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Strallenname
Lessingstralle
Lossenweg
Luttgenfeldstrae
Lutherstra3e
Mannsbergstrale
Monchsstieg
Nesseltal

Papental
Pfalzergasse
Quergasse
R.-Luxemburg-Str.
R.-Luxemburg-Str.
R.-Luxemburg-Str.
Sagemihlengasse

Sagemiihlengasse
Salzbergstralle

Sandbrink
Schillerstrale
Schmiedeberg
Schmiedeberg

Steinbergstrale
Steinbergstrale
Triangel

Trift

Unterm Ratskopf
Unterm Ratskopf
Wasserkunst

W.-Pramme-Str.

Wistenteichen

Stralle

FulRweg

Bemerkung/Teilbereich

_— einschlieBlich Stellflichen/Parkanlage
_— einschlieBlich Parkschotterstreifen
Zufahrt Ferienpark

westlicher Teilbereich

Ostteil

mit Schotterstreifen,
Defizite bei Verkehrsinsel/Haltestelle

_— einschliellich Weg/Briicke Friedrichstr.

westlicher Teil

sudlicher Teil, einschlief3]. Oberleitung

ostlicher Teil am Schéfergrund,
sudlich nur Waldweg

2_3 liberdimensionierter Kreuzungsbereich
mit Schotterstreifen

tw. mit Schotterstreifen an der Bahn

Quelle: eigene Erfassung, Bewertung in Orientierung an Gebaudebestandsbewertung; 2020
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Ruhender Verkehr

Offentliche Stellflachen fiir den ruhenden Ver-
kehr existieren an mehreren Stellen im Unter-
suchungsgebiet. U. a. befinden sich in Nahe
der Haltestelle FloRplatz, an der Rosa-Luxem-
burg-Strae, an den Standorten der Hoch-
schule Harz (u. a. Parkdeck Am Eichberg) als
auch an Einzelhandelsstandorten offentliche,
jedoch teils nutzungsgebundene Parkplatze.

vorrangige Aufenwirkung der Hochschule

Die Parkplatze ermdglichen eine gute Erreich-
barkeit der anliegenden Geschéafte, offentli-
chen Institutionen aber auch der Freizeitein-
richtungen und Wanderwege. Auch die Kun-
denparkplatze im Bereich von Einzahlhandels-
geschéaften wie beispielweise an der Friedrich-
stral3e tragen zu einer guten Versorgung des
Gebietes mit Parkraum bei. Das private Par-
ken der Anwohner erfolgt hauptsachlich auf
den betreffenden Grundstiicken. Die perspek-
tivische Nutzung einiger Garagenstandorte ist
zu prifen, stellen sie doch zentrale Flachenpo-
tenziale dar.

Defizite zeigen sich in weiten Teilen im Bereich
der strallenbegleitenden Stellflachen, die nur
mit wenigen Ausnahmen — wie an der Unteren
Friedrichstralle — gestalterisch bereits gut ge-
l6st worden sind. Uberwiegend existieren gro-
Be Schotterrandbereiche, eine Strukturierung
fehlt vollig. Insgesamt zeigen sich damit auch
Uberdimensionierte StralRenquerschnitte und
eine fehlende, strukturierende StraRenbegri-
nung. Dies wird vor allem in den teils langge-
streckten, relativ geraden Stralenziigen mit
Fernwirkung deutlich.

riertes Stadtteilentwicklungskonzep
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Rad- und Wanderwege

Durch das Untersuchungsgebiet verlaufen
zwei Radwege — der WR 3 und WR 3a. Der
WR 3 verlauft durch die Innenstadt und min-
det bei Wistenteichen in den aus llsenburg
kommenden WR 3a. Uber beide Radwege hat
man Anschluss an weitere wichtige Radwege
wie beispielsweise an den europaischen Rad-
fernweg EV 13 als auch den Europaradweg
R 1. Sie stellen gleichzeitig ein Potenzial fur
eine zentrale, das gesamte Hasserode que-
rende Radroute abseits der Hauptverkehrs-
stra3en dar.

Offentlicher Personennahverkehr

Neben Radwegen verfigt das Untersuchungs-
gebiet Uber die Anbindung von zahlreichen
Wanderwegen. Besonders im Sitden des un-
tersuchten Gebietes beginnen mehrere Wan-
derwege, wie beispielweise am Kinderklinikum
oder am Kapitelsberg. Uber diese Wanderwe-
ge besteht eine Verbindung an die Wanderwe-
ge im Nationalpark Harz. Die Unterhaltung der
Wanderwege erfolgt Uberwiegend durch den
Harzklub Zweigverein Wernigerode.

Fir den Stadt- als auch Regionalverkehr in
Form von Bussen ist die Harzer Verkehrsbe-
triebe GmbH zustandig. Damit werden sowohl
die Nahziele als auch Fernziele, wie das Mit-
telzentrum mit oberzentraler Teilfunktion Hal-
berstadt als auch zahlreiche Mittelzentren wie
zum Beispiel Blankenburg, llsenburg, Thale
oder Bad Harzburg erreicht. Der o6ffentliche
Personennahverkehr ist fur den Ortsteil gesi-
chert. So fahren innerhalb des Untersu-
chungsgebiets drei Linien. Alle verlaufen ent-
lang der L 100 (zwei City-Bus-Linien und eine
Regionallinie — 201/204/264) und erschlieRen
somit das Untersuchungsgebiet in der gesam-
ten Ost-West-Ausdehnung entlang des Ver-
bindungskorridors zwischen Braunlage und
Wernigerode.

Ergédnzende Linien tangieren das Gebiet am
Ubergang zum Zentrum und bieten Anschluss
in weitere Stadtteile (202/203/260). Der OPNV
erflllt die Funktion der ErschlieBung der Quar-
tiere einschlieBlich der Grundschule August
Hermann Francke sowie der Hochschule Harz.
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Haltestelle FloR3platz
mit fehlender gestalterischer Einbindung

Haltestelle FriedrichstraRe
an der GS (hinter Ubergang) mit Tempobegrenzung
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Neben dem Busverkehr verlauft die Linie der
Harzquerbahn durch das Untersuchungsge-
biet, welche vom Bahnhof Wernigerode star-
tend zwei Haltestellen innerhalb Hasserodes
sowie den Bahnhof Steinerne Renne aul3er-
halb des Stadtgebietes anféhrt und weiter bis
nach Nordhausen fiihrt. Des Weiteren hat man
in Drei Annen Hohne Anschluss an die Bro-
ckenbahn. Trotz der vor allem auch touristi-
schen Nutzung und sehr guten Anbindung der
Ferienparks, der Hochschule und der Wohn-
quartiere in Hasserode sind im Umfeld der
Trasse teils starke Defizite vorhanden. Es fehlt
zum Teil eine gestalterische Abgrenzung, auch
Bahniibergange sind auszubauen.

HSB im Bereich Triangel

Bahniibergange (Auswahl)

BU: Wiesenhang, Brockenweg, FriedrichstralRe,
KirchstraBe (v. 0. n. u.)
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Fur den Landkreis Harz wurde 2016 ein Nah-
verkehrsplan erarbeitet. Folgend werden die
fur das Untersuchungsgebiet und die Stadt
Wernigerode relevanten Aussagen in Kirze
dargestellt. Insgesamt verfigt die Stadt Werni-
gerode Uber einen gut verknlpften und etab-
lierten Stadtverkehr, der sich durch die Verbin-
dung des Regionalliniennetzes und des Stadt-
verkehrsnetzes des City-Buses auszeichnet.

Die Ziele des Nahverkehrsplanes umfassen
zusammengefasst folgende Ziele:

=  Sicherung eines wirtschaftlich
vertretbaren Mindestangebotes an
Mobilitat durch den OPNV

= maoglichst barrierefreie Gestaltung des
OPNVSs bis zum Jahr 2022

= Gewabhrleistung eines integralen
Taktverkehrs und einer systematischen
Verknupfung von Verkehrsangeboten zur
besseren Verknlpfung méglichst vieler
Orte, sodass der OPNV flachendeckend
als Alternative fur den PKW-Verkehr
fungieren kann

= Integrierung des Ausbildungsverkehrs
in den offentlichen Linienverkehr

Zum Erreichen des Umsetzungszieles bedarf
es einer nachhaltigen Finanzierung und der
notwendigen Investitionen. Dafir mussen die
Marktanteile des OPNVs mindestens gehalten
und eine einnahmeergiebige Finanzierung ge-
wahrleistet werden.
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Die genannten Zielstellungen lassen sich auf
MaRRnahmen im Untersuchungsgebiet herun-
terbrechen (Barrierefreiheit —  Anschluss
Grundschule/Hochschule — Mobilitatsschnitt-
stelle). Die Haltestellen Trift und FloRplatz im
Untersuchungsgebiet Hasserode sind als
nicht-barrierefrei einzustufen und sind geman
den Zielvorstellungen barrierefrei umzugestal-
ten.

Im Nahverkehrsplan wurden folgende Nach-
fragepotenziale fiur den Landkreis Harz mit
besonderer Relevanz fir die Stadt Wernigero-
de formuliert. Aufgrund der Bevdlkerungs- und
Gastestruktur und der sich daraus ergebenden
Mobilitdtsnachfrage ist das Potenzial des
Stadtverkehrs noch nicht ausgeschopft, so-
dass demografisch bedingte Rickgange kom-
pensiert werden kdnnen. Dementsprechend ist
das Angebot mit vertretbarem Aufwand zu
verbessern. Die touristische Bedeutung der
Stadt ist im Haltestellennetz zu beachten. Ent-
sprechend sollen Nachfragepotenziale des
Freizeitverkehrs (Fahrrad-, Wander- und sons-
tiger Ausflugstourismus) in die Planung einbe-
zogen werden.

Als besonderes Merkmal des Landkreises
Harz ist das Harzer Urlaubs-Ticket ,,HATIX*.
Es erméglicht Ubernachtungsgésten die unbe-
grenzte Nutzung aller o6ffentlichen Bus- und
StraBenbahnlinien im gesamten Landkreis
Harz.
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Uberquerungen Holtemme/Briicken

Der Verlauf der Holtemme durch das Untersu-
chungsgebiet erfordert Stralen- und Wege-
verbindungen Uber eben diese sowie beglei-
tende Mihlgraben und Zulaufe, um den An-
schluss insbesondere der nérdlich des Flusses
liegenden Quartiere zu gewahrleisten. Im Un-
tersuchungsgebiet sind mehrere gréRere und
kleinere BrlUckenbauwerke verortet. Einen
GroRteil der Briicken machen so genannte
Plattenbriicken bzw. Briicken mit Platten- oder
Plattenmischsystem aus. Die baulichen Zu-
stande der Bricken als auch ihre Nutzung in
Bezug auf Ful3gangerverkehr und Stral3enver-
kehr unterscheiden sich. So erfiillen einige der
Bricken im  Untersuchungsgebiet (Bsp.
Schlagbaumgasse, Schillerstrale) ausschlief3-
lich die Nutzung als FuBganger- bzw. Rad-
fahrerbriicke. Weitere tragen mit ihrer Nutzung
fur den StralRenverkehr zur Vernetzung der
Quartiere bei.

Besonders die Ful3géngerbricke an der
Schlagbaumgasse aber auch Briicken am Ha-
senwinkel/an der Bielsteinchaussee weisen
teils erhebliche Méngel auf und erfordern
Handlungsbedarf.

Beispiel Amtsgasse

Fur fast alle Brickenbauwerke liegen detaillier-
te Ubersichtsdatenblatter zum Teil mit ersten
Kostenschatzungen vor. Die Bauwerksiber-
prufung erfolgte nach der DIN 1076. In die
Bewertung des Zustandes flie3en zu unter-
schiedlichen Teilen die Faktoren Standsicher-
heit, Verkehrssicherheit und Dauerhaftigkeit
ein.
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Liste/Ubersicht der Briicken im Untersuchungsgebiet

Brickenname _ Gewassername Nutzung Zustand

Bielsteinchaussee 571 Holtemme FuR/Rad

Bielsteinchaussee 572 (alt) Holtemme -
Bielsteinchaussee 572 (Behelf) Holtemme Verkehr _
Amtsgasse 573 Braunes Wasser FulR3/Rad 2,4
Hasenwinkel 574 Holtemme Verkehr _
Hasenwinkel 575 Eichberggraben FulR3/Rad 2,2
Frankenfeldstral3e 576 Holtemme Verkehr _
Insel 577 Holtemme Verkehr _
Insel 578 Eichberggraben FulR/Rad _
Hochschule Harz 580 Holtemme Verkehr _
Am Eichberg 581 Holtemme Verkehr 2,2

581la Holtemme inzwischen abgerissen
Schlagbaumgasse 582 Holtemme FulR/Rad
Schillerstrale 583 Holtemme FuR/Rad 2,2
Briickengasse 584 Holtemme Verkehr 2,0
Méonchstieg 585 Holtemme Verkehr 2,3
KruskastraRe 586 Holtemme Verkehr _
Freiheit 601 Braunes Wasser Verkehr _
Am braunen Wasser 602 Braunes Wasser Verkehr 2,3
Schmiedeberg 636 Schéafergrund Ful3/Rad _
Stilles Wasser 637 Stilles Wasser FuR/Rad _

Quelle: Stadt Wernigerode; 2020
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Elektromobilitat

Das Thema der Elektromobilitat spielt in der
zukunftigen Stadt- und Regionalentwicklung
eine immer bedeutendere Rolle. Vor allem E-
Bikes gewinnen immer mehr an Beliebtheit. In
Wernigerode findet man mittlerweile mehrere
Ausleihstationen fur E-Bikes, vor allem im
Zentrum der Stadt. Ausleihmdglichkeiten be-
stehen u. a. bei den ortsansassigen Handlern.

StraRenbeleuchtung

Des Weiteren sind in Wernigerode acht La-
destationen fur Elektroautos verortet. Davon
befindet sich eine Station im Untersuchungs-
gebiet, am Parkplatz der Hochschule Harz. Die
Station verfugt Uber zwei Anschlisse und er-
moglicht barrierefreies Laden, kostenloses
Parken und ist rund um die Uhr nutzbar.

Fur die StraRenbeleuchtung im Stadtgebiet ist
die Stadtwerke Wernigerode GmbH zusténdig.

,Bei der Planung neu zu errichtender Straf3en-
beleuchtungsanlagen, welche in den Zustén-
digkeitsbereich der Stadt Wernigerode Uber-
gehen, ist es zwingend notwendig, vor der Er-
richtung einer Anlage Rucksprache mit den
Stadtwerken Wernigerode GmbH zu halten.
Dabei sind die technische Ausstattung der An-
lage sowie die Einbindungsbedingungen in das
vorhandene Ortsnetz abzustimmen.

Anforderungen an die Leuchten werden durch
die Stadt Wernigerode vorgegeben — darunter
zéhlt u. a. die Verwendung von energiespa-
renden LED-Leuchten mit Optiken bzw. Facet-
ten-Reflektoren. Der Zustand der StralRenbe-
leuchtung im Untersuchungsgebiet Hasserode
ist groRtenteils gut. Lediglich vier Bereiche
weisen Handlungsbedarf auf, auch hierfur lie-
gen erste Kostenschatzungen vor.

KirchstraRe (BU HSB — Stichweg)
KirchstraBe (Stichweg — Kurzer Stieg)
Am Wiesenhang (Treppenweg bis Friedrichson)

Freiheit Kindertagesstatte

4 LP Komplettierung, 2020 m. BU
9 LP komplett, 2020 m. BU

4 LP komplett

7 LP komplett
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3.7 Grin-und Freiraume

Grunflachen und Grinflachenstrategie

Die Stadt Wernigerode setzt sich bereits seit
vielen Jahren fir eine umweltgerechte Stadt-
entwicklung mit einer nachhaltigen und 6kolo-
gischen Planung und Bewirtschaftung des
Stadtgriins ein. Im Rahmen des bundeswei-
ten Kooperationsprojekts ,,Stadtgriin — Ar-
tenreich und Vielféltig“ des Bundesamtes fir
Naturschutz als Bestandteil der Bewerbungs-
unterlagen zum Label ,,Stadtgriin naturnah“
wurde im Jahr 2017 eine Grinflachenstrate-
gie ausgearbeitet. Ein besonderes Augenmerk
der Stadt liegt auf der naturnahen Umgestal-
tung der innerstadtisch angelegten histori-
schen Miuhlgraben, die auch Lebensraum fir
seltene Arten wie den Feuersalamander dar-
stellen. Die naturnahe Gestaltung der Muhl-
graben Eichberggraben sowie Stilles Was-
ser mit ihrem Verlauf im Gebiet stellen dabei
eine HauptmafRnahme des Pilotprojektes dar.

Insgesamt wurden in der stadtischen Grinfla-
chenstrategie folgende vier Schwerpunkte zur
Forderung der biologischen Vielfalt festgelegt:

= Bunte Stadtwiesen

=  Obstbaumbesténde/Streuobstwiesen
= Griunflachenkataster

= Gewasserentwicklung

Fur das Gebiet relevante Entwicklungspoten-
ziale sind u. a. die dauerhafte Sicherung na-
turschutzfachlich besonders wertvoller Flachen
wie der Talwiesen (Papental) sowie die Um-
wandlung von Bodendeckerflachen in Blih-
streifen v. a. im Stral3enbegleitgrin.

In Hasserode liegen verschiedene in der Grin-
flachenstrategie festgelegte Flachenkatego-
rien der Typen Grinland, Flielgewasser,
Griunanlagen/Parks, Gehdlze sowie Stral3en-
begleitgriin, die entsprechend der erarbeiteten
Leitbilder zu entwickeln sind.
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Die groR3te Flache im Untersuchungsgebiet ist
die Griunflache um den Blockshornberg zwi-
schen Humboldtweg und Hans-Hoffmann-
Weg. Kleinere Flachen des Typs Griinanla-
gen/Parkanlagen sind im Sudwesten des Ge-
bietes am FloRplatz verortet. Kleine Flachen
des Typs Gehdlze befinden sich u. a. im Areal
der Grundschule August Hermann Francke.
Neben den FlieBgewasserlaufen sind Ab-
schnitte der Friedrichstrale als Typ Stral3en-
begleitgriin als Projektflachen eingeordnet.

Insgesamt befinden sich kaum o6ffentliche
Grinflachen im Untersuchungsgebiet. Kleinere
Flachen befinden sich am FloR3platz (ausbau-
fahig) sowie zwischen dem Hans-Hoffmann-
Weg um das Herman-Lons-Denkmal. Hinzu
kommen insgesamt drei offentliche Spielplat-
ze. Die Grinflache sowie der Spielplatz am
FloRplatz befinden sich in einem ausbaufahi-
gen Zustand. Zwischen Schmiedeberg, Nes-
seltal und Langer Stieg befindet sich die Bra-
che einer ehem. Kleingartenanlage, die bedeu-
tende Flachenpotenziale bietet. Bei der weite-
ren Planung zur Nachnutzung ist eine intensi-
ve Beteiligung der Offentlichkeit vorgesehen.

N

ehem. Gartenanlage, Schmiedeberg
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Die privaten Griin- und Freiflachen im Gebiet
sind abhéngig von Grundstiicksgréf3e und Be-
bauungsstruktur. In der Regel sind die Freifla-
chen im hinteren, straBenabgewandten Grund-
stucksteil angesiedelt. Der Grinanteil dieser
Freiflachen wird beeinflusst von privaten Er-
schlieBungsflachen und vorhandenen Neben-
bebauungen. Grundstiicke mit Leerstand und
unsanierter Bausubstanz besitzen oftmals Ge-
staltungsdefizite an privaten, offentlich wirk-
samen Griin- und Freiflachen im Stadtbild.

Vielen Stralenabschnitten, vor allem entlang
der westlichen L 100 sowie u. a. Langer Stieg/
KirchstraRe, fehlt es an stralRenbegleitendem
Grol3grin.

LSG Harz und nord-
liches Harzvorland

Auszug Luftbild mit Lage der Schutzgebiete entsprechend Sachsen-Anhalt-Viewer

aturpark Harz (@,

Das Stadtgebiet von Wernigerode ist in eine
topographisch stark bewegte Landschaft ein-
gebettet. Das Untersuchungsgebiet fallt topo-
graphisch Richtung Norden ab. In stdlicher
und westlicher Richtung erhebt sich der Harz
als hochstes Gebirge Norddeutschlands. Im
Umfeld Hasserodes befinden sich waldreiche
Hohenlagen von 300 bis tber 500 m i NHN.
Nach Westen hin steigt die Topografie bis zum
Brocken mit Gber 1.100 m & NHN zu.

Das Untersuchungsgebiet liegt im rund
1.660 km?2 groRen Naturpark Harz/Sachsen-
Anhalt. Unmittelbar an Hasserode angrenzend
ist das Gebiet vom Landschaftsschutzgebiet
(LSG) Harz und nérdliches Harzvorland umge-
ben. Weiterhin befinden sich 6stlich des Unter-
suchungsgebietes drei Flora-Fauna-Habitat-
Gebiete sowie ein SPA-Gebiet. Die vier euro-
paischen Schutzgebiete betreffen das Unter-
suchungsgebiet nicht. Aufgrund der attraktiven
Lage ist das Gebiet gut in das landschaftliche
Umfeld eingebunden.

o ¥
Lo

o

-

¥4 FFH und SPA Gebiet Laubwaldgebie
f zw. Wernigerode und Blankenburg

FFH Gebiet Zillerbach
sudlich von Wernigerode

Quelle: Sachsen-Anhalt-Viewer mit Erganzungen STEG; 2020
https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/startseite_viewer.html
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Gewasser und Hochwasserschutz

Durch das Untersuchungsgebiet flie3t als
FlieBgewasser 1. Ordnung die Holtemme
sowie mehrere Nebengewasser (meist ehema-
lige Muhlgraben). Insbesondere entlang der
Holtemme sowie des Sturzbaches sind, teil-
weise erhebliche, Defizite an bzw. um die
FlieBgewasser zu verorten. Der Sturzbach ist
in weiten Teilen verrohrt.

Sturzbach, SteinbergstralRe

Starkregenereignisse in den letzten Jahren
haben gezeigt, dass besonders ausgepragte
Uberflutungen weniger von den Gewassern 1.
Ordnung verursacht wurden, sondern vielmehr
von kleineren FlieRgewéassern 2. Ordnung aus
den umliegenden Einzugsgebieten.

Holtemme im Bereich Friedrichstraf3e/Insel
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Bei Starkregenereignissen dienen die kleine-
ren Flusslaufe als Abflussbahnen der héheren
Lagen Richtung Wernigerode, das wesentlich
tiefer im Harzvorlandbereich gelegen ist. Diese
Hochwasserereignisse haben in den besiedel-
ten Gebieten zu umfangreichen Schaden an u.
a. Bauwerken sowie Durchlassen gefiihrt. Die
Gleis-, Bahn- und Werksanlagen der Harzer
Schmalspurbahn sind aufgrund ihrer langjéhri-
gen Tradition sowie ihrer enormen touristi-
schen Attraktivitat besonders schitzenswert.

Im Rahmen des Hochwasserschutzkonzep-
tes aus dem Jahr 2018 wurden die Uber-
schwemmungsflachen ermittelt. Es wird er-
sichtlich, dass im Untersuchungsgebiet bereits
bei einem HQ 10 mit Betroffenheiten im be-
bauten Bereich zu rechnen ist. Auf das Unter-
suchungsgebiet bezogen, handelt es sich im
Speziellen um den Bereich um den Sturzbach.

Dariiber hinaus wurde eine Schwachstellen-
analyse durchgefuhrt. Am Sturzbach wurden
der Bereich Triangel/Bahnubergang, der Zu-
sammenfluss mit dem Mastkopftal nahe der
Steinbergstralle sowie der Verlauf im sudli-
chen Untersuchungsgebiet als Schwachstellen
eingestuft. Weitere Problemstellen sind am
Braunen Wasser, dem Nesselbachtal sowie an
der Himmelpforte/Kuhhornbach nahe der
Hochschule Harz zu verorten. Grund fir die
genannten Schwachstellen sind Verrohrungen,
meist in Verbindung mit dem Zusetzen von
Verrohrungen und Durchldssen mit Laub,
Baumresten oder Sedimenten.

dieSTEG
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Auszug Uberswhtslageplan Ist- Zustand HQ 10

QueIIe HWSK Wernigerode, Auszug Hasserode 2018

Das HWSK verankert mogliche Malinahmen
mit dem Ziel der dauerhaft geregelten Ablei-
tung des auftretenden Oberflachenwassers
und dem Schutz der Bebauung vor Uberflu-
tung. Im Untersuchungsgebiet sind MalRnah-
men im und am Gewasser, MaRnahmen des
technischen Hochwasserschutzes sowie Malf3-
nahmen der Unterhaltung vorgesehen (vgl.
Kartenauszug Lageplan Malinahmen HW SK).

Legen de

Gewasser 1.0rdnung
Gewasser 2.0rdnung
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Fiur das stadtische Grundstiick an der Luther-
stral3e Ostlich der Grundschule August Her-
mann Francke ist im Rahmen der Neugestal-
tung ein Regenwasserriickhaltebecken ge-
plant. In der Planung des Riickhaltebeckens
wurden zuséatzlich ein dstlich umlaufender
FulRweg sowie PKW-Stellplatze einbezogen.

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept



Untersuchungsgebiet ,,Hasserode*

3.8 Stadtleben und Kooperation

Gremien

Das Verfahren wurde Ende August im An-
Vor-Ort-

schluss in Verbindung mit der

Erfassung in Hasserode abgestimmt. Eine ers-
te Vorstellung der Ergebnisse fand in Vorberei-

Ablaufplan

Anlaufberatung
Vor-Ort-Begehung

Abgabe
Arbeitsstand

Arbeitsgruppen-
sitzung

BA-Ausschuss

Beschluss Stadtrat

Abgabe
Zwischenbericht

Bau- und Umwelt-
ausschuss

Beteiligungsphase
und Endredaktion

Beschluss Stadtrat
Abschluss
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Stadt/STEG

Stadt/STEG

Akteure/TOB
Gremien
Stadt/STEG

Gremien
Stadt/STEG

Stadt/STEG

Gremien
Stadt/STEG

Akteure/
Offentlichkeits-
arbeit
Stadt/STEG

Gremien
Stadt/STEG

Unterlagentibergabe

Bestandsaufnahme

Vorschlage u. a. zu:
Abgrenzung
Konzeptstruktur

Schwerpunktthemen

Ubergabe Konzept

Vorlagenberatung

tung des Gebietsbeschlusses am 05.10.2020
im Bau- und Umweltausschuss statt. Die Ab-
grenzung wurde am 05.11.2020 im Stadtrat
beschlossen.

August 2020

Mitte September
2020

Oktober/November
2020

05.11.2020

Ende November

Dezember 2020

bis Ende Marz 2021

April/Juni 2021
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Akteursrunde

Das Konzept wird Grundlage einer weiterfuh-
renden Beteiligung. Im Rahmen der Durchfiuh-
rung und Malnahmenkonkretisierung sind
nachste Schritte geplant.

Im Zuge der Aufstellung des Konzeptes sollte
eine Arbeitsgruppensitzung mit relevanten
Akteuren, der Stadt Wernigerode sowie der
STEG stattfinden. Ziel war es, die Themen des
Konzeptes weiter zu konkretisieren. Dazu
konnten vorab Vorstellungen und Themen zur
Entwicklung des Stadtteils Hasserode zugear-
beitet werden. Die Entwicklungsbedarfe der
jeweiligen Akteure sowie weitere Potenziale
und Defizite, die in der weiteren Konzepterstel-
lung beriicksichtigt werden kénnen, sollten be-
nannt werden. Coronabedingt fand die Sitzung
schlieRlich als Videokonferenz am 05.11.2020
statt, bei der nicht alle Eingeladenen teilneh-
men konnten. Weiterfihrende Gesprache im
Nachgang liefen bzw. waren geplant u. a. mit:

] Harzklinikum Dorothea Christiane
Erxleben GmbH

] Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW)

=  Wernigerode Tourismus GmbH

Teilnehmende waren neben der Stadtverwal-
tung und der STEG:

= Hochschule Harz
= Harzer Schmalspurbahn GmbH
= Harzer Verkehrsbetriebe GmbH

= Gebaude- und Wohnungsbaugesellschaft
Wernigerode mbH

= Stadtwerke Wernigerode GmbH
= Haus & Grund Wernigerode e. V.

= Wasser- und Abwasserverband
Holtemme - Bode

= LandesstralRenbaubehoérde
Sachsen-Anhalt

Projektbezogen wurde eine weitere Abstim-
mung vereinbart. Neben relevanten Themen
zur Ausrichtung des kinftigen Wohnungsmark-
tes waren insbesondere Wohnumfeld- und Er-
schlieBungsmalnahmen in der Diskussion.

Annlich einer breit aufgestellten Biirgerbeteili-
gung wird es im Rahmen der Vertiefung bzw.
Umsetzung von Mallnahmen weitere Beteili-
gungsangebote geben.

riertes Stadtteilentwicklungskonzep
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Ergebnisse der Beteiligung

Im Rahmen der Akteursrunde, welche auch
Basis einer sich verstetigenden Zusammenar-
beit fir Hasserode sein sollte, wurden folgende
Schwerpunktthemen benannt, die im Nach-
gang u. a. durch die Wernigerode Tourismus
GmbH noch erganzt worden sind:

Versorgungszentrum

=  Verbesserung der Versorgungssituation
insbesondere im Oberen Hasserode
sowie im Umfeld der Hochschule,
MaRnahmen zur Belebung

= Nachfolgenutzung und -bebauung des
bisherigen Grundschulareals an der
Lutherstral3e auch im Zusammenhang mit
der Versorgungssituation Uberdenken

=  Aufnahme von Kindertagesstatten und
Kirchen ins Hochschul- und
Bildungscluster, gemeinsame
generationenibergreifende(s)
Zusammenarbeit bzw. Lernen

Wohnen

= Konkurrenz am Wohnungsmarkt:
Anwohner — Studierende — touristische
Nutzung

= fehlender gunstiger Wohnraum sowie
fehlende Mietwohnungen

= Potenzial fir Mehrfamilienh&user sowie
Generationenhauser

=  Schwerpunkt Standort
Nesseltal/Schmiedeberg
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Infrastruktur

= StralRen und Gehwege als wichtigstes
Thema, grundlegend neues
Verkehrskonzept wird als wichtig erachtet,
Hauptachse L 100 einschlief3lich Ausbau
der Verkehrssicherheit mit Prioritat

= teils fehlende Gehwege und Barriere-
freiheit wird als Hauptdefizit benannt

=  Schwerpunkt Bahnibergange, fehlende
technische Sicherung, eingleisige Trasse
bleibt im Bestand, Prioritdten benannt

= FloRplatz als Verknipfungsstelle zum
Regionalverkehr

= EnergieeffizienzmalRhahmen im Rahmen
von Neubauvorhaben (Bsp. BHKW neuer
Grundschulstandort zur dezentralen
Warmeversorgung in Kooperation mit
Stadtwerken/Hochschule denkbar)

Tourismus

= Ausrichtung der infrastrukturellen
Entwicklung des Gebietes vor allem rund
um den Hasserdder Ferienpark sowie das
Hassertder Burghotel auf die
aul3erordentlich hohen Géste und
Ubernachtungszahlen

= nachhaltige Verbesserung insbesondere
der Aufenthaltsqualitat (u. a. Spielplatze,
Wegeverbindungen) sowie der
Parksituation in Abstimmung und
gemeinsamer Umsetzung mit den
touristischen Partnern

= schneller Ausbau der L 100 als
entscheidende ZufahrtsstralRe fur den
Oberharz (Schierke) einschlie3lich der
Neugestaltung des zentraler Bus- und
Wanderparkplatz (Verknupfung u. a. zum
touristischen Ziel ,Steinere Renne*)

STEG



Stadt Wernigerode

Offentlichkeitsarbeit

Neben der Vorstellung in den stadtischen
Gremien und einem Presseartikel im Nach-
gang (09.10.2020, Harzer Volksstimme) fand
im Digitalformat am 17.02.2021 eine Presse-
konferenz zum integrierten Stadtteilentwick-
lungskonzept statt. Im Vorlauf wurde ein Video
produziert, welches Anwohner*innen zur Betei-
ligung ermutigen soll.

https://dede.facebook.com/stadt.wernigerode/videos
/243584560646913/

Thema

Versorgung und Angebote

fehlende Einkaufsmdglichkeiten vor allem im Oberen Hasserode

Versorgungsituation Friedrichstrale/Umfeld Hochschule
klimafreundlicher Tourismus/Tourismus/Kultur und Freizeit
Defizite im Bereich Gastronomie und Begegnungsstétten
Sport und Freizeit

Konflikte hinsichtlich der Entwicklung der Sportanlagen
fehlende Freizeitsportangebote

Gestaltungsdefizite und Ausbaubedarf bei Spielplatzen
Gestaltung von Straen, Wegen und Platzen
FloRplatzgestaltung

Ausbaubedarf StraRen/Wege/Stellflachen*
Radwegeausbau/zentrale Route sowie (Themen)Wanderwege
OPNV, Beschilderung/Infosystem bzw. Umfeld HSB/Bahnhdfe
Verkehrssicherheit/Tempo 30

Grun- und Freirdume
Aufenthaltsbereiche/Sitzgelegenheiten im Gebiet
Aufenthaltsbereiche an Gewassern/Hochwasserschutz
Gringestaltung sowie Erhalt/Pflege u. a. von Blihwiesen
Bauen und Wohnen

Hochschulstandort

Gestaltung Areal Nesseltal

private Sanierungsmafnahmen

Nachhaltigkeitsangebote

Der Arbeitsstand des Konzeptes wurde fir
Hinweise verdffentlicht. Bis Anfang Marz konn-
ten diese dem Amt fur Stadt- und Verkehrspla-
nung zugesandt werden. Ergédnzend wurden
wesentliche Inhalte, verbunden mit dem Aufruf
zur Beteiligung, auch am 19.02.2021 in der
Harzer Volksstimme verdéffentlicht.

Die weitere Abwagung der einzelnen Stellung-
nahmen erfolgt durch die Stadt Wernigerode.
Im Wesentlichen sind die Hinweise im Konzept
berlicksichtigt bzw. lassen sich genannte
Handlungserfordernisse aus den Schlissel-
maflinahmen ableiten.
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*einschlieflich u. a. Beleuchtungseffizienz/Beschilderung/Barrierearmut
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4

4.1

Missstande und Potenziale

Stadtebaulich-funktionale Bewertung

Starken-Schwachen-Analyse

Auf der Grundlage der Bestandserfassung im
August 2020 wurden die folgenden Starken
und Schwachen herausgearbeitet:

Architektur und Stadtebau

hoher Sanierungsgrad an ortstypischen
Bebauungen ohne architektonische Uberfor-
mungen im Zuge von Geb&audesanierungen

sehr homogene Siedlungsstruktur

hoher Anteil denkmalgeschiitzter Bausub-
stanz sowie charakteristischer Siedlungen,
insbesondere im Umfeld der FriedrichstraRe
und den benachbarten Quartieren (Bsp. Villa
Burgmihlenstral3e 14 mit Parkanlage)

stadtbildpragende Kirchenbauten:

St. Marien mit AuRenanlagen
(Sagemdhlenstralie),

Neuapostolische Kirche mit modernem Anbau
(Luttgenfeldstrale),

Christuskirche (Lutherstral3e),

ehem. Konkordienkirche, heute Kita
(Kirchstral3e)

teils denkmalgeschutzer Argenta Wohnpark
mit charakteristischer und markanter Bebau-

ung der ehem. Schokoladenfabrik, komplett
saniert, Nachverdichtung mit Wohnbebauung

Wohnen
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hoher Anteil an Selbstnutzern

hoher Grad des Wohnwertes mit meist indi-
viduell nutzbaren Freiflachen

zahlreiche kleinteilige neue Wohnstandorte
als Nachverdichtung

weitgehend ungenutztes, kaum erschlossenes
Grundsttick am westlichen Gebietsrand, Bra-
che der KF Mdbelwerke (Bielsteinchaussee)
mit unklarer Nutzung, hoher Handlungsbedarf
am einzigen ErschlieBungszugang (Briicke)

Brache Unterm Ratskopf (zwischen Nr. 44
und 48) sowie defizitdrer Zustand der Parkan-
lage am Eisenberg

Brache Friedrichstraflle 22 mit markanter
Villa und zahlreichen Nebengeb&uden in gro-
Ber Parkanlage

Brache Wasserkunst, teilweise Nutzung,
Uberwiegend jedoch leer stehend und unsa-
niert

Argenta-Kraftwerk unsaniert und leer ste-
hend (BurgmuihlenstraBe, Ecke Amtsgasse)

Areal zwischen Langer Stieg und Hohe
Warte mit Garagenanlagen und Berg

einzelne Leerstande, u. a.

Friedrichstrafle 29, 61, 152,
LuttgenfeldstraBe 17/21, nur Komplettleer-
stand ersichtlich, Teilleerstand nicht erfasst

teilweise noch ungenutzte Flachenpoten-
ziale in Baullicken (u. a. Wasserkunst)

fehlende ErschlieBung fir potenziellen
Wohnbaustandort Steinbergstralle

hohe Abhangigkeit vom (PKW-)
Individualverkehr, kaum dezentrale Versor-
gungsmaoglichkeiten

maogliche Konflikte der unterschiedlichen
Wohnungsmaérkte (Ferienwohnungen —
Studentisches Wohnen)

STEG



Stadt Wernigerode

Handel, Gewerbe und Dienstleistung

vereinzelte, iberwiegend kleinteilige
Angebote an der FriedrichstraRe

zwei gréRere Nahversorger
in zentraler Lage

Freizeit, Tourismus und Gastronomie

hohe Anzahl an kleinteiligen und integrierten
Pensionen, Ferienhdusern und Hotels

zentrennaher Standort Malzmihle und Zum
Eselskrug (An der Malzmiihle), leichte Um-
felddefizite

Pension und Hotel Unterm Ratskopf mit naher
Anbindung zum Landschaftsraum

Ferienanlagen westlich des Hasserdder
Burghotels sowie sudlich des Hassertdder Fe-
rienparks fugen sich sehr gut in die Umge-
bung ein

Freizeitbad im Nesseltal

Sportanlagen Amtsfeldstral3e mit Kunstra-
sen- und Rasenplatz sowie modernem Funkti-
onsgebaude an der Rosa-Luxemburg-StralRe,
tlw. Bedarf an den Aul3enanlagen

Freizeithaus Arche (Wasserkunst) im Oberen
Hasserode

fehlende Einkaufsméglichkeiten bzw. Nah-
versorger im Oberen Hasserode, keine ful3-
laufige Erreichbarkeit und damit hohe Abhan-
gigkeit vom PKW

Potenziale fir Bioangebote sowie eines
Marktes fur ortliche Handler/Handwerker
mit Waren des taglichen Bedarfs nicht
ausgeschopft

unattraktiver Gewerbestandort am Standort
FriedrichstraRe/Briickengasse

Discounter an der Friedrichstraf3e 21 neben
der Brache mit Blick auf die Brandwand,
hohe Versiegelung und fehlende
Strukturierung/Abschattung durch Baume

Autoservice im Kreuzungsbereich der 6stli-
chen Amtsfeldstrae mit wenig einladendem
Umfeld und defizitéarer Bausubstanz

Hasserdder Burghotel, fehlende griingestal-
terische Einbindung insbesondere des Umfel-
des

Nutzungskonflikte zwischen groReren Frei-
anlagen und Wohn- bzw. Kleingartenlagen
(z. B. Bereich Hasserdder Ferienparks)

Jugendherberge mit baulichen Mangeln,
ebenfalls Defizite Umfeld
(u. a. Parksituation Am Eichberg)

teils ausbauféhige gastronomische Versor-
gung (Fruhstiick/Mittag sowie Abhol-/Bestell-/
Lieferservice)

defizitarer Zustand der Sportanlagen Biel-
steinchaussee inkl. Aul3enanlagen/Umfeld,
sehr periphere Lage mit Erschlie3ungsdefizi-
ten (Parken/fehlendes Funktionsgeb&ude)

Defizite der Verkehrs- und Parkplatzsituati-
on vor dem Sportplatz AmtsfeldstraRe

Bauzustand und kiinftige Nutzung vom
bisherigen Vereinsgeb&aude Sportplatz
AmtsfeldstralRe

Konfliktsituationen hinsichtlich
Nutzung/Larm der Sportanlagen

fehlende Sportangebote im Freizeitbereich
fehlende Begegnungsstatten/-raume

(Bsp., familiare Feiern sowie Nutzung
von lokalen Akteuren)
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Offentliche Daseinsvorsorge
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zentrennaher Standort des Seniorenheims
Caroline-Kdnig-Stift sowie naher Pflege-
dienst (Sagemihlenstral3e)

Wohnheim Thomas Minzer im Papental

Kindertagesstatte im historischen Altbau
(Am Auerhahn sowie Villa Sonnenschein in
der Friedrichstra3e)

Sanierung des Forsthauses (Freiheit 60) zur
Kindertagesstatte der Lebenshilfe

Kindergarten der Christusgemeinde in
umgenutzter ehem. Konkordienkirche

Hochschule Harz mit weiterer AuRenstelle

und separatem Bahnanschluss in zentraler
Lage und griinem Umfeld, Ankerpunkt und
gleichzeitig Impuls fur ein lebendiges Umfeld

unmittelbare Nahe zum Harzklinikum im
Nordosten des Gebietes gelegen

zentraler, durch OPNV und (zumindest aus
dem Unteren Hasserode) Radwege gut an-
geschlossener Grundschulstandort mit
weitrAumigen Aul3enanlagen

Bauzustand Kindertagesstéatte Regenbogen
sowie Sanierungsbedarf Kindergarten der
Christusgemeinde

wenig AulRenwirkung der Harzer Hoch-
schule zur FriedrichstralRe hin, teils unsanier-
te Bausubstanz, gepragt vom Autoverkehr

Baumangel im Bereich Harzklinikum Kin-
derklinik, Umfeld mit Defiziten, sehr periphere
Lage am Hang (Steinbergstraf3e), absehbare
Verlagerung des gesamten Standortes ver-
langt Nachnutzungskonzeption

Ersatzneubau der alten Grundschule Au-
gust Hermann Francke erforderlich, Neu-
baustandort auf derzeitigem Schotterplatz
vorgesehen, noch offene Weiterentwicklung
des Schulcampus
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Verkehr und Infrastruktur

Direktanbindung an die HSB (Harzer
Schmalspurbahn) Uber die Haltestellen Wes-
terntor (6stlich an Gebiet angrenzend), Hoch-
schule Harz

direkte Einbindung ins Radwegenetz,
Potenzial fur zentrale Hasserorder
Radroute abseits der Hauptverkehrsadern

teils separate Radwege (u. a. Kruskastral3e)
zur Innenstadtanbindung

Untere FriedrichstraRe mit saniertem Ab-
schnitt einschlieBlich FuR-/Radweg, moder-
ner Beleuchtung und StraRenbegriinung so-
wie teilweiser Verkehrsinseln

attraktiver, bahnbegleitender Fu3- und
Radweg zwischen Innenstadt und HP Werni-
gerode Hochschule Harz

viele quer verbindende Wohnwege zur
kleinteiligen Erschliel3ung

barrierefreier, aber unbeschrankter Uber-
gang am Brockenweg, unbefestigter Schot-
terweg zur Friedrichstral3e, ebenfalls unbe-
schrankter Fu3-/Radwegiibergang im Be-
reich Freiheit

unbeschrankter Ubergang Bielsteinchaus-
see, Frankenfeldstralle

deutlicher Aufwertungsbedarf und optional
verkehrliche Neuordnung der OPNV-
Schnittstelle FloRplatz einschlieBlich Gestal-
tungsdefizite der Griin- und Freiflachen
(Spielplatze/Wegeverbindungen/Information)
sowie des alten Bahnhofs Hasserode mit
Umfeld

teils marodes Umfeld der HSB (Abgrenzung
zum Umfeld, Zaunanlagen, Griin- und Freifla-
chen), u. a. BurgmuhlenstralRe

ergadnzende Rad-Infrastruktur und Angebote
nur teilweise vorhanden
(u. a. Fahrradh&ndler llsenburger Straf3e)

Obere Friedrichstrafe mit gravierenden
Mangeln und Sicherheitsdefiziten insbe-
sondere fir FuRgéanger und Radfahrer

Querspange Hasenwinkel/Trift mit starken
Defiziten im Bereiche der Wegeverbindung
und -verknupfung, teils Gberdimensionierte
StraRenbereiche und Aufwertungsbedarf an
den Knotenpunkten, fehlende Begriinung

Uberwiegend starke Defizite im Erschlie-
Bungsnetz (vgl. Bauzustand Tabelle Er-
schlieBung und Verkehr), teils ungestaltete
Randbereiche an StralRen (Schotterflachen mit
Mischnutzung Mull, Parken, FulR3weg)

unubersichtlicher Kreuzungsbereich mit
Umfelddefiziten FriedrichstralRe/
Amtsfeldstral3e

Verkehrssicherheit (insbesondere erhdhtes
Tempo/Larm/StralRenraumgestaltung)

Zustand Wendeschleife im Kurvenbereich
Am Eichberg (mit Ubergang Wanderwege ins
Waldgebiet)

Defizite StraBenbeleuchtung
(Effizienz/Lichtverschmutzung) und
verbliebene Freileitungen in Teilbereichen

desolate und geféahrdende Treppenanlage
Hermann-L6ns-Weg
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Griin- und Freiraume

Spielplatze in den Wohngebieten
(u. a. Trift/Argenta)

vielfaltige und grune Gérten in den
Wohnquartieren

zentrale Lage im griinen Landschaftsraum

attraktive StraBenraumgestaltung der
Unteren FriedrichstraRe

Gewasser

hochwassersichere Gestaltung in Teilbe-
reichen der Holtemme (u. a. Am Auerhahn)
eingebaute Fischtreppen an mehreren
Standorten in der Holtemme

Potenziale fur die Gestaltung von Aufent-
haltsbereichen am Wasser

Spielplatze mit Aufwertungsbedarf

(u. a. FloBplatz), fehlende Abwechslung und
Vielfalt (Bsp. Spielgerate, Grungestaltung/
Verschattung, Aufenthaltsbereiche)

Umfeld ehem. Kirche Kirchstral3e

Handlungsbedarf an Parkanlage am
westlichen Ende der Friedrichstralle

teils fehlende Anbindung an umgebende
Landschaftsraume sowie
Aufenthaltsbereiche

brachliegende Gartenanlage Schmiedeberg
mit derzeit ungenutzten Flachenpotenzialen

Uberwiegend fehlendes GroRgrin entlang
der Straf3en (insbesondere in StrafRenziigen
mit breiteren Querschnitten fehlen Stral3en-
b&ume zur Strukturierung der teils schnurge-
raden, hangparallelen StraRen)

Defizite des Gewasserumfeldes und Ver-
rohrung zwischen Holtemme, Kruskastralle
und Am Auerhahn

teils gravierende Defizite in Flusseinfas-
sungen der Holtemme (Bsp. Hohe Briicke
Standort Hochschule Papierfabrik)

teils starke Ausschwemmungen
(Holtemme)

Bruckenbauwerke
u. a. Amtsgasse stark defizitar

Parkanlage und Gewasserlauf im Schéafer-
grund an der Steinbergstral3e mit Defiziten,
wenig attraktiver Aufenthaltsbereich, Ver-
millung einschlieRlich Gewasser, teils starke
Ausschwemmungen

Anlagen
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02 Missstande und Potenziale
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5 Entwicklungsziele

5.1 Handlungsansatze

Ableitung einer Fordergebietskulisse

Die Stadtebauforderung hat sich als wirkungs-
volles Instrument von Bund und L&ndern zur
Forderung einer nachhaltigen Entwicklung der
Stadte und Gemeinden bewahrt. Mit ihrem ge-
bietsbezogenen Ansatz und den etablierten
Instrumenten, wie den integrierten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepten, der Aktivierung
und Beteiligung der Menschen vor Ort sowie
neuen Kooperations- und Managementstruktu-
ren hat sie in den Kommunen wichtige innova-
tive Impulse angestoBen. Das vorliegende
Konzept soll dabei die laufenden Entwick-
lungsprozesse im Untersuchungsgebiet auf-
greifen und Grundlagen fiur eine kiunftige For-
derung schaffen.

Die Sicherung der Zukunftsfahigkeit der Stadte
und Gemeinden im Zusammenhang mit der
Aktivierung und Beteiligung in Hinblick auf das
Quartiers- und Stadtteilmanagement sind das
zentrale aus den konzeptionellen Grundlagen
abgeleitete Gebietsziel. Vorrangiges Ziel aller
MalRnahmen ist es, ein Gebiet durch die Be-
hebung seiner stadtebaulichen Missstéande zu
verbessern. Dies soll durch verschiedene
MaRnahmen, wie Gebaudesanierungen, Ge-
staltungsmaflRnahmen im o6ffentlichen Raum,
Wiederherstellung oder Weiterentwicklung der
Quartiersstrukturen, erreicht werden. Dabei
soll auch die charakteristische Stadtstruktur im
Zusammenhang mit einer weiteren Griin- und
Freiraumvernetzung erhalten und weiterentwi-
ckelt werden.

Neben der zwingend notwendigen funktionalen
Starkung zum Erhalt der Versorgungszentren
und verbindender Achsen in Zeiten des Onli-
ne-Handels und des Wegfalls traditioneller
Geschafte steht in den nachsten Jahren auch
die Starkung der Nachhaltigkeit der Stéadte und
Gemeinden im Vordergrund. Stadte und Ge-
meinden sollen bei der Bewaltigung der funkti-
onalen und rdumlichen Schwéchen unterstitzt
werden, um den zunehmenden Funktionsver-
lusten entgegenzuwirken. Sie befinden sich
aktuell in einer Phase vielfaltiger und unter-
schiedlicher Herausforderungen. Wachstum
und Schrumpfung stehen nebeneinander und
die Notwendigkeit zur Starkung des sozialen
Zusammenhalts besteht weiterhin, insbeson-
dere in den groRReren Stadten. Die Herausfor-
derungen in stadtischen und landlichen R&u-
men konnen kinftig nur bewaltigt werden,
wenn diese integriert betrachtet und gefdrdert
werden. Stadte und Regionen sind unter enger
Burgermitwirkung und der Beteiligung Privater
Zu gestalten. Die anstehenden grof3en Um-
bauprozesse bedirfen der Einbeziehung von
Anforderungen durch den Klimawandel, den
digitalen Wandel sowie gesteigerten Anforde-
rungen an die Gestaltungs- und Aufenthalts-
qualitat sowie die Sicherheit in o6ffentlichen
Raumen.
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Entsprechend der aktuellen Programmstrate-
gie des Bundes zur Neuausrichtung der
Bund-Lander-Stadtebauférderung (vgl. auch
VV Stéadtebauférderung 2020) und der erfolg-
ten Analyse des Untersuchungsgebietes lasst
sich eine erste Empfehlung fur die weitere
Programmgestaltung ableiten.

Danach sollten die sich ableitenden Maf3nah-
men im Rahmen eines Neuantrages im Pro-
gramm ,Wachstum und nachhaltige Erneu-
erung — Lebenswerte Quartiere gestalten”
konkretisiert und hinsichtlich der Durchfiihrung
begleitet werden. Folgende Schwerpunkte
werden berdhrt und lassen sich durch den
Handlungsbedarf untersetzen:

Stadtebauliche Neuordnung sowie Wieder-
und Zwischennutzung von Industrie- und
Verkehrshrachen einschlie3lich Nutzungs-
anderungen

- Forderbedarf teilweise vorhanden

= perspektivisch Standortentwicklung im
Bereich der ehem. Mobelfabrik
(Bielsteinchaussee), Sanierung und
Nachnutzung des denkmalgeschutzten
Argenta-Kraftwerkes und der ehem.
Blaufarbenfabrik sowie Umgestaltung der
Verkehrsflachen zwischen L 100 und
HSB-Haltepunkt im Bereich FloRplatz
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Brachenentwicklung, insbesondere zur Un-
terstltzung des Wohnungsbaus

- Forderbedarf vorhanden

= insbesondere Bereich der ehem.
Kleingartenanlage Nesseltal,
Einbeziehung lokaler Akteure sowie der
Anwohner*innen bei der Ideenfindung und
Umsetzungsplanung zur Nachnutzung
des gut angebundenen
Flachenpotenziales

Aufwertung und Umbau des Gebaudebe-
standes

- Forderbedarf vorhanden

= perspektivisch Sanierung und
Nachnutzung des derzeit noch als
Kinderklinik genutzten Standortes an der
Steinbergstralle,
AufwertungsmalRnahmen im Bereich der
Jugendherberge sowie Fokus auf der
Sanierung der Kindertagesstatten

= zahlreiche private (und teilweise
denkmalgeschiitzte sowie
stadtbildpréagende) Gebaude

stadtebauliche AnpassungsmalRnahmen an
Schrumpfungs- und Wachstumsentwick-
lungen

- Forderbedarf teilweise vorhanden

= Entwicklung vorhandener
Flachenpotenziale u. a. fur den
Wohnungsmarkt im Umfeld der
Hochschule (Bsp. Nesseltal und Langer
Stieg), teilweise Konzentration und
Reduktion der Siedlungsflachen (Bsp.
Bielsteinchaussee, peripherer Standort)
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Anpassung und Transformation der stadti-
schen Infrastruktur einschlie3lich der
Grundversorgung

- Forderbedarf dringend vorhanden

= MalRnahmen zur weiteren
Quartiersvernetzung (u. a. Alltags-,
Bildungs- und touristische Wege)

= Schwerpunkt im Bereich der stadtischen
Infrastruktur, hier Strallenbau
einschlieRlich barrierefreier Gestaltung
von Rad- und Gehwegen sowie
Haltestellen, Schaffung von
Mobilitatsschnittstellen mit zeitgemalder
Vernetzung (u. a. digitale Vernetzung,
Ladestationen)

= Fortsetzung der energieeffizienten
Ausrilistung der Stral3enbeleuchtung

= Schwerpunkt im Bereich der
verkehrssicheren StralRenraumgestaltung
unter Einbindung der stark touristisch
frequentierten Wege sowie der
Bildungswege (u. a. sichere Ubergange
Stral3en und HSB)

= Schwerpunkt Briickenbauten in der
gesamten Tallage

Verbesserung des 6ffentlichen Raums, des
Wohnumfeldes und der privaten Freifla-
chen

- Forderbedarf vorhanden

= teilrdumlicher Fokus zur Griinvernetzung
und klimawandelangepassten Gestaltung
der StralRenraume

= Schwerpunkt Anpassung und
Umgestaltung FloRplatz

= Grun- und Freiraumgestaltung im Bereich
der ,grinen Spangen*

MaRnahmen der wassersensiblen Stadt-
und Freiraumplanung und zur Reduzierung
des Warmeinseleffektes

- Forderbedarf vorhanden

= Schwerpunkt im Bereich der
hochwassergeschiitzten Infrastruktur
(Holtemme einschlieRlich Zufliisse)

= Fokus auf Entsiegelung bzw.
gringestalterische Losungen
(insbesondere GroR3grin) der teils
grof3flachig versiegelten
ErschlieBungsanlagen und Stellflachen

= Schaffung eines neuen
Regenrickhaltebeckens im Zuge der
Neugestaltung der Grundschule

Von wesentlicher Relevanz sind zudem die
Querschnittsaufgaben Stadtgriin und energeti-
sche Modernisierung (Klimaanpassung), Digi-
talisierung (Angebotsvernetzung), Baukultur
(Beteiligungsprozesse), Barrierefreiheit/-armut
(Einrichtungen, Erreichbarkeit der Quartiere,
Bahnquerung) sowie Sicherheit und Ordnung
(Platz-/StraRengestaltung).

Die im Folgenden benannten Entwicklungszie-
le entsprechen den gesamtstadtischen Ent-
wicklungszielen (vgl. Stadtentwicklungskon-
zept).
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5.2 Entwicklungsstrategie

Entwicklungsziele (vgl. Karte Entwicklungsstrategie)

- Bausubstanz und Stadtebau

Im Gebaudebereich wird die energetische
Sanierung weiterer Bestandsbauten ange-
strebt. Im Fokus stehen dabei insbesondere
denkmalgeschitzte Gebaude, Bauensembles
und markante Einzelgebaude aber auch die
Unterstitzung privater Dritter beim Erhalt der
ortstypischen Bebauung.

=  Sondergebaude als Impulsstandorte des
stadtischen Lebens starken/erhalten

= Konzentration der Wohn- und
Geschéaftsgebaude an Platzbereichen und
zentralen Geschaftsachsen

=  Aufwertung der weiteren Bausubstanz
und Wohnumfeldgestaltung

= kritische Prifung der Nachnutzung von
Nebengebauden, weitere
Entkernung/Entsiegelung

= Erhalt der denkmalgeschiitzten,
charakteristischen Bausubstanz

Im Quartiersbereich wird differenziert in

= weitgehend konsolidierte Gebiete
= Konsolidierungsgebiete

=  Konsolidierungsgebiete mit
Neuordnungsschwerpunkten.

Wéhrend die konsolidierten Gebiete aus Sa-
nierungssicht einen sehr guten Stand erreicht
haben und ggf. nur begleitende Erschlie-
Rungsmalnahmen notwendig sind, sind in den
Konsolidierungsgebieten differenzierte Mal-
nahmenbindel notwendig.  Neuordnungs-
schwerpunkte sind insbesondere Bereiche mit
hohem Leerstand und Brachen, deren Revita-
lisierung oder ggf. Renaturierung angestrebt
wird.
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Grin- und Freiraumgestaltung sowie
Klimawandelanpassung

Schaffung eines attraktiven Ubergangs
zwischen Stadt- und LandschaftsrAumen

talquerende Grin- und Wegevernetzung
der Stadt- und Landschaftsraume

Umsetzung Kleinteiliger Ma3hahmen zur
Grunvernetzung/Renaturierung unter
Beriicksichtigung griner Raumkanten

Strukturierung der Straf3en- und
Platzraume mit raumbildenden GroR3grin,
Schaffung eines attraktiven und alle
Verkehrsarten beriicksichtigenden
Erschlieungsnetzes mit Einbeziehung
neuer Mobilitatsformen

Sicherung/Aufwertung von Spiel- und
Aufenthaltsflachen sowie teilweise
Neuschaffung von gemeinschaftlichen
nutzbaren Anlagen

(insbesondere Mitte/Ost)

Gestaltung des Gewasserlaufes der
Holtemme unter Einbeziehung der
Bruckenbauten und griner, attraktiver
Uferzonen sowie einer verbesserten
Erlebbarkeit

Gestaltung und abschnittsweise Offnung
von Nebengewéssern
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- funktionale und raumliche Gestaltung

Entwicklungsziele zum Funktionserhalt bzw.
zur Funktionsanreicherung werden mit gestal-
terischen Zielen der Infrastruktur gebindelt:

= Starkung der Versorgungskerne und
-achsen insbesondere an der
Friedrichstral’e sowie am FloR3platz

= Konzentration und Vernetzung von
Einrichtungen der Hochschule Harz sowie
der Bereiche Bildung — Freizeit — Sport in
zentraler Lage von Hasserode

= Revitalisierung/Neuordnung zentraler
baulicher Ensembles

= Aktivierung von Flachenpotenzialen im
Innenbereich, Schaffung neuer
stadtebaulicher Raumkanten

= Aufwertung von Platz- und
Aufenthaltsbereichen, Neugestaltung von
Knotenpunkten sowie Sicherung des
baulichen Rahmens

stadtebauliche, funktionale und
grungestalterische Einbindung der
Tourismus- und Freizeitbereiche, Nutzung
der Synergien zum lokalen Gastronomie-
und Dienstleistungsbereich

Verknupfung touristischer und
Naherholungsziele sowie
Quartiersvernetzung der Stadt- und
Naturrdaume, Einbindung der notwendigen
Infrastruktur sowie Beschilderung

gestalterische Weiterentwicklung der
Trasse der Harzer Schmalspurbahn sowie
einer verkehrssicheren Neugestaltung der
Ubergange

ganzheitliche Aufwertung von
Teilbereichen entlang der Bahntrasse im
Zusammenhang mit angrenzenden
StralRen/Wegen sowie Griinziugen und
Gewasserlaufen

Anlagen

04 Entwicklungsstrategie
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6 Umsetzung

In der Umsetzungsstrategie werden die einzel-
nen MaflRnahmen konkret benannt und Schlis-
selmaRnahmen in einer Ubersichtskarte veror-
tet.

In den weiteren Kapiteln wird in notwendige
und mdogliche MalBnahmen im Rahmen der
Stadtebauforderung sowie in weitere, flankie-
rende Maflnahmen (wie z. B. Neubaumal-
nahmen, MalRnahmen der Fachférderung) dif-
ferenziert.

Darin flieRen sowohl kommunale als auch
notwendige private Malnahmen ein. Zudem ist
aufgrund der notwendigen Infrastrukturmaf3-
nahmen ein breites Forderspektrum zu bin-
deln.

Innerhalb des geplanten Fordergebietes ru-
cken prioritare SchlisselmalRnahmen in den
Fokus der weiteren Umsetzung. Im Rahmen
der geplanten Neuausrichtung der Stadte-
bauforderprogramme fir das Programmjahr
2021ff. werden erste Prioritaten der zeitlichen
Umsetzung gesetzt. Dabei wird deutlich, dass
nicht alle MaBnahmen bis zum voraussichtli-
chen Ende des geplanten Sanierungszeit-
raums (2021 bis 2030) realisiert werden kon-
nen. Insbesondere bei der Anzahl privater
Mafl3nahmen im Bereich der vorrangig gewerb-
lich genutzten Standorte mit zum Teil starken
baulichen Defiziten ist nicht davon auszuge-
hen, dass alle Eigentimer bis zum Sanie-
rungsende aktiviert werden kdnnen.
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Erlauterung zu den Schlisselmalinahmen

Bei einigen Einzelprojekten wird — sofern még-
lich — auf die SchliisselmaBnahmen (vgl. auch
Karte) verwiesen. Die Nummerierung der
SchliisselmaRnahmen stellt dabei keine Wer-
tung der Prioritat dar, vielmehr wurden diese in
einer raumlichen Abfolge vom Oberen
Hasserode bis zum Unteren Hasserode be-
schrieben.

- S01 Revitalisierung des westlichen Holtemmetals

- S02 Starkung des westlichen Hasserdder Kerns
(Oberes Hasserode)

- S03 Neue Sportlandschaft Hasserode

> S04 Umnutzung der Kinderklinik Steinbergstrale
> S05 Grune Spange im Oberen Hasserode

> S06 Nachhaltige neue Wohnstandorte

- S07 Hochschul- und Bildungscluster Hasserode

- S08 Entwicklung des Denkmalschutz- und
Versorgungsschwerpunktes FriedrichstraRe

- S09 Erhalt und Weiterentwicklung der
HSB-Trasse

- S10 ,Grinblaues Band® der Holtemme

- S11 Nachhaltige Mobilitat in Hasserode

Anlagen
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6.1 SchlisselmalRnahmen

Abgeleitet aus den Entwicklungszielen, lassen
sich im Gebiet wesentliche, zum Teil in enger
Verbindung stehende, SchliisselmaRnahmen
ableiten.

- Revitalisierung des
westlichen Holtemmetals

Der nordwestliche Ortseingang im Holtemme-
Tal wird gepragt durch untergenutzte Sport-
und Gewerbebereiche. Das schlecht erschlos-
sene Areal mit schmaler Zugangsstral3e sollte
perspektivisch mind. in Randbereichen renatu-
riert werden. Ziel ist die Schaffung eines at-
traktiven Ortseingangs entlang der HSB fir
Hasserode. Langfristig ist in Teilbereichen eine
Siedlungsabrundung vorstellbar.

=  Prifung Revitalisierung ehem.
Mobelwerke, perspektivisch Riickbau und
Renaturierung

= Prifung Verlagerung/Zusammenlegung
der Trainingsstandorte der Sportvereine,
Konzentration und Neugestaltung der
Sportanlage Bielsteinchaussee
einschlieRlich Griin-/Umfeldgestaltung
sowie Neugestaltung der Anbindung

= perspektivische Siedlungsabrundung als
nachhaltiger Wohnstandort zu prifen

- Starkung des westlichen Hassertder
Kerns (Oberes Hasserode)

Derzeit stark vom Verkehr gepragt sollte eine
auf Anwohner und Touristen gleichermal3en
zugeschnittene attraktive Gestaltung der Platz-
raume unter Berlcksichtigung der Mobilitats-
schnittstellen erfolgen. Eine Chance wird hier
gesehen, einen neuen, kleinteiligen Versor-
gungskern fir das Obere Hasserode zu etab-
lieren.

Grundlage sollte ein Ideen- und Realisie-
rungswettbewerb fir die Platzbereiche — ein-
schlie3lich des Bahnhofsumfeldes — mit denk-
malgeschutztem Argenta-Kraftwerk sein.

=  Neugestaltung des westlichen
FloRplatzes, Schaffung eines attraktiven,
grinen Aufenthaltsbereiches im
Zusammenhang mit einem neuen
baulichen und funktionalen Abschluss der
nordlichen Platzseite

= Neugestaltung des 6stlichen FloRplatzes
als Ubergang zum Bahnhof Hasserode
mit klarer gestalterischer Aufteilung von
privaten und offentlichen Raumen

= Aufwertung des Umfeldes am Bahnhof
Hasserode, insbesondere an der
Burgmuhlenstral3e sowie am ehem.
Bahnhof (einschlielich Gleisanlagen),
Revitalisierung des Argenta-Kraftwerks:
Prifung der Nachnutzung und Sanierung
als Abschluss der Sanierung des Areals
der ehem. Argenta-Schokoladenfabrik

= gesamtheitlicher Gestaltungswettbewerb
unter Beriicksichtigung einer
perspektivischen Verkehrsberuhigung
(weitraumige Umleitung des touristischen
Verkehrs/Schwerlastverkehrs nach
Schierke geplant) sowie der Funktion als
zentraler OPNV-Umsteige- und Parkplatz

=  Revitalisierung des Brachenstandortes
Wasserkunst, Potenzial als Wohn- und
Dienstleistungsstandort in einem
architektonisch einmaligen
Bestandsgebaude und Nutzung von
Synergien zu bestehenden Nutzungen
entlang der Freiheit sowie am FloRplatz
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- Neue Sportlandschaft Hasserode

Im Zusammenhang mit der mdglichen per-
spektivischen Zusammenlegung der Sportan-
lagen und Konzentration auf den Mannsberger
Sportplatz kann der zentrale Standort weiter
gestarkt und aufgewertet werden. Derzeit sind
noch beide Standorte (einschlie3lich Bielstein-
chaussee) vorgesehen. Mit dem modernen
Kunstrasenplatz sowie einem grof3eren Ra-
senplatz und dem neuen Funktionsgebaude
liegen hier beste Bedingungen vor. Noch aus-
baufahig ist die Umfeldgestaltung.

=  Neugestaltung der Stellflachen und
ErschlieBung entlang der Amtsfeldstralie
sowie der Rosa-Luxemburg-Stralie
einschliel3lich der Eingangsbereiche

= Aufwertung Einfriedung sowie
grungestalterische Losung entlang der
Mannsberger Strafl3e im Zusammenhang
mit dem Randstreifen (Parken)

= Variantenprifung zur Verlagerung des
Bolzplatzes

-2 Umnutzung der Kinderklinik
Steinbergstralie

Norddstlich des Gebietes ist der zentrale
Standort der Harzkliniken. Die Kinderklinik mit
Altbau und Anbau sowie grofR3ziigigem Aul3en-
gelande soll perspektivisch zum zentralen
Standort der Harzkliniken verlagert werden.
Damit wird fir den Standort absehbar eine
neue Nutzung gesucht.

= Nachnutzungskonzeption Areal
Kinderklinik

=  perspektivische Sanierung und
Umnutzung z. B. fir die 6ffentliche
Daseinsvorsorge (Pflegeheim),
Mehrgenerationenwohnen oder auch
fur touristische Zwecke
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- Griune Spange im Oberen Hasserode

Die starke Ost-West-Ausrichtung der Tallage
im Zusammenhang mit der Erschliefung und
dem Verlauf der Holtemme wird bisher kaum
aufgebrochen. Es fehlen zum Teil Querverbin-
dungen bzw. die gestalterische Aufwertung. In
der westlichen griinen Spange konzentrieren
sich eine Reihe wichtiger Knotenpunkte der
Verknupfung der Stadt- und Naturradume zwi-
schen Eichberg und Drangetal/Schafergrund.
Potenzial liegt in der weiteren grinen Vernet-
zung einschlieBlich der Aufwertung der Er-
schlieBungsanlagen und Aufenthaltsflachen.

=  Gestaltung Knotenpunkt
Friedrichstrale/AmtsfeldstralRe mit
Kreuzung der Hauptverkehrsachse, der
HSB sowie der Nord-Sud-Verbindung,
Platzgestaltung und perspektivisch neue
bauliche und funktionale Losung fur den
Gewerbestandort im Kreuzungsbereich

= Umgestaltung der Uberdimensionierten
StralRen- und Kreuzungsbereiche (Trift)
einschliel3lich Erneuerung verbindender
Wegebeziehungen

= Aufwertung der Ubergangsbereiche
zwischen Stadt- und Naturraum,
Neugestaltung der Aufenthaltsbereiche
u. a. einschlieB3lich der Gewasserlaufe
(Sturzbach) sowie angrenzender
Wohnquartiere (Bsp. Hasenwinkel)
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- Nachhaltige neue Wohnstandorte

Der Sanierungsstand ist vergleichsweise hoch,
der Leerstand augenscheinlich betrachtet rela-
tiv gering. Mit der Aktivierung verschiedener
Flachenpotenziale des alten Stadtentwick-
lungskonzeptes sind auch in Hasserode ver-
fligbare Flachen zuriickgegangen. Gleichzeitig
stellen zahlreiche Ferienwohnungen und tou-
ristische Nutzungen eine Erganzung zum
Wohnstandort dar, ein wichtiger Faktor fur die
einheimischen Handler und Dienstleister, aber
auch eine Konkurrenz zum Wohnungsmarkt.
Neue Wohnungen und touristische Nutzungen
stehen dabei vor der Herausforderung be-
grenzter Flachenpotenziale. Mit der brach ge-
fallenen Gartenanlage am Schmiedeberg steht
beispielsweise eine attraktive Flache zur Ver-
figung. Neubaustandorte sollten sich dabei in
das charakteristische, kleinteilige Ortsbild in
Hasserode einfigen und kodnnen gleichzeitig
Modellquartiere fir nachhaltigen Neubau,
Energieeffizienz sowie die Integration neuer
Smart-City-Ansétze sein. Am Schmiedeberg
gilt es dabei, auch die benachbarten Touris-
musbetriebe sowie Anwohner einzubeziehen.
Die Ferienanlagen sollten vor allem im Bereich
der weitgehend versiegelten Stellplatzanlagen
grungestalterisch neu geplant werden.

= Studie zur stadtebaulich-funktionalen
Neugestaltung und -bebauung und
intensiver Beteiligungsprozess fir den
vergleichsweise zentral gelegenen
potenziellen Wohnbaustandort Schmie-
deberg/Nesseltal, Einbeziehung neuer
Baustandards (Gebaude/ErschlieRung)
mit starker Durchgriinung der kleinteiligen
Bebauung bei der Umsetzung

= gringestalterische Einbindung und
Umsetzung von Klimawandelanpassungs-
mafinahmen der Ferienparks

= Schaffung urbaner Wohnquartiere mit
einer lebendigen Mischung

- Hochschul- und Bildungscluster
Hasserode

Obwohl zentral gelegen und gut angebunden
(u. a. Uber einen eigenen Anschluss der HSB)
wirkt der Hochschul-Campus derzeit noch zu
wenig nach auf3en. Eine weitere stadtebauli-
che, funktionale und griingestalterische Auf-
wertung sollte die Synergieeffekte zwischen
den Einzelstandorten stéarker hervorstellen und
die Standorte nach aul3en prasentieren. Darin
einbezogen werden sollten die nahen Standor-
te von Grundschule August Hermann Francke
und Jugendherberge. Die rdumliche Nahe aller
Standorte birgt Potenziale fir Wissensaus-
tausch und gemeinsame Bildungsangebote.

= Abschluss der baulichen Sanierungs-
maflnahmen und griingestalterische
Einbindung im Bereich der Hochschule,
Weiterentwicklung des Campus

= Weiterentwicklung der Aul3enstelle,
insbesondere griingestalterischer
Rahmen Am Eichberg

= energieeffizienter Ersatzneubau der
Grundschule August-Hermann-Francke
sowie Neuordnung des Schulgeldndes
nach voraussichtlichem Abriss des
Altgebaudes, griingestalterische
Aufwertung insbesondere zur HSB

= Einbeziehung weiterer Einrichtungen und
Akteure (u. a. Kitas, Kirchen) sowie von
Gebdaude- und Flachenpotenzialen im
direkten Umfeld (Bsp. FriedrichstralRe)

= Sicherstellung eines ausreichenden
Wohn- und Versorgungsangebotes fur
Studenten und Angehdrige der
Hochschule Harz auch und insbesondere
in Hasserode

= Sanierung der Jugendherberge
einschlie3lich Gestaltung der
Stellplatzlésung Am Eichberg
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- Entwicklung des Denkmalschutz-
und Versorgungsschwerpunktes
Friedrichstralle

Die Friedrichstral3e stellt sich auch heute noch
mit einer vielfaltigen Mischung aus Kleinteili-
gem Einzelhandel und Gewerbe, groRReren
Versorgungsstandorten und vereinzelten tou-
ristischen und gastronomischen Angeboten
dar. Sie ist dabei Ankerpunkt fir die nahen
Wohnqguartiere sowie Durchreisende in der
Tallage. Ausbaufahig ist der Wirkungsbereich
in die nordlichen und stdlichen Quartiere, die
teilweise noch ErschlieBungsdefizite aufwei-
sen. Ebenfalls ist die Grin- und Wegevernet-
zung zwischen Harzklinikum/Eisenberg sowie
Blockshornberg/Landesgymnasium ausbaufa-
hig.

= Revitalisierung, Sanierung und
Umnutzung der denkmalgeschutzten Villa
einschlieRlich Nebengebaude und
Parkanlage in der Friedrichstalie

= Aufwertung der Nahversorgungsstandorte
und perspektivische bauliche und
grungestalterische Neugestaltung
insbesondere zur Attraktivierung und
Strukturierung zur Friedrichstraf3e hin

= Einbindung der 6stlichen griinen Spange
zur Vernetzung der Stadt- und
Naturrdume

= Unterstutzung von Handel und
Dienstleistung auch mit Fokus auf
touristische und Freizeitangebote in der
Achse zwischen Innenstadt und
Hochschul-/Bildungscluster u. a. durch
MaRnahmen des Quartiersmanagements
und Verfigungsfonds
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- Erhalt und Weiterentwicklung
der HSB-Trasse

Die Trasse der Harzer Schmalspurbahn quert
das Untersuchungsgebiet in der gesamten
Lange und ist das zentrale, verbindende Ele-
ment sowohl der ErschlieBung als auch der
AuRendarstellung und touristischen Wahrneh-
mung. Aufwertungsbedarf besteht in Teilberei-
chen im Zusammenhang mit den nahen Au-
Benanlagen (begleitende Wegefihrung und
Stral3en sowie Griinzige und Gewasserlaufe)
und insbesondere hinsichtlich der verkehrssi-
cheren Querungen/Brickenbauten.

= ,,Grinblaues Band“ der Holtemme

Gezeichnet von Hochwasserereignissen nach
Starkregen und Schneeschmelze ist der Ver-
lauf der Holtemme zum Teil mit hohem Auf-
wertungs- und Sicherungsbedarf der ausge-
spulten Uferbereiche. Die hochwassersichere
Gestaltung und Uferbefestigung, begleitende
Grunaufwertung sowie Erlebbarkeit des Was-
serlaufes (Bsp. Fischtreppen und Briickenan-
lagen) sind wesentliche Zielstellung der kinfti-
gen Entwicklung. Darin eingeschlossen ist die
Aufwertung, Neugestaltung bzw. Offenlegung
der Zuflusse, insbesondere des Sturzbaches.

- Nachhaltige Mobilitat in Hasserode

= Vernetzung der Mobilitatsschnittstellen,
insbesondere auch des Stadt- und
Regionalverkehrs, digitale Fahrpléne

= Aufwertung der ErschlieBungsanlagen
unter Bericksichtigung des Klimawandels
(Anpassung), der Barrierefreiheit, einer
modernen Beleuchtung und einer fur alle
Verkehrsteilnehmer attraktiven/sicheren
StraRenquerschnittsgestaltung

= grun- und freiraumgestalterische
MafRnahmen entlang der Verkehrstrassen
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6.2 EinzelmaRnahmen Stadtebauforderung

Vertiefend zu den in den vorangegangenen
Kapiteln bereits benannten Schwerpunkten im
Gebiet sind zahlreiche EinzelmaBnahmen
notwendig und im Rahmen der Stadtebaufor-
derung auch umsetzbar. Sie entsprechen der
benannten Entwicklungsstrategie und den
Handlungsfeldern u. a. der Programmstrategie
der neu aufgelegten Bund-Lander-Stadtebau-
férderprogramme.

MalRhahmen der Vorbereitung

In der folgenden Ubersicht werden alle poten-
ziellen Einzelmaflinahmen einschlie3lich Ver-
weis auf die Schlisselmallnahmen (= SO01
bis S11) im Gebiet in Orientierung an die Sys-
tematik der Kosten- und Finanzierungsuber-
sicht der Stadtebauférderung kurz benannt.
Erganzende Hinweise erfolgen, sofern Antrage
in anderen Forderprogrammen (u. a. Fachfor-
derung) geplant oder méglich sind.

Wettbhewerb — Studien — Workshops

Schwerpunkt der vorbereitenden Malinahmen
wird die Offentlichkeitsarbeit sein, die — ab
2021 beginnend — verstarkt auf das Gebiet fo-
kussiert Themen aufgreifen soll. Hierbei sollten
insbesondere die im vorangegangenen Kapitel
benannten Schwerpunkte eine besondere
Aufmerksamkeit erhalten, da gréf3ere Standor-
te in den kommenden Jahren eine Neuausrich-
tung sowohl stadtebaulicher als auch funktio-
naler Art erwarten.

Schwerpunkt ist zudem die Erarbeitung des
vorliegenden  Stadtteilentwicklungskonzeptes
bis Anfang 2021. In diesem Rahmen erfolgte
bereits eine Beteiligung lokaler Akteure sowie
der Offentlichkeit, deren Ergebnisse im Kon-
zept mit eingeflossen sind.

= Offentlichkeitsarbeit (kontinuierlich)
=  Stadtteilentwicklungskonzept (2020/21)

Mit der Erarbeitung der konzeptionellen
Grundlagen liegen fur das Gebiet umfassende
Erhebungen vor. Eine Evaluierung nach etwa
5 Jahren sollte gepruft werden.

- Kurzfristig sollten vertiefende Machbar-
keitsstudien bzw. Ideen- und Realisie-
rungswettbewerbe einschliellich einer
umfassenden Einbeziehung der Akteure,
Betroffenen und Anwohner insbesondere
zu zwei grol3eren Standorten durchgefihrt
werden:

= Entwicklungsstandort (= S06) Quartier
am Schmiedeberg (ehem. Kleingarten)
zur Definition moglicher Schritte zur
baulichen und funktionalen Neuordnung:
Ziel ist die Entwicklung eines
innenstadtnahen, nachhaltigen und
energieeffizienten Wohnstandortes mit
Verkniupfung zu den angrenzenden
Ferienparks sowie den umgebenden
Stadt- und LandschaftsrAumen

= Entwicklungsstandort (= S02) FloR3platz
als Quartierszentrum des Oberen
Hasserodes sowie als
Mobilitatsschnittstelle, Definition
maoglicher Schritte zur baulichen und
funktionalen Neuordnung/-gestaltung,
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Ordnungsmafnahmen

Unter OrdnungsmafRnahmen fallen insbeson-
dere der Grundwerbe, die Freilegung von
Grundstiicken, der Rickbau gemeindeeigener
oder privater baulicher Anlagen sowie die Her-
stellung und Anderung von ErschlieRungsan-
lagen und offentlichen Parkierungsflachen. Die
derzeitige Situation in weiten Teilen Hassero-
des sowie die besondere Verbindungsfunktion,
aufgrund der Tallage einschlie3lich des Ver-

Grunderwerb

Der Grunderwerb ist Voraussetzung fur die
Umsetzung relevanter und stadtbildpragender
MaRnahmen. Es ist zu erwarten, dass im
Rahmen der grof3eren Neuordnungsmaflnah-
men (= S02) Grunderwerbe vorzunehmen
sind, insbesondere bei geplanten kommunalen
MaRnahmen (Neubau/Sanierung bzw. Ord-
nungsmafnahmen). Mit dem Grunderwerb
kénnen dringend notwendige Sanierungsmalf3-
nahmen realisiert werden, die, sofern kein pri-
vater Dritter einbezogen werden kann, durch
die Stadt realisiert werden sollen. Flurstiicke
sollen u. a. erworben werden, um diese frei-
zumachen fur eine kinftige, neue Nutzung.
Derzeit ist der Grunderwerb noch nicht ab-
schlieRend verortet und wird daher pauschal
angesetzt, etwaige MaRnahmen sind plane-
risch zu konkretisieren.

= Umfeld FloRplatz/Drangetal/Freiheit
(ErschlieBung/Neuordnung)

= FloRplatz/Freiheit (Voraussetzung fur
Ruckbau, Objekte zu priifen)

=  Bielsteinchaussee, ehem. Mdbelfabrik
sowie Trift 2 (Voraussetzung fur
potenzielle Neuordnung)

= weiterer Grunderwerb (u. a. im
Zusammenhang mit der Griin- und
Freiraumgestaltung/ErschlieBung)
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laufs der HSB sowie der Holtemme, stellen
besondere Anforderungen an eine kinftige,
nachhaltige Entwicklung. Umfassende Infra-
strukturmafRnahmen sind daflir unabdinglich
und bieten die Chance fur eine klimawandel-
angepasste Gestaltung der StraBenrdume so-
wie o6ffentlichen Platze sowie eine Grundlage
fur neue Mobilitatsformen, eine verbesserte
Erreichbarkeit und Barrierefreiheit.

Freilegung von Grundstiicken/Sicherung

Fur die Grundschule August Hermann Francke
(= S07) ist ein Ersatzneubau geplant. Nach
Abschluss des Neubaus soll das bisherige
Gebaude abgebrochen werden. Im privaten
Bereich sind abhangig der Planungen weitere
Rickbaumalnahmen zu prifen/umzusetzen:

=  Bereich FloBplatz (= S02), Rickbau in
Vorbereitung baulicher Neufassung

= Trift 2, Gewerbeobjekt, Riickbau in
Vorbereitung baulicher Neufassung

= Bielsteinchaussee, Gewerbehallen,
Ruckbau/Renaturierung (= S01)

= Quartier Langer Stieg/Schmiedeberg/
Nesseltal, Rlickbau der ehem. Klein-
gartenanlagen in Vorbereitung einer
Umnutzung (= S06)

=  Garagenkomplex Hohe Warte/Langer
Stieg, Ruckbau in Vorbereitung baulicher
Neufassung/Griingestaltung

= weitere Quartiersentkernung

MaRnahmen zur Sicherung sind an einigen
Gebauden denkbar, derzeit aber nicht vorge-
sehen.
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Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen — StraRen/Wege/Platze

Im Kapitel Erschlielung und Verkehr sind die
StraBen und Gehwege entsprechend ihres
Sanierungszustands grob erfasst worden. Dies
war Grundlage der MaRnahmen- und Kosten-
kalkulation, welche durch stadtische MaRRnah-
men weiter untersetzt worden sind.

Prioritare MaRnahmen sind separat markiert.
Dabei werden mehrere SchlisselmalZnahmen
berthrt (= S02, S05, S08 und S11). Neben
der zentralen ErschlieBungsachse (Friedrich-
stralRe/AmtsfeldstraRe) kommt der Neugestal-
tung des FloRplatzes einschlieBlich des ge-
samten Umfelds eine besondere Rolle zu.

= Am Braunen Wasser
=  Am Eichberg

=  Amtsfeldstralle

=  Am Wiesenhang

=  BeerbergstralRe

=  Blochplatz

= Blockshornbergsweg
=  Brockenweg

= BurgmihlenstraBe

= Frankenfeldstralle
= FloRplatz — Platzgestaltung
= Freiheit

=  Friedrichstralle

= Hasenwinkel

=  Hermann-Lo6ns-Weg
=  Hohe Warte

=  Humboldtweg

= Insel

= Kapitelsberg

Zu berucksichtigen ist, dass im folgenden kei-
ne MalRnahmen aufgefiihrt worden sind, deren
Zustand als weitgehend saniert eingestuft
worden ist. Auch in diesen Bereichen kdénnen
im Rahmen von Infrastrukturmaflnahmen (Lei-
tungsbau, StralRenbeleuchtung, zusatzliche —
derzeit nicht vorhandene — Gehwege) Mal3-
nahmen notwendig werden, die derzeit aber
noch nicht konkret absehbar sind.

= KarlstralRe

=  KirchstraRe

= Kurzer Stieg

=  Langer Stieg

=  Lessingstralle

Ll Lossenweg

= Luttgenfeldstrale
=  Lutherstralle

=  Mannsbergstrale
=  Papental

Ll Quergasse

= Rosa-Luxemburg-Stral3e

=  Sagemihlengasse (Westteil ab St.
Marien)

= SchillerstralBe

=  Schmiedeberg

=  Steinbergstrale

= Trift

= Unterm Ratskopf (Ost, bis Eisenberg)
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Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen — Briicken und Bahnilbergéange

Der Verlauf der Holtemme (= S10) sowie der
HSB (= S09) erfordern umfassende Mal-
nahmen zur Verkehrs- und Hochwassersicher-
heit. Dies betrifft zum einen die zahlreichen
Bruckenbauten und zum anderen die Bahn-
Ubergange. Die Malinahmen sind hinsichtlich
der Nutzung durch die Anwohner aber auch
durch Studierende, Schuiler, Touristen und

Brucken
= 572 Holtemme — Bielsteinchaussee
= 574 Holtemme — Hasenwinkel
= 576 Holtemme — Frankenfeldstralle
= 577 Holtemme — Insel
= 578 Eichberggraben — Insel
= 580 Holtemme — Hochschule Harz
= 582 Holtemme — Schlagbaumgasse

= 636 Schafergrund — Schmiedeberg

Die Bricken mit der Bezeichnung 571, 573,
575, 581, 581a, 583, 584, 585, 586, 601, 602,
637 wurden vorerst nicht berucksichtigt, sind
aber abhangig einer dringlichen Handlungs-
notwendigkeit ggf. in der Sanierung vorzuzie-
hen.
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Naherholungssuchende sowie fur die Erreich-
barkeit der Arbeitsplatze, 6ffentlichen Einrich-
tungen sowie Versorgungseinrichtungen not-
wendig. Eine Ubergreifende Quartiersvernet-
zung wird gewabhrleistet. Im Rahmen der Kon-
zepterstellung wurden prioritdre MalBnahmen
festgelegt:

Bahniibergange (BU)
= BU Bielsteinchaussee
= BU Triangel/Frankenfeldstrale
= BU Wiistenteichen/LutherstraRe

= BU KirchstraBe/Am Wiesenhang

Die vier genannten Bahnilbergdnge sind
prioritar eingeplant. Aufgrund der
kostenintensiven Umsetzung (es wird von etwa
2 Mio. Euro je Bahniibergang ausgegangen)
sind weitere MalRRnahmen vorerst nicht
eingeplant.

Dazu gehoren die folgenden Bahniibergéange:
= BU Freiheit/Amtsgasse

= BU Amtsgasse/Burgmiihlenstrale

= BU Am Wiesenhang/Supermarkt

= BU Brockenweg
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Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen — Griinanlagen und Gewéasser

Die Grinflachenstrategie der Stadt findet sich
in Hasserode mit mehreren geplanten Malf3-
nahmen wieder. Das ,grinblaue Band“ der
Holtemme (= S10) mit einer verbesserten Er-
lebbarkeit des Gewasserlauf sowie auch der
Zuflisse aus den Seitentalern und die griinen
Spangen (= S05/S08) sowohl im oberen

Gewasser etc.

] Bielsteinchausssee — Loschwasser-
zisterne

= Kuhbornbach, Bereich Am Eichberg,
Erneuerung Gewasserlaufe

= Sturzbach, 3. BA Frankenfeldstralie,
Erneuerung Gewasserlaufe

= Sturzbach, 4. BA Triangel, Erneuerung
Gewasserlaufe

= Holtemme — Uferbefestigung und

-gestaltung, Unterstlitzung der Anlieger
bei gestalterischen Mal3hahmen (= S10)

Hasserode (Bereich Trift) als auch im unteren
Hasserode (als Teil der Attraktivierung des
Versorgungskerns) sind wesentliche Elemente
der Neugestaltung sowie der klimawandelan-
gepassten Umgestaltung. Wesentliche Mal3-
nahmen sind:

Grin- und Freiraumgestaltung

=  HSB-Trassengestaltung — Grin-/Frei-
raume, gestalterische MaRnahmen und
Klimawandelanpassungsmal3nahmen im
Umfeld (= S09)

= Quartiersvernetzung/Touristische Wege,
Gestaltung, Vernetzung, Begriinung und
Beschilderung (= S11)

= Grine Spangen und StralRengrin,
Umsetzung von Klimawandelanpassungs-
malnahmen (= S05/S08/S11)
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BaumalRnahmen

Hierzu zahlen neben der Erneuerung der Ge-
baude auch Erganzungsbauten sowie Neu-
bauten. Im Folgenden wird der Sanierungsbe-
darf an den klar zuordenbaren Objekten kurz
dargestellt. Details sind dem Maflinahmenplan
zu entnehmen. Darin sind auch Pauschalen fir
Gebaude- und Fassadengriin enthalten, um
Hasserode auch aus Sicht des Klimaschutzes
weiter aufzuwerten.

Erneuerung von Gebduden Dritter

Im Rahmen des Neuantrags erfolgt eine wei-
tergehende Prioritdtensetzung aufgrund der
Nutzung und der Lage. Im beantragten Forder-
rahmen sind vor allem Wohn-/Geschéfts-
hauser mit hohem Handlungsbedarf bzw. leer
stehende Objekte bericksichtigt. Sanierungs-
potenzial ergibt sich darliber hinaus bei reinen
Wohngebauden der Bauzustandsstufe 3 sowie
bei teilsanierten Objekten, deren Sanierungs-
abschluss in den nachsten Jahren angestrebt
wird. Diese Objekte werden auf der Folgeseite
ebenfalls mit benannt. Alle Geb&ude wurden
hinsichtlich ihres Sanierungszustandes (vgl.
Plan Missstande und Potenziale) und denk-
malschutzrechtlichen Status hin gepruft.

Weitere zz. ruindse bzw. leer stehende Ge-
baude sind hinsichtlich einer wirtschaftlichen
Sanierung zu prifen. Im begriindeten Einzelfall
ist bei den genannten Grundstiicken sowie den
weiteren, potenziellen Standorten ein Ersatz-
neubau vorstellbar, der sich in die umgebende
Bebauung einfugt. Die Einstufung der Priorita-
ten kann sich im Rahmen der Sanierungs-
durchfihrung &ndern, da die Vor-Ort-
Erfassung nur augenscheinlich erfolgt ist und
keine Begutachtung der Hofseiten bzw. des
Gebaudeinneren vorgenommen wurde.
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Bei Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maflinahmen sind insbesondere die Belange
des Denkmalschutzes sowie des Klimaschut-
zes zu berlcksichtigen. Dariber hinaus sind
einige Nebengeb&ude im Gebiet erneuerungs-
bedirftig bzw. ist deren Rickbau zugunsten
eines besseren Umfeldes zu prifen. Insbe-
sondere die Gewerbestandorte weisen 2zz.
noch einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf.

Festzustellen ist, dass — neben zahlreichen
kleineren Objekten — einige stadtbildpragen-
de Objekte von besonderer Relevanz ein-
schlie3lich etwaig vorhandener Nebengebaude
sowie des direkten Umfeldes dringenden
Handlungsbedarf haben. Dazu gehdéren:

=  Amtsgasse, Argenta Kraftwerk
(= S02)

=  Am Eichberg 5, Jugendherberge
(= S07)

= Freiheit 4/Wasserkunst,
ehem. Blaufarbenfabrik (= S02)

=  FriedrichstraBe 22, Villa (= S08)
= FriedrichstralRe 54, Hochschule (= S07)

=  SteinbergstralRe 1, bisherige
Kinderklinik (= S04)

Wahrend bei den Objekten der Jugendherber-
ge und Hochschule die Nutzung gesichert ist,
sind die weiteren Geb&ude von Leerstand ge-
pragt oder (Kinderklinik) absehbar leer ste-
hend. Einhergehend mit der Quartiersentwick-
lung sind speziell fur diese Schlisselmal3nah-
men Nutzungskonzeptionen zu entwickeln.
Diese Standorte stellen einen wesentlichen
Impuls fur die Quartiere und fur Hasserode
dar.
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Am Auerhahn Frankenfeldstralle Hasenwinkel Lattgenfeldstrale
= Am Auerhahn 2 = Frankenfeldstrale la = Hasenwinkel 1 = Littgenfeldstral’e 5
= Am Auerhahn 8 = Frankenfeldstral3e 8 = Hasenwinkel 5 = Littgenfeldstrale 10

Am Braunen Wasser

= Am Braunen Wasser 3,
Ecke am FloR3platz

= Am Braunen Wasser 6

Amtsgasse

= Amtsgasse, Argenta
Kraftwerk

= Amtsgasse 2

= Amtsgasse 3

= Amtsgasse 5

An der Malzmuhle

= An der Malzmuhle 1a
= An der Malzmuhle 5
= An der Malzmhle 6

FriedrichstralRe

Friedrichstra3e 1
Friedrichstral3e 1a
Friedrichstraf3e 2
Friedrichstral3e 3
Friedrichstral3e 4
Friedrichstral3e 5
Friedrichstral3e 6
Friedrichstral3e 7
Friedrichstrafl3e 8
Friedrichstral3e 10
Friedrichstral3e 21
Friedrichstral3e 22
Friedrichstral3e 23
Friedrichstral3e 24
Friedrichstral3e 25
Friedrichstral3e 26

= Hasenwinkel 6

= Hasenwinkel 19
= Hasenwinkel 21
= Hasenwinkel 25
= Hasenwinkel 26

Hohe Warte
= Hohe Warte 33

Humboldtweg

= Humboldtweg 1
= Humboldtweg 7
= Humboldtweg 17
= Humboldtweg 93

llsenburger Strale

= |llsenburger Stralle 1a
= llsenburger Stral3e 5

= Littgenfeldstrale 16
= Littgenfeldstrale 17
LuttgenfeldstraBe 21
Luttgenfeldstrale 24
Luttgenfeldstrale 26
Luttgenfeldstrale 28a
Luttgenfeldstral3e 34c

MannsbergstralRe
= MannsbergstraBe 4

Moénchstieg
= Monchstieg 12
= Monchstieg 14

Papental
= Papental 34
= Papental 46

Am Eichberg = FriedrichstraRe 29

= Am Eichberg 1 = Friedrichstral3e 34 Insel Rosa-Luxemburg-Stralle

= Am Eichberg 5, = FriedrichstraRe 44 = Insel 1 = Rosa-Luxemburg-StraRe 34
Jugendherberge = FriedrichstralRe 54, = Insel 8 = Rosa-Luxemburg-Stral3e 47

= Am Eichberg 9 Hochschulgebaude = Insel 9

= Am Eichberg 8

AmtsfeldstraBe

= Amtsfeldstrae 11
= Amtsfeldstrae 18
= Amtsfeldstrae 21
= Amtsfeldstral3e 38
= Amtsfeldstral3e 39
= AmtsfeldstraRe 41

Bielsteinchaussee
= Bielsteinchaussee 3

Friedrichstral3e 55
Friedrichstral3e 61
Friedrichstral3e 62
Friedrichstral3e 64
Hochschule Harz
Friedrichstral3e,
Nebengebéaude,
u. a. Haus 10
Friedrichstra3e 71
Friedrichstral3e 85
Friedrichstral3e 86
Friedrichstral3e 89
Friedrichstral3e 97

Kapitelsberg

= Kapitelsberg 1b
= Kapitelsberg 4
= Kapitelsberg 12

Kirchstralle
= KirchstraRe 22
= KirchstraRe 22a

KruskastraBe
= Kruskastral3e la

Sagemihlengasse

= Sagemuhlengasse 20
= Salzbergstralle

= SalzbergstralRe 10

= SalzbergstralRe 12

Steinbergstralle

= Steinbergstralle 1,
Kinderklinik

= Steinbergstralle 4e

= Steinbergstrafle 17

= Steinbergstrafle 19a

Briickengasse = FriedrichstraRe 98 Langer Stieg Triangel

= Brlickengasse 5 = Friedrichstrale 99 = Langer Stieg 1 = Triangel 7
= Friedrichstral’e 100 = Langer Stieg 5 = Triangel 21

BurgmuhlenstraBe = FriedrichstraRe 103 = Langer Stieg 14

= BurgmuhlenstraBe 1 = FriedrichstraRe 130 b = Langer Stieg 16 Trift

= Burgmiihlenstrae 5
= Burgmiihlenstrale 6

Dréangetal

= Dréangetal 1
= Dréangetal 5e
= Drangetal 4d

Freiheit

Friedrichstra3e 114

FriedrichstraRe 120 a

Friedrichstra3e 127
Friedrichstrae 131
Friedrichstra3e 134
Friedrichstra3e 135
Friedrichstra3e 140
Friedrichstra3e 147

Langer Stieg 44
Langer Stieg 45
Langer Stieg 74
Langer Stieg 79a

LessingstraRe
= LessingstralRe 7

= Trift 2 (abh. Entwicklung)

Unterm Ratskopf

= Unterm Ratskopf 13
= Unterm Ratskopf 32
= Unterm Ratskopf 33
= Unterm Ratskopf 34
= Unterm Ratskopf 35

Freiheit 1 = Friedrichstraf3e 148 Lossenweg
= Freihei -
- Freiheit 4 = FriedrichstralRe 152 = Lossenweg 6 Darstellung entsprechend
augenscheinlicher Erfassung,
(oder Wasserkunst) GoethestraRe 9 [¢}
= Freiheit 59 . Goethestrake 8 weitere Ma3nahmen abh.
= Freiheit 65 tatsachlichem Handlungsbedarf

(abh. Entwicklung)
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Sanierung gemeindeeigener Gebaude/Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Einige der 0. g. MaBnahmen sind, abhé&ngig
von der kunftigen Nutzung, ggf. unter Gemein-
bedarfs- und Folgeeinrichtungen einzuordnen.
Der Neubau der Grundschule August Hermann
Francke (= S07) ist als flankierende Mal3-
nahme aul3erhalb der Bund-Lander-
Stadtebauférderung geplant. Der Schwerpunkt
der Forderung liegt damit auf den Bereichen

=  Kinderbetreuungseinrichtungen
. Sportstatten

= Kultureinrichtungen

Mit der Umnutzung des Forsthauses in der
Bielsteinchaussee zur Kindertagesstatte konn-
te ein weiterer Schritt fUr eine gute Abdeckung
im Stadtgebiet erreicht werden. Der insgesamt
bereits recht gute Stand der Sanierung soll mit
weiteren drei MaBnahmen vervollstandigt wer-
den:

=  Sanierung Kita Regenbogen,
Pfalzergasse 9 (u. a. Dach) (= S07)

= Sanierung Kita Villa Sonnenschein,
FriedrichstraRe (u. a. Fassade) (= S08)

=  Sanierung Kita (ehem.
Konkordienkirche), Kirchstral3e 18
(einschlie3lich Umfeld) (= S07)

Verlagerung oder Anderung von Betrieben

Abhéngig der weiteren Planungen im Bereich
FloRplatz/Freiheit (= S02), u. a. Freiheit 65,
sowie Trift 2 ist im Zusammenhang mit der
stadtebaulichen Neuordnung die Verlagerung
mehrerer Gewerbestandorte zu prifen und
gaf. umzusetzen.
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Abhangig von der weiteren Entwicklung der
Sportstatten erfolgt eine weitere Konzentration
oder eine zumindest in Teilen erfolgende In-
vestition am Standort Bielsteinchaussee.

=  Bielsteinchaussee, bedarfsgerechter
Ausbau der Sportstétte
(alternativ zu Verlagerung/Konzentration)
(= S01)

=  Amtsfeldstral3e 21, Vereinsgebaude
(= S03), im Zusammenhang mit weiteren
infrastrukturellen Maf3nahmen im Umfeld
der zentralen Sportstatten

AbschlieRend sind langfristig Mallhahmen an
kirchlichen Einrichtungen zu erwarten.

= LutherstralBe, Christuskirche (= S07)

=  Sagemuhlengasse 18, Kirche St. Marien

Dies ist Voraussetzung einer mdglichen Neu-
gestaltung, die sowohl dem Flo3platz einen
neuen stadtebaulichen Rahmen gibt als auch
das Umfeld der zentralen EinfallstraRe in
Hasserode nachhaltig verbessert.
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Sonstige MalBhahmen

Mit der Einrichtung eines Verfigungsfonds
(= S08) wird die theoretische Vorarbeit in den
verschiedenen Gremien und Vereinen in die
Praxis Uberfuhrt. Neben der finanziellen Aus-
stattung ist die Stellung des lokalen Gremiums
im Umsetzungsprozess selbst ein wichtiger
Aspekt dieses Instrumentes.

Ein zusatzlich zur Sanierungsdurchfiihrung
einzurichtendes Quartiersmanagement kann
nach Beginn der Gesamtmalfinahme durchge-
fuhrt werden und sowohl stadtebauliche, funk-
tionale als auch energetische Schwerpunkte
und MaRBnahmen im Fokus haben. Derzeit ist
es aber nicht konkret vorgesehen.

Eine wesentliche Malinahme ist die Pro-
grammbegleitung und -steuerung.

= Vergltung flr Sanierungstrager und
andere Beauftragte

=  Einrichtung Verfiigungsfonds

=  Evaluation, Gebietsabrechnung

riertes Stadtteilentwicklungskonzep
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6.3 Kosten- und Finanzierungstbersicht

Die vorlaufige Kosten- und Finanzierungstber-
sicht (KFU) ergibt sich aus den abgeleiteten
MaRBnahmen und untersetzt diese mit einer
Kostenschatzung fur den Durchfuhrungszeit-
raum von knapp Uber 10 Jahren.

Vorbereitung

- Vorbereitung 59
- Wettbewerbe 100
- Fortschreibung Konzept 20
Zwischensumme 179
Ordnungsmafnahmen
- Grunderwerb Erschl. 100
- Grunderwerb Rickbau 600
- Freilegung (Gemeinde) 800
- Rickbau (privat) 4.450
- Erschlieung 21.450
- Briicken 9.690
- Bahnulbergéange 16.000
- Sonstiges 8.789
Zwischensumme 61.879
Baumalnahmen
- Gebaude Dritte 30.600
- Schulen 15.000
- Kinderbetreuungseinr. 1.900
- Sport-/Vereinsstétten 1.650
- Kultureinr./Soziale Einr. 1.600
- Umzug 600
Zwischensumme 46.350

Sonstige MaBhahmen

- Betreuung/Steuerung 680
- Gebietsabrechnung 50
- Evaluation 10
- Verfugungsfonds 180

Zwischensumme 920

Finanzhilfe 2/3
Eigenanteil
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Enthalten sind prioritdre MaRnahmen, Details
sind der umfassenden MaRnahmenibersicht
nach einzelnen Jahresscheiben zu entneh-
men.

59 Offentlichkeitsarbeit/Konzept

100 z. B. FloRBplatz oder Quartier Schmiedeberg
20

179

100 Bereich FloRRplatz/Drangetal
600 Bereich Flof3platz/Trift/Bielsteinchaussee
800 GS August-Hermann-Francke
1.220 Bielsteinchaussee/Schmiedeberg
6.920 Langer Stieg/Humboldtweg/Amtsfeldstr.
925 Holtemme (Hasenwinkel/W.-Pramme-Str.)
1.050 Triangel/Wistenteichen/KirchstralRe
2.989 Gewasser/Grin- und Freiraumgestaltung
14.604

6.370 Amtsgasse/Friedrichstr./Freiheit/Steinbergstr.
0. A. GS August-Hermann-Francke
1.240 Pfalzergasse/Friedrichstr./Kirchstr.

990 Bielsteinchaussee/Amtsfeldstralle

800 Lutherstrale/Sagemihlengasse

60 Bereich FloR3platz/Trift
9.460

680
50
10
90

830

ca. 16.715 der Stadtebauférdermallnahmen
ca. 8.358 ohne Eigenanteil der nicht férderfahigen Kosten
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6.4 Flankierende Malihahmen

Wie bereits in den vorangegangenen Kapiteln
erlautert, macht das Bindel an Investitionen
die ganzheitliche Entwicklung Hasserodes aus.
Ohne Foérderung sind die EinzelmalRnhahmen
dabei kaum zu stemmen. Der Fokus soll auf
Projekten liegen, die Teil der Schlisselmal3-
nahmen sind. Zahlreiche MalRhahmen wurden
und werden durch private Investitionen unter-
setzt. FachférdermaRnahmen im Bereich
Schule, Kinderbetreuung, Infrastruktur (Stra-
Ben/Gewasser etc.) sollen geprift und ergén-
zend bzw. vorrangig in der Umsetzung erfol-
gen. Wie aus der detaillierten Kosten- und Fi-
nanzierungsubersicht (Bearbeitungsgrundlage,
nicht Teil des vorliegenden Konzeptes) her-
vorgeht, sind Einzelmal3nahmen zum Teil nicht
in die Antragstellung eingegangen.

Allein aufgrund des Handlungsbedarfs und
der Anzahl z. B. an privaten BaumafR3nah-
men und MalRnahmen im Bereich der Infra-
struktur ist davon auszugehen, dass auch
nach 2030 (Ansatz Stadtebaufdrderung)
kontinuierlich mit Investitionen zu rechnen
ist. Die Stadtebaufdorderung soll dabei als
ein weiterer Impuls flr eine nachhaltige
Entwicklung in Hasserode dienen.

Insgesamt wird der Investitionsbedarf auf tber
100 Mio Euro eingeschatzt.

Flankierende MalRBhahmen sind daher u. a.:

= zusatzliche Infrastrukturmaf3nahmen
(u. a. ErschlieBung, Digitalisierung/Smart-
City-Ansatze, Elektromobilitat)

= weiterfihrende grin- und
freiraumgestalterische Maflinahmen
sowohl im privaten als auch im
offentlichen Bereich

= HochwasserschutzmalRnahmen sowie
private MalRnahmen entlang der
Gewasserlaufe

= Ausbau der touristischen Infrastruktur

= Umsetzung der verbleibenden Briicken-
baumalnahmen (vgl. Darstellung oben,
nicht berticksichtigte MalRnahmen im
Rahmen der Bund-L&nder-
Stadtebauférderung)

= Umsetzung der verbleibenden
Maflinahmen an Bahnibergdngen
(vgl. Darstellung oben, nicht
bertcksichtigte MalRnahmen im Rahmen
der Bund-Lander-Stadtebauférderung)

=  Malinahmen zur Verbesserung der
Energieeffizienz im OPNV und
Individualverkehr sowie zur
klimafreundlichen Einbeziehung der HSB
unter Berlicksichtigung der Nutzung auch
traditioneller Dampflokomotiven

= Sanierungs- und NeubaumaRnahmen im
privaten Bestand einschlieRRlich der
planerischen Vorbereitung (Schwerpunkt
Neubebauung Quartier Am Schmiedeberg
sowie weiterer FlAchenpotenziale wie am
FloRRplatz sowie im Bereich Langer Stieg)

= Erhalt und Ausbau der 6ffentlichen
Infrastruktur (Schwerpunkt
Grundschulneubau)
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Weitere Schwerpunkte mit unmittelbarem Bezug zu Hasserode

Die o. g. flankierenden MalRnahmen spielen
auch im direkten Umfeld von Hasserode eine
wichtige  Rolle. Angrenzend an das
Untersuchungsgebiet befinden sich Bereiche,
die fur die touristische Nutzung weiter
aufgewertet werden sollen. Dies betrifft die
Bereiche entlang der Bielsteinchaussee bis
zum Bahnhof der Harzer Schmalspurbahn
Steinerne Renne. Weiterhin werden Aufwer-
tungsmalBRnahmen am Kuhbornbach und den
Teichen des Klosters Himmelpforte
vorgesehen. Die im folgenden benannten
MaRRnahmen sind nicht Bestandteil der KFU
des Untersuchungsgebietes.

Revitalisierung Areal Steinerne Renne

Der FloRplatz (S02) im Oberen Hasserode
bildet einen Ankndpfungspunkt Richtung
Steinerne Renne. Mit der Umsetzung der
geplanten Mafl3nhahmen soll nicht nur ein
attraktiver Platzbereich entstehen, auch die
gestalterische Aufwertung der Ortseingangs-
bereiche (S01/S02) spielt eine wesentliche
Rolle.

Steinerne Renne

attraktive landschaftliche Lage im
Holtemmetal, Landschaftsschutzgebiet
(gleichzeitig Restriktionen bei der baulichen
Entwicklung)

erschlossen durch die Trasse der HSB
mit eigenem Haltepunkt

Ausgangspunkt fiir Touren in den Harz

derzeit noch laufender Gewerbestandort
ohne Konflikte zu Wohnnutzungen

zum Teil denkmalgeschitzte Bausubstanz
(Kraftwerk und Bahnhof Steinere Renne sowie
Bahntrasse)
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Berlihrungspunkte gibt es dabei vor allem mit
den folgenden SchliisselmaRnahmen des
Kerngebietes:

- S01 Revitalisierung des westlichen Holtemmetals

- S02 Starkung des westlichen Hasserdder Kerns
(Oberes Hasserode)

- S07 Hochschul- und Bildungscluster Hasserode

= S09 Erhalt und Weiterentwicklung der
HSB-Trasse

-~ S10 ,Grunblaues Band” der Holtemme

- S11 Nachhaltige Mobilitat in Hasserode

Daran sollte perspektivisch die Entwicklung
der Tallage (auch S09 bis S11) bis zum
Haltepunkt Steinerne Renne anknupfen. In der
gesamten Tallage und vor allem im Umfeld
des Gewerbestandortes der Batteriefabrik
zeigt sich  bereits heute  dringender
Handlungsbedarf.

— sehr periphere Lage, raumlich abgeschnitten
von Hasserode und ErschlieRung ausschlief3-
lich Uber die schmale Bielsteinchaussee

— starke Defizite im Bereich der Infrastruktur
(Bielsteinchaussee, Bahniibergang)

— fehlende Integration der Wanderparkpléatze,
derzeit wildes Parken im Umfeld des Bahn-
Uibergangs

— urspriinglicher Parkplatz zwischen Bielstein-
chaussee und Holtemme dstlich der Steiner-
nen Renne inzwischen komplett tberwuchert

— zum Teil Leerstand von Bausubstanz

— dringender Sanierungsbedarf des gefahrdeten
Bahnhofsgebaudes

— Hochwasserschaden im Uferbereich der
Holtemme
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Fur das gesamte, derzeit vor allem durch die
gewerbliche und touristische Nutzung gepragte
Areal ergibt sich ein differenziertes MalRnah-
menbiindel.

= zusatzliche InfrastrukturmaBnahmen
(ErschlieBung Bielsteinchaussee
einschlieRlich Neugestaltung des
Bahniibergangs mit Umfeld,
Modernisierung der Briickenbauwerke)

= weiterfihrende griin- und
freiraumgestalterische MalRBhahmen
insbesondere zum Hochwasserschutz
(Aufwertung Holtemmeverlauf) aber auch
zur gestalterischen Einbindung der
denkmalgeschitzten Bausubstanz, der
Ubergange zum touristischen Wegenetz
sowie entlang der Bahntrasse

= Ausbau der touristischen Infrastruktur
(Wander- und Radwegenetz,
Beschilderung), perspektivisch Prifung
der Nachnutzung des ehem. Parkplatzes
auch als Wohnmobilstellplatz

=  Sanierung des denkmalgeschitzten
Bahnhofsgeb&audes Steinerne Renne und
gestalterische Einbindung im
Zusammenhang mit dem
denkmalgeschiitzten Kraftwerk

=  Erhalt und Sanierung des
Gewerbestandortes sowie
angrenzender Bereiche der Firma E-
ternity Technologies Manufacturing
(Germany) GmbH, ehem. Werbat,
abhangig der Nutzung, perspektivisch
Prufung der baulichen Konzentration (ggf.
Ruckbau nicht genutzter Bausubstanz)

= touristische und bauliche Nutzung
(insbesondere Wanderparkplatz) im
Einklang mit den Restriktionen (u. a.
Landschaftsschutzgebiet und
Denkmalschutz)

Alternativ. zur  Bund-L&nder-Stadtebaufor-
derung ist die Umsetzung eher im Rahmen
weiterer Fachférderungen denkbar.

Ein ganzheitlicher Ansatz fur das komplette
Areal wird jedoch als notwendig erachtet.

- Priufung der Umsetzung tber die GRW
Infrastrukturférderung, so z. B.:

= ErschlieBung, Ausbau und Revitalisierung
von Industrie- und Gewerbegebieten

=  GelandeerschlieBung fur den Tourismus
bzw. Errichtung und Erweiterung
offentlicher Einrichtungen des Tourismus

= Modellvorhaben zur Steigerung der
Attraktivitat und Wettbewerbsfahigkeit der
regionalen Wirtschaftsstruktur
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rne Renne (Planausschnitt westlich des Untersuchungsgebietes)

Areal Steine

AGOASIa/‘sch e

Pieperberg

ao =

Quelle: Sachsen-Anhalt-Viewer; 2021

https://lwww.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/startseite_viewer.html (Zugriff 27.05.2021)»
IBielsteinchaussee

Areal Steinerne Renne, Luftbild
- Sport
ehein. Mobelfabrik .~ N\ T | &
ehg,m‘ﬁ"isarkplatz/Lagerplatz

T

-
Kraftwerk

Quelle: Sachsen-Anhalt-Viewer mit Ergdnzungen STEG; 2021

https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/startseite_viewer.html (Zugriff 27.05.2021)
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Dringender Aufwertungsbedarf am Bahnhofsgeb&ude sowie im Umfeld und im Bereich der Erschliel3ung
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Gewerbestandort, Zufahrt von 6stlicher Seite*

Denkmalgeschitztes Wasserkraftwerk Steinerne Renne*
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Entwicklung der Landschaftsbereiche im direkten Umfeld der Stadtraume

Die Anbindung der Hasserdder Quartiere an
die umgebende Landschatft ist ein wesentlicher
Schwerpunkt im vorliegenden Konzept. Eine
wichtige Rolle spielen dabei u. a. die griinen
Bénder, die gestalterische Anknipfungspunkte
bilden. Auch wird bereits auf die Verbesserung
der Erlebbarkeit der Gewdasser eingegangen.
Durch eine mogliche Aufwertung wird nicht nur
das Potenzial fur die touristische Nutzung
gesteigert, sondern auch die allgemeine
Aufenthaltsqualitat far die Bewohner
Hasserodes verbessert.

Herausforderungen sind u. a.:

= weiterfihrende griin- und
freiraumgestalterische MaRnahmen vor
allem im Bereich der Teichanlagen
Himmelpforte sowie entlang des
Kuhbornbachs mit gestalterischer
Anbindung an das zentrale Hochschul-
und Bildungscluster (S07) sowie zum
Hochwasserschutz und der Gestaltung
der Stand- und FlieRgewasser

= Ausbau der touristischen Infrastruktur
(Wander- und Radwegenetz,
Beschilderung)

=  Pflege und Bewirtschaftung sowie
grun- und freiraumgestalterische
Weiterentwicklung der den Stadtraum
umgebenden Landschaft (u. a. der
pragenden Freiflachen der Bergwiesen)

= touristische und bauliche Nutzung im
Einklang mit den Restriktionen
(u. a. Landschaftsschutzgebiet)

=  Schaffung erganzender Naherholungs-
bzw. touristischer Angebote im
Einklang mit dem Naturschutz (u. a.
Infotafeln, Aufenthaltsbereiche,
Naturschutzmafinahmen)

Daran sollte perspektivisch die Entwicklung
der Tallage bis zum Haltepunkt Steinerne
Renne anknupfen. In der gesamten Tallage
und vor allem im Umfeld des Gewerbe-
standortes zeigt sich bereits heute dringender
Handlungsbedarf.

riertes Stadtteilentwicklungskonzep
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Abgrenzung

G.r.enze des Untersuchungsgebietes
Flache ca. 209,3 ha

E Abgrenzungsvorschlag des festzulegenden
Fordergebietes

Flache ca. 177,1 ha

oy

Geobasisdaten: Stadt Wernigerode 2020
erganzt und bearbeitet durch

~
,ﬂ“" NS
» A
C e N\ Q
o7 &
5 IS
\ . =) e\
.
. -
. AN ==
NS - !
A )} i 4
&3 &5
Yy
Sy,

100

200

300 m

B (i)
t:llnnaIIE B
-]
Q9
[rN-}
|=] ]
"0 o Fe
= =3
] BUE oo v
I —
“Hla =R =] a0
o//o L Sro=p
. ElliaE= T )
ﬂDUD:\UGnD <D T __D : E-_ﬂn 2\
%ﬂ'ﬂﬂﬂmnnn B n= = i S Wog i
- X e = - v
- L o, = S =
(S o _| -
% s -
a - é
Q
QO
\’]
*
"‘49»
-----" —

Py,
e L " Tw

= s al || LY
= - PR & e
! L] g oo
: °n “ga Doooom |
: o g 2 P gpomw
g |:| o L -1
<o o
- o a —

e =
T o O Fe V)
<) CEEEE ol oo B B
e = A
iEEEEEe=Rals====rs=al=cs
O ¢ I S
o 1] Pry
?J Jez o §
Fy _D D
- TR
S -0

o
A\ Ed S
oo ST
-_—-.- _a__—o _QOQ____
s oS
- - 4 - _(—) XN\~
S (NSNS
é: L SR

Abgrenzung

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept
Wernigerode "Hasserode"

die STEG Stadtentwicklung GmbH

10587 | 22.03.2021 Menzel/Gillis
1. And.
2. And.

STADTENTWICKLUNG GMBH, NL DRESDEN
BODENBACHER STR. 97, 01277 DRESDEN
www.steg.de, E-Mail: steg-dresden@steg.de




Legende

Abgrenzung Funktionale und rdumliche Gestaltung Griin- und Freiraumgestaltung/Klimawandelanpassung Vg
G_r_enze des Untersuchungsgebietes E Neuordnungs-/Umnutzungspotenzial OJ  Defizite ap/im Umfelql voh Vgrkeh@knot@pgnkten % Defizite Griin- und Freiflachengestaltung i "5.
Flache ca. 209,3 ha und Schnittstellen, teilweise Uberdimensionierung L9 /574
stadtebaulicher Konflikt, fehlende stadtebaulich- von StraRen- und Kreuzungsbereichen E fehlendes StraRengrin B )
Abgrenzungsvorschlag des festzulegenden architektonische Ein- oder Unterordnung : ‘: )
Fordergebietes E Bahntrasse mit teils umfassenden @ fehlende Strukturierung durch Ao\
Flache ca. 177,9 ha Leerstandsschwerpunkt Handlungsbedarf an Ubergangen GroRgriin/Raumkanten < 22
.. 4 \ . " . . " \&
Bausubstanz und Stadtebau @ fehlende Raumkante @ Defizite entlang der Bahntrasse j @ attraktive bzw. ausbauféhige Spielplatze 34
g =)
- Bausubstanz ohne Mangel/im Bau/in Sanierung e Nutzungskonflikte/negative Imagewirkung H]]]]m Bahnhof/OPNV Schnittstellen und teils §§ teils erhebliche Defizite um/an Gewdsserlaufen /.—w—@ﬂ)\\"\ .
i , . . o fehlende gestalterische Anbindung sowie Briickenbauten ’/Eé “’\\\“
E Bausubstanz mit geringen Méngeln @ Larm-/Immissionsbelastung ) 2 \\'
L. . <4 \ 2
. ) Defizite FuR-/Radwegbereich sowie von Querungen, Defizite an Nebengewéassern (Verlauf/Verrohrung) % ? 8
- Bausubstanz mit umfassenden Méngeln E Defizite ErschlieBungsbereich, teilweise fehlende Verbindungen ;/m dg-;.'é?
teilweise bzw. umfassend S A ‘g\‘ﬁ
E keine Angaben/Nebengebdude (StraBen/Platze bzw. Kreuzungsbereiche) e Defizite Gestaltung/Auslastung Stellplatzanlagen &9 eg:’a m “‘
m Defizite Platzgestaltung und Kreuzungsbereiche @ O positive/negative Wirkung auf das Stadtbild h '@Fﬂ\ v

Gl
kS
-\%\(A

b

g

H

J
ZQ
72

//: ) 'i ‘
/ ‘Q\/tﬂ\/
/ 7% }a%‘ 3:::?
/f - é\‘”,}/‘, -‘\¢\ »“:o’\"\
Q\' , %‘}\ﬁ§§; //\//

:- == . % ~i 0 <
A I R y 5
o A C 5\ “ N ‘ Q ‘.///" > 7 % Q
Tk % >
Pt = QRN T, 5t
SN AR I 6\ WSTTR % sl 8- ok P
59 P IS —\} AR IS ) 5 ",7"""'5"1““\@ S
= P T s e
| 7 P ' =4 /j;{;{ ” CaNCD
/\/*/ // I/ =2 )/,/" 6 ‘:‘\(‘\‘ "
= : L ‘)/‘ / " “@\
A X

227
227
77

— %
SoZ2¢

2 e o0
7 7o J

%%
/fﬁ N =
7 \ ¢

% 7 & "};f 2\\W *QY &
e ((';//”,./// A OR% A
O %g%‘é%ﬁg%//%/@é g <$$
¢S T IR ¢ PO
/b\\;\w‘%i%\ S
£ }‘%’i’%}‘&&@ ®
Ve S0

AN
% s NAR e

=
O o

z

/ ) f e /1,,:,'///‘-. | /X b9 ﬂ W “\3’,

=z
”
—

2%3 Q—

i

—
=

Missstande und Potenziale

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept
Wernigerode "Hasserode"

. . . 107’?87 22.03.2021 Menzel/Gillis -
Geobasisdaten: Stadt Wernigerode 2020 o 100 200 200m 1. And dle ST E

erganzt und bearbeitet durch 2. And.
die STEG Stadtentwicklung GmbH e BODENBACHERSTR .97, 01277 DRESDEN

www.steg.de, E-Mail: steg-dresden@steg.de




Legende

= ! a
Abgrenzung ‘m| =" P

‘l =
o °
B “\ ol =
B
-ﬂia i‘ g
h-‘l-h-‘ -._‘l =r!._.'—

Grenze des Untersuchungsgebietes

Flache ca. 209,3 ha & -
S
E Abgrenzungsvorschlag des festzulegenden P "iﬁa ﬂaﬁ
Fordergebietes “ =R =8 i a — = ”ﬁ\
Flache ca. 177,1 h al 2 %o : il e = = ; (=0 E
ache ca a NN o | — = ﬂ“ii‘iii' “““““ B L "_ ik ,.['" ey b - 0 E E-_E
T

Nutzungen

- Wohnen

E Handel/Dienstleistung

- Handwerk/Produktion

E Hotel/Pension/Ferienwohnung
E Gastronomie

- Offentliche Einrichtungen

- Nebengebdude
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