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1. Veranlassung

Bisherige Entwicklung

Das Baufeld ist die letzte im Zusammenhang bebaubare Freiflaiche am Rande der Altstadt.
Es liegt zwischen Lindenallee und Walther-Rathenau-StraBBe, 6stlich der Altstadt am FuBe
des Schlossberges und ist etwa 600 m Luftlinie vom Markplatz entfernt.

Das Quartier ist im &stlichen und im nordéstlichen Teil an Lindenallee und Walther-
Rathenau-StraBe mit zweigeschossigen, einzeln stehenden Wohngebauden besetzt. An der
Walther-Rathenau-StraBe schlieBt westlich an die Wohngebaude ein Planetarium an, wel-
ches heute noch betrieben wird.

Im Jahr 1971 wurde im ,Klchengarten“ ein komplexer Schulstandort als Polytechnische
Oberschule (POS) mit Sporthalle, Sportplatz und Planetarium errichtet. Diese Schule und die
Turnhalle wurden inzwischen nach mehrjahrigen Leerstand abgerissen, der Sportplatz wurde
aufgegeben. Das Planetarium dagegen wird weiter genutzt.

Im ,Kichengarten wurde 1993 in der sidwestlichen Ecke des Quartiers eine Férderschule
fir Geistigbehinderte "Liv Ullmann" errichtet. Im 6stlichen Bereich des Gebdudes werden
Freiflachen flr eine sportliche Nutzung angeordnet.

Die dem Quartier nach Norden und Westen gegeniberliegende Bebauung an der Walther-
Rathenau-StraB3e ist ebenfalls mit zweigeschossigen Einzelwohngebduden besetzt. Ostlich
an das Gebiet grenzt der Lustgarten, ein zum denkmalpflegerischtouristischen Netzwerk
,2Gartentraume — Historische Parks in Sachsen-Anhalt* gehérender Freiraum. An der Stdsei-
te befindet sich der vom Schloss Wernigerode bekrénte Schlossberg. Einzelne Geb&ude in
diesem Bereich mit Hotel- bzw. Verwaltungsnutzung sdumen die Lindenallee.

Der ehemalige Schulstandort im Kichengarten soll als Wohngebiet entwickelt werden. Die
Entwicklung des Standorts soll vorrangig flir Wohneigentumsbildung erfolgen. Das Gebiet
dieses Bebauungsplans ist nicht fir die Unterbringung von Fliichtlingen oder Asylbegehren-
den vorgesehen.

Die Architektenkammer Sachsen-Anhalt hat im Jahr 2007 in Abstimmung und mit Unterst(t-
zung des Ministeriums fur Landesentwicklung und Verkehr die Initiative MUT ZUR LUCKE
gestartet.

Die Stadt Wernigerode hat sich an der dritten Staffel dieser Initiative beteiligt und fur den
,Klchengarten®, das Quartier zwischen Lindenallee und Walther-Rathenau-StraBe einen
Wettbewerb ausgelobt. Die Stadt ist Eigentimerin dieses Grundstlickes in Nahe der Altstadt
und des Schlosses und plant die VerauBerung der Flachen fir die zuklnftige Bebauung zu
Wohnzwecken. Nach der Auslobung des Wettbewerbs der Stadt Wernigerode im Rahmen
der Landesinitiative "Architektur und Baukultur in Sachsen-Anhalt" aus dem Jahr 2013 (Sei-
te 31) soll das Areal als Wohnstandort im mittleren bis gehobenen Standard entwickelt wer-
den. Der Wettbewerb sollte die notwendigen Grundlagen fir eine qualitatvolle zeitgendssi-
sche Architektur schaffen. Auf der Grundlage der Ergebnisse des Wettbewerbes wird der
Bebauungsplan fiir das Gebiet erarbeitet.

Die Preisverleihung des Architektenwettbewerbes fand am 12. Juli 2013 statt. Pramiert wur-
den die ersten drei Platze von insgesamt zehn Wettbewerbsarbeiten. Die Wettbewerbsarbei-
ten wurden in der Zeit vom 17. Juli 2013 bis zum 6. August 2013 in der Harzsparkasse, Gus-
tav-Petri-StraBe 8, wahrend der Offnungszeiten ausgestellt.
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Die Stadt Wernigerode hat das Vorhaben weiter verfolgt. Der Bebauungsplan soll unter Be-
ricksichtigung der Ergebnisse des Wettbewerbsverfahrens (Herausarbeiten von Vorzigen
und Nachteilen der eingereichten Beitréage) erarbeitet werden. Anregungen, die nach Verof-
fentlichung der Wettbewerbsergebnisse aus den Reihen der Bevoélkerung kamen, wurden
ebenso wie die Hinweise der Jury entgegengenommen und werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung gepruft.

Die Stadt Wernigerode hat mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes unter einer modifizier-
ten Aufgabenstellung die Arbeitsgemeinschaft beauftragt, die im Wettbewerb den 2. Platz
belegt hatte. Die Arbeitsgemeinschaft besteht aus Planungsring Architekten + Ingenieure
GmbH in Wernigerode und dem Baumeister Ingenieurbiiro GmbH in Bernburg.

Der Wettbewerbsbeitrag der Arbeitsgemeinschaft greift die vorhandenen Strukturen zu den
Randbereichen auf, wahrend der Innenbereich mit einer aufgelockerten Struktur entwickelt
wird. Dadurch kann ein lebendiger innerstadtischer und der Lage angepasster Ort entstehen.
Im Inneren des Quartiers soll eine Tiefgarage errichtet werden, die dort eine parkartige
Durchgrinung ermdglicht. In den verschiedenen Bereichen des Quartiers sollen unterschied-
liche Wohnformen verwirklicht werden.

Als ein erster Schritt wurde ein hydrogeologisches und ingenieurgeologisches Gutachten
zum Bebauungsplan erarbeitet. Auftragnehmer war das Unternehmen Fugro Consult GmbH,
Standort Magdeburg. Das Gutachten wurde am 29. August 2014 fertig gestellt.

Das hydrogeologische und ingenieurgeologische Gutachten wurde zun&chst auf der Grund-
lage des Wettbewerbsbeitrags der Arbeitsgemeinschaft erarbeitet. Zeitlich parallel wurde ein
Vorabzug des Entwurfs des Bebauungsplans erstellt. Dieser Vorentwurf wurde am
29. September 2014 den Anwohnern vorgestellt. AnschlieBend wurde das Gutachten an die-
sen Planungsstand Uberarbeitet.

In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 1. Dezember 2014 wurde der Entwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 7. November 2014 vorgestellt und beraten. Im
Ergebnis der Beratung hat der Bau- und Umweltausschuss einem Vertagungsantrag zuge-
stimmt. Damit wurde auch der Aufstellungsbeschluss vertagt. Die Ausschussmitglieder wur-
den gebeten, bis zum 15. Januar 2015 ihre Zuarbeit zum Bebauungsplan der Verwaltung zu
Ubergeben. In der Sitzung des Stadtrats am 4. Dezember 2014 wurde ebenfalls ein Verta-
gungsantrag beschlossen.

Es wurde Einmitigkeit erreicht fir die Bebauung an der Walther-Rathenau-StraBe (Be-
reich 1), anstelle der bisher vorgesehenen Reihenhauser sollen Einzelhduser gebaut werden
(Bereich 2) und die Stadtvillen sollen von 3 auf 2 Vollgeschosse verkleinert sowie gegenei-
nander verdreht werden (Bereich 3). In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am
23. Méarz 2015 wurde der Entwurf des Bebauungsplans erneut diskutiert und anschlieBend
abgestimmt, dass im gesamten Gebiet des Bebauungsplans die Gebaude nur bis zu
2 Vollgeschosse mit ausgebautem Dach erhalten sollen. Weiter wurde abgestimmt, dass flr
den Bereich der Stadthauser (Bereich 3) zwei Varianten mit 6 bzw. 7 Stadthdusern erarbeitet
werden sollen.

In einer weiteren Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 4. Mai 2015 wurden drei
Varianten vorgestellt: Variante 1: 6 Hauser, zweigeschossig, Variante 2: 7 Hauser, zweige-
schossig (tanzend), Variante 3: 7 Hauser, zweigeschossig (nicht tanzend). Die anschlieBen-
de Abstimmung erbrachte eine Empfehlung fir die Variante 2. In dieser Sitzung wurde Uber
den Zwischenstand der vertieften hydrogeologischen Untersuchungen berichtet.

Auf der Grundlage dieser Beschlusslage wurde das Bebauungskonzept fir das Gebiet des
Bebauungsplans tberarbeitet. Diese Uberarbeitung wiederum war Grundlage fir eine vertief-
te hydrogeologische Untersuchung. Das geanderte stadtebauliche Konzept und die Ergeb-
nisse der vertieften hydrogeologischen Untersuchung sind Grundlage fir die vorliegende
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Uberarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans. Der Uberarbeitete Entwurf des Be-
bauungsplans berlcksichtigt auch den aktuellen Stand der Gestaltung der AuBBenanlagen
der Liv-Ullmann-Schule.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 7. November 2014 wurde mit Be-
schluss des Stadtrats vom 17. September 2015 gebilligt. Dieser Entwurf wurde vom 6. Ok-
tober 2015 bis einschlieBlich zum 6. November 2015 6ffentlich ausgelegt. Die Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berlhrt
werden, wurden zu diesem Entwurf beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Die zu diesem Entwurf eingegangenen Stellungnahmen wurden mit Beschluss des Stadtrats
vom 27. September 2018 abgewogen.

Verfahrensart

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren durchgefthrt werden. Ein Bebauungs-
plan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaB-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann gemaR § 13a
Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Nach der Begrindung zum "Entwurf eines Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorha-
ben fur die Innenentwicklung der Stadte", mit dem das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB eingefiihrt wurde, vom 4. September 2006 (Bundestags-Drucksache 16/2496, Sei-
te 12) sind in das beschleunigte Verfahren auch einbezogen solche Bebauungspléane, die der
Umnutzung von Flachen dienen. In Betracht kommen danach insbesondere Gebiete, die im
Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB darstellen und innerhalb des
Siedlungsbereichs befindliche brachgefallene Flachen. Im vorliegenden Fall handelt es sich
um eine brachgefallene Flache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils, die
infolge notwendiger AnpassungsmafBnahmen umgenutzt werden soll.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,
wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléane, die in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Es gibt keine
Bebauungspléane, die in einem engen zeitlichen und raumlichen Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine FlachengréBe von insgesamt 19.414 m2.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden auf einer Flache von mit 15.755 m? Allge-
meine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
der BauNVO wird ermittelt auf der Grundlage der in den jeweiligen Baugebieten festgesetz-
ten Grundflachenzahl. In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA) des Bebauungsplans wird
die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt. Hieraus ergibt sich eine zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO von 6.302 m?, die deutlich unter dem Schwellenwert von
20.000 m? fur das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB liegt.

Auch bei einer Einbeziehung des gesamten Grundstlicks der angrenzenden Liv-Ullmann-
Schule in das Gebiet des Bebauungsplans wirde der Schwellenwert von 20.000 m2 nicht
Uberschritten werden. Das beschleunigten Verfahren als Verfahrensart ist also folgerichtig
und rechtssicher ausgewéhlt worden. Die Rahmenbedingungen gibt der Gesetzgeber vor.

Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB ausgeschlossen,
wenn durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.
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Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beein-
tréachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, fiir die eine Verpflichtung
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. Denn in Allgemeinen Wohn-
gebieten und Flachen fir den Gemeinbedarf (Planetarium) sind keine Arten der baulichen
Nutzung zuldssig, fur die eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung besteht.

Bei denin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgltern handelt es sich um die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete. Die Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und die européischen Vogelschutzgebiete bilden das Européische
Okologische Netz ,Natura 2000

Das dem Geltungsbereich des Bebauungsplans nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftli-
cher Bedeutung "Laubwaldgebiet zwischen Wernigerode und Blankenburg" und das n&chst-
gelegene europaische Vogelschutzgebiet ,Vogelschutzgebiet zwischen Wernigerode und
Blankenburg“ befinden sich sldlich dieses Geltungsbereichs in einer Entfernung von etwa
100 m.

Aufgrund der Art der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsart (Wohngebiet) sind Beein-
trachtigungen fur die benachbarten Natura 2000-Gebiete nicht zu erwarten. Sowohl nach Art
der baulichen Nutzung als nach den hierflr erforderlichen méglichen baubedingten Auswir-
kungen wie eine mogliche Zunahme des Pkw-Verkehrs kénnen negative Auswirkungen auf
die beiden benachbarten Natura 2000-Gebiete offensichtlich ausgeschlossen werden.

Grundsatzlich kann nur bei den Einwirkungsbereichen der Schutzguter ,Luft* und ,Land-
schaft* davon ausgegangen werden, dass sie Uberhaupt von auBen in ein Natura 2000-
Gebiet hinein wirken kdnnen. Das Schutzgut ,Landschaft® umfasst vorwiegend den Aspekt
des Landschaftsbildes. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, die von auBen in das
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung hineinwirken, kénnen auch im Zusammenwirken
mit anderen Planen oder Projekten nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der beiden be-
nachbarten Natura 2000-Gebiete flhren. Die durch das neue Wohngebiet entstehenden
Neuverkehre sind im Verhaltnis zur Ausgangsbelastung der StraBen gering. Es darf sogar
vermutet werden, dass sich der Verkehr in den angrenzenden StraBBen reduziert, da kinftig
die unbefestigten Stellplatze nicht mehr zur Verfligung stehen.

Etwa 50 m éstlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich der Lustgarten.
Der Lustgarten ist von dem Plangebiet durch die bereits mit Wohngebauden bebauten
Grundsticke an der westlichen Seite der Lindenallee und die Lindenallee selbst getrennt.
Der Lustgarten ist ein Geschitzter Park (GP_0009WR), der durch Beschluss Nr. 41/68 und
42/68 des Rates der Stadt Wernigerode vom 29.05.1968 unter Schutz gestellt wurde. Es
handelt sich bei dem Lustgarten nicht um ein Natura 2000-Gebiet. Da im Gebiet des Be-
bauungsplans selbst an die vorhandene Wohnbebauung an der Lindenallee angrenzend ein
Wohngebiet festgesetzt wird, kbnnen Beeintrachtigungen des Lustgartens durch die Verwirk-
lichung des Bebauungsplans offensichtlich ausgeschlossen werden.

Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB auch ausgeschlossen,
wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind.

Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind, beste-
hen, wenn aufgrund der Verwirklichung eines Vorhabens, das zugleich benachbartes
Schutzobjekt im Sinne des § 3 Abs. 5d BImSchG ist, innerhalb des angemessenen Sicher-
heitsabstandes zu Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG die Mdéglichkeit

6



Bebauungsplan Nr. 49 Wohngebiet "Klichengarten / Walther-Rathenau-StraBe”, Satzung

besteht, dass ein Storfall im Sinne des § 2 Nr. 7 der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) ein-
tritt, sich die Eintrittswahrscheinlichkeit eines solchen Stérfalls vergréBert oder sich die Fol-
gen eines solchen Storfalls verschlimmern kénnen, ist davon auszugehen, dass das Vorha-
ben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann (siehe auch § 8 UVPG).

Benachbarte Schutzobjekte im Sinne des § 3 Abs. 5d BImSchG sind ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete, 6ffentlich genutzte Gebaude und Gebiete,
Freizeitgebiete, wichtige Verkehrswege und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete. Der Bebauungsplan setzt mit
Allgemeinen Wohngebieten Nutzungen fest, die Schutzobjekte sind.

Im Gebiet des Bebauungsplans und auch in der Nachbarschaft ist kein Betriebsbereich vor-
handen, der unter den Anwendungsbereich der Stérfall-Verordnung féllt. Deshalb bestehen
keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) zu beachten sind, die der Anwendung des beschleunigten Verfahrens entgegen-
stehen kénnten.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemai § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren kann gemaf § 13 Abs. 2 BauGB

1. von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt wer-
den,

3. den beruhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbin-
dung mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen sowie keine friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange durchgefuhrt.

Im vereinfachten Verfahren wird gemas § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, so-
wie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden. Deshalb wird der Bebauungsplan ohne Durchflihrung einer
Umweltprifung aufgestellt; Umweltbericht und zusammenfassende Erklarung werden nicht
erstellt.

Nach § 4c Satz 1 BauGB tberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplans sind
erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten. Im beschleunigten Verfahren sind gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist § 4c BauGB oh-
nehin nicht anzuwenden. Deshalb soll eine Uberwachung von erheblichen Umweltauswir-
kungen nicht erfolgen.

Im beschleunigten Verfahren soll geman § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB einem Bedarf an Investi-
tionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Be-
vblkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwa-
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gung in angemessener Weise Rechnung getragen werden. Die Aufstellung des Bebauungs-
plans soll zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum beitragen.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist nach § 13a

Abs. 3 Satz 1 BauGB ortslblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll, und

2. wo sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung &uBern kann, sofern keine frihzeitige Unterrichtung
und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB stattfindet.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der Bebauungsplan weicht von den Darstellungen der Gemeinbedarfsflache des
wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Wernigerode ab. Fir das Gebiet des Be-
bauungsplans soll der Flachennutzungsplan entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans im Wege der Berichtigung angepasst werden. Die stadte-
bauliche Entwicklung der Stadt Wernigerode wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Planzeichnung

Aus den Planunterlagen flir Bebauungsplane sollen sich gemaB § 1 Abs. 2 Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung
mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die StraBen, Wege und
Platze sowie die Gelandehbhe ergeben. Als Kartengrundlage flir die Planunterlage des Be-
bauungsplans wird die Liegenschaftskarte verwendet. Zusétzlich wurden erganzende Ve-
rmessungen durchgefihrt, deren Ergebnisse in der Planzeichnung berlcksichtigt werden.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt 6stlich der Innenstadt am FuBe des Schlossbergs.
Das Baufeld ist die letzte im Zusammenhang bebaubare Freiflache am Rand der Altstadt. Es
liegt zwischen Lindenallee und Walther-Rathenau-StraBBe, éstlich der Altstadt am FuBe des
Schlossberges und ist etwa 600 m Luftlinie vom Markplatz entfernt.

Das Plangebiet grenzt nérdlich und nordwestlich an die Walther-Rathenau-StraB3e sowie siid-
lich an das StraBengrundstick der Lindenallee. Beide StraBen weisen auf der den Plange-
biet abgewandten Seiten zweigeschossige, einzeln stehende Wohngebaude auf. An der
Walther-Rathenau-StraBe wird das Grundstiick des Planetariums in das Plangebiet einbezo-
gen.

Auf der stdwestlichen Seite grenzt das Plangebiet an das Grundstlick der Férderschule flr
geistig Behinderte "Liv Ullmann". Der &stliche Rand des Plangebiets verlauft entlang der
rickwartigen Grenzen der Grundstiicke Walther-Rathenau-StraBe 5 und 7, Lindenallee 18,
20, 22, 24 und 26 sowie der westlichen Seite des Grundstiicks Lindenallee 30.

Ostlich an das Gebiet grenzt der Lustgarten, an der Siidseite befindet sich der Schlossberg.
Innerhalb des Plangebiets befindet sich als Gebaude nur das Planetarium.

Die maximale Ausdehnung des Geltungsbereichs betragt von West nach Ost ca. 180 m und
von Sid nach Nord ca. 160 m. Die Gesamtflache des Plangebiets betragt etwa 1,94 ha.
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Das Gebiet des Bebauungsplans ist im Bereich des ehemaligen Sportplatzes und der ehe-
maligen Sporthalle eben, die gegenwartige Gelandehdhe liegt bei etwa 259 m . NHN. Vor
der Anlage des Sportplatzes fiel das Gelande in Richtung Walther-Rathenau-StraBBe ab. Fir
die Errichtung des Sportplatzes und der Sporthalle wurde das Geléande eingeebnet und teil-
weise aufgeschuittet.

Zwischen dem Gehweg langs der Lindenallee und der Flache des ehemaligen Sportplatzes
befindet sich eine Béschung mit einer Hohe von etwa 1,30 m bis 3,00 m. Entlang der Wal-
ther-Rathenau-StraBe befindet sich zwischen dem Planetarium und der Férderschule am
auBeren Rand des Gehwegs eine niedrige Mauer von etwa 0,50 m Héhe.

Das gesamte Gebiet des Bebauungsplans liegt somit héher als die Fahrbahn der Walther-
Rathenau-StraBe und niedriger als die H6he der Lindenallee am sidlichen Rand des Plan-
gebiets.

Auch die Flache des inzwischen abgerissenen Schulgebaudes wurde vor dessen Errichtung
eingeebnet. Davon kiinden gegenwartig noch Béschungen vom Standort der friiheren Schu-
le einerseits in Richtung des friilheren Sportplatzes und der friiheren Sporthalle sowie ande-
rerseits in Richtung Walther-Rathenau-StraB3e.

Rackwartig des Planetariums wird eine ungeordnete Teilflache zum Parken von Kraftfahr-
zeugen genutzt.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen folgende Flurstiicke der Flur 14
der Gemarkung Wernigerode:

125, 319, 321 und 323

3. Ubergeordnete Planungen und Planrechtfertigung
3.1 Raumordnung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung gemai § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen. Bei
raumbedeutsamen Planungen o&ffentlicher Stellen (nach § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG auch Bauleit-
plane) sind geman § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele der Raumord-
nung zu beachten sowie Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen. Ziele der Raumordnung sind
nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von raumlich bestimmten oder
bestimmbaren, abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Verbindliche Vorgaben missen strikt und
verbindlich formuliert sein. Von der einzelnen Zielaussage verlangt der Grundsatz der
Rechtsklarheit eine Formulierung, die dem Verbindlichkeitsanspruch gerecht wird. Der von
Zielen der Raumordnung ausgehende Anspruch auf Beachtung muss dem Gebot hinrei-
chender Bestimmtheit gendigen.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskraftigen Raumordnungsplans.
Grundsatze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung lésen keine
Anpassungspflicht fur Bauleitplane aus. Grundsatze der Raumordnung sind geméafB § 3
Abs. 1 Nr.3 ROG allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes

Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan Harz vom 9. Marz 2009
enthalten. Der LEP-LSA wurde neu aufgestellt und als Verordnung mit Datum vom
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16. Februar 2011 beschlossen. Der Plan ist am Tag nach seiner Veroffentlichung, die am
11. Marz 2011 erfolgte, im Gesetz- und Verordnungsblatt in Kraft getreten.

Der Regionale Entwicklungsplan Harz (REP Harz) vom 9. Marz 2009 ist nach der Genehmi-
gung mit Schreiben des Ministeriums fir Bau und Verkehr vom 21. April 2009 und nach der
Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der Regionalen Planungsgemeinschaft
in Kraft getreten. Von der 1. und 2. Anderung des Regionalen Entwicklungsplans im Jahr
2010 sowie der Erganzung des Plans im Jahr 2011 ist das Gebiet der Stadt Wernigerode
nicht betroffen.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz hat den Aufstel-
lungsbeschluss fur die Teilfortschreibung des Regionalen Entwicklungsplanes mit einem
sachlichen Teilplan "Zentralértliche Gliederung" gefasst. Von diesem Teilplan ist die Stadt
Wernigerode nur insoweit betroffen, als dass gemaB Ziel 37 des Landesentwicklungs-
plans 2010 das Mittelzentrum durch die Regionalplanung raumlich abgegrenzt werden soll.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie
des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen.

Nachfolgend wird auf wesentliche Ziele, Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung eingegangen. Es wird jedoch nicht als zweckmaBig angesehen, alle bezogen auf
den Geltungsbereich relevante Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse darzustellen.

Landesentwicklungsplan

Die Stadt Wernigerode gehért nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zum l&ndlichen
Raum. Entsprechend der Entwicklungsmdéglichkeiten sind nach Grundsatz 8 im landlichen
Raum vier Grundtypen zu unterscheiden, die durch die Regionalplanung raumlich prazisiert
bzw. festgelegt werden kénnen. Die Stadt Wernigerode gehért zu dem Grundtyp ,Léndlicher
Raum auBerhalb der Verdichtungsrdume mit glinstigen wirtschaftlichen Entwicklungspoten-
zialen — Wachstumsraume*.

Die Entwicklung des landlichen Raums auBerhalb der Verdichtungsrdume mit relativ glinsti-
gen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen muss sich danach an den jeweiligen Bedin-
gungen und der besonderen Art seines wirtschaftlichen Wachstums orientieren. Insbesonde-
re kommt es darauf an, die Faktoren fir die Schaffung regionaler ,innovativer Milieus” positiv
zu beeinflussen. Dabei sind Kooperationsnetze zwischen kleinen und mittleren Unternehmen
zu schaffen und ein Technologietransfer anzustreben.

Die Wachstumsraume im landlichen Raum weisen ein eigenstandiges zukunftsféhiges Profil
auf und verfligen Gber dynamische Wirtschaftsstandorte. Diese Rdume sind weiter zu star-
ken, um eine Ausstrahlungsfunktion fir den landlichen Raum wahrnehmen zu kénnen. Die
Zentralen Orte im landlichen Raum wirken hierbei als Trager der Entwicklung.

Der Bebauungsplan tragt zu einer Starkung der Entwicklung der Stadt Wernigerode bei und
tragt insoweit dem Grundsatz 8 des Landesentwicklungsplans 2010 Rechnung.

In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gemaB Grundsatz 12 gewach-
sene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevdlkerung préa-
gende Strukturen unter Berlcksichtigung der stéadtebaulichen Erfordernisse und der Erhal-
tung siedlungsnaher Freirdume weiter entwickelt werden. Zur Verringerung der Inanspruch-
nahme von Grund und Boden sollen gemaB Grundsatz 13 vorrangig die vorhandenen Po-
tenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) in den Siedlungs-
gebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet
werden. Diesem Grundsatz folgt das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans.
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Die Siedlungsentwicklung ist geman Ziel 23 mit den Erfordernissen einer glnstigen Ver-
kehrserschlieBung und -bedienung durch 6éffentliche Verkehrsmittel abzustimmen. Die Lage
des Plangebiets in unmittelbarer Nahe der Altstadt gewéhrleistet eine ginstige Verkehrser-
schlieBung durch &ffentliche Verkehrsmittel.

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist gemaB Ziel 27 zu gewahrleisten, dass in allen
Teilen des Landes ein raumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und
Grundzentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfahige Verkehrs- und
Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander verflochten ist. Die Stadt Wernigerode
wird geman Ziel 37 als Mittelzentrum festgelegt.

Il
.

Offentliche Mittel sollen gem&B Grundsatz 15 schwerpunktmaBig in den Zentralen Orten ein-
gesetzt werden, insbesondere u. a. zur Wiedernutzung von Flachen, zur Errichtung von
Wohn- und Arbeitsstatten sowie umweltschonende, barrierefreie, kosten- und flachenspa-
rende Bauweisen. Die Aufstellung dieses Bebauungsplans tragt zur Wiedernutzung von Fla-
chen und zur Errichtung von Wohnstatten bei. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sol-
len eine flachensparende Bauweise gewahrleisten.

11
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Flachenkonkrete Restriktionen enthalt der Landesentwicklungsplan 2010 fir das Plangebiet
nicht.

Regionaler Entwicklungsplan

Der Regionale Entwicklungsplan Harz vom 9. Marz 2009 ist nach der Genehmigung mit
Schreiben des Ministeriums fur Bau und Verkehr vom 21. April 2009 und nach der Bekannt-
machung in den Amtsblattern der Mitglieder der Regionalen Planungsgemeinschaft in Kraft
getreten.

Mit Bescheid vom 8. September 2018 durch das Ministerium fir Landesentwicklung und
Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt wurde der Sachliche Teilplan ,Zentralértliche Gliede-
rung®“ genehmigt und durch die 6ffentliche Bekanntmachung in den Amtsbléttern der Ver-
bandsmitglieder (Landkreise Harz und Mansfeld-Sidharz) vom 22. September 2018 bzw.
29. September 2018 fir den Zustandigkeitsbereich der Regionalen Planungsgemeinschaft
Harz in Kraft gesetzt. Dieser Sachliche Teilplan hat auf die Inhalte des Bebauungsplans kei-
ne Auswirkungen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Harz 2009

Auf die Inhalte des Regionalen Entwicklungsplans Harz wird nur eingegangen, soweit diese
nicht bereits im Landesentwicklungsplan enthalten sind.

In Zentralen Orten sind geman Kapitel 4.2, Ziel 17 entsprechend ihrer Funktion fir den jewei-
ligen Verflechtungsbereich bei nachzuweisendem Bedarf und unter Berlicksichtigung beste-
hender unausgelasteter Standorte Flachen vor allem u. a. fir den Wohnungsbau schwer-
punktmagig bereitzustellen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden Flachen fir den
Wohnungsbau bereitgestellt.
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Vor der Neuversiegelung von Flachen ist gemaB Kapitel 4.2, Ziel 20 zu prifen, ob bereits
versiegelte Flachen genutzt werden kénnen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
kénnen ehemals durch Schulgebaude und Sporthalle versiegelte Flachen wieder genutzt
werden.

In Verkehrs- und Bauleitplanen fir Ortslagen sollen geman Kapitel 4.8.4, Grundsatz 4 Rad-
und FuBgéangerverkehr als umweltfreundliche Alternative zum motorisierten Individualverkehr
vorrangig berucksichtigt werden. Dieser Grundsatz wird im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung von fuBlaufigen Verbindungen, die das Plangebiet queren, berlcksichtigt.

Der Fahrradverkehr als umweltfreundlicher Teil des Gesamtverkehrs ist gemani Kapitel 4.8.4,
Ziel 5 zur Belebung von Tourismus und Erholung durch die Weiterentwicklung des Radwe-
genetzes besonders zu férdern. Die regional und Gberregional bedeutsamen Radwege sind
zu erhalten, auszubauen sowie mit dem nachgeordneten Radwegenetz zu verbinden. Als
regional und Uberregional bedeutsame Radwege sind u. a. der Europaradweg R1 und der
Harzrundweg festgelegt.

Die regional und Uberregional bedeutenden Wanderwege sind fur den Tourismus und die
Erholung zu erhalten und auszubauen. Als regional und Uberregional bedeutender Wander-
weg gilt der internationale Wanderweg E11, der durch den StraBenzug Burgberg, Lindenal-
lee, "Am Lustgarten" fihrt und somit unmittelbar am Rand des Plangebiets verlduft. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans stehen dem Erhalt dieses Weges nicht entgegen.

3.2 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemai § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwégung
die Darstellungen von Landschaftsplanen zu berucksichtigen. Die Inhalte der Landschafts-
planung dienen der Verwirklichung der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. In Planungen und Verwaltungsverfahren sind gemai § 9 Abs. 5 Satz 1
BNatSchG die Inhalte der Landschaftsplanung zu berlcksichtigen. Soweit den Inhalten der
Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies
geman § 9 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu begriinden.

Der Landschaftsplan fir die Stadt Wernigerode liegt seit Juni 1994 vor. Fir das Gebiet des
Bebauungsplans enthalt der Landschaftsplan keine Inhalte. Der Umweltbericht zum Flache-
nnutzungsplan der Stadt Wernigerode enthélt keine fiir das Gebiet des Bebauungsplans re-
levanten Aussagen.

3.3 Flachennutzungsplan

Das Landesverwaltungsamt hat den vom Stadtrat der Stadt Wernigerode am 28. Mai 2009 in
offentlicher Sitzung beschlossenen Flachennutzungsplan mit Verfligung vom 09. Juni 2009
genehmigt. Durch Bekanntmachung in der Ausgabe Juni 2009 des Amtsblatts der Stadt
Wernigerode ist der Flachennutzungsplan wirksam geworden.

Der Flachennutzungsplan stellt das gesamte Gebiet des Bebauungsplans als Flache fiir den
Gemeinbedarf dar. Die Flache fir den Gemeinbedarf wird mit den Zweckbestimmungen
"Schule", "Sportliche Zwecke" und "Kulturelle Zwecke" dargestellt. Dabei beziehen sich im
Gebiet des Bebauungsplans die Zweckbestimmungen "Schule" und "Sportliche Zwecke" auf
das zwischenzeitlich abgerissene Schulgebdude und die ebenfalls abgerissene Sporthalle.
Die Zweckbestimmung "Kulturelle Zwecke" stellt das Grundstiick des Planetariums dar.
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Mit Ausnahme des Grundstlicks des Planetariums ist damit der Bebauungsplan nicht im Sin-
ne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Im beschleunigten Verfahren kann geman § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan,
der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen.

Der Bebauungsplan berlicksichtigt die aus der gewachsenen Situation an seinem Standort,
die vorhandene Siedlungsstruktur in seiner unmittelbaren Umgebung und entwickelt diese
behutsam fur das Plangebiet weiter. Insofern wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung
der Stadt Wernigerode durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

3.4 Sonstige stadtebaulichen Planungen

Stadtentwicklungskonzept Wernigerode

Im Stadtentwicklungskonzept Wernigerode (Fortschreibung 2004) wird das Plangebiet dem
Stadtebaulichen Strukturtyp ,Stadtvillen- und Einfamilienhausgebiete® zugeordnet und als
Bestandteil des Gebiets ,S1“ Burgberg dargestellt. Bei den Prioritdten der Wohnstandortent-
wicklung wird das Plangebiet als konsolidierter Stadtteil dargestellt.
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Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept ,,Altstadt-Wernigerode*

Im Integrierten Stadtteilentwicklungskonzept ,Altstadt-Wernigerode® vom 06.10.2011 ist das
Plangebiet als Umnutzungsgebiet dargestellt. Danach soll der ehemalige Schulstandort im
Kichengarten als Wohngebiet entwickelt werden. Eine Anpassung des Flachennutzungs-
plans ist notwendig und kann mit dem Bebauungsplanverfahren gekoppelt werden. Nach
dem Integrierten Stadtteilentwicklungskonzept soll die Entwicklung groBer Neubauprojekte
Uber die Kommune (Kichengarten, Quartier SchéferstraBe/GroBe Schenkstral3e) schrittwei-
se und nachfrageorientiert sowie vorrangig fir Wohneigentumsbildung erfolgen.

Verkehrskonzept Innenstadt

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28. April 2016 das Verkehrskonzept Innenstadt mit
Stand Juni 2014 als Handlungsrahmen fir eine nachhaltige Verkehrsentwicklung mit dem
Ziel einer weiteren Verkehrsberuhigung beschlossen. Flr die Umsetzung von Einzelmal3-
nahmen, die auf der Basis des Verkehrskonzepts durchgefihrt werden sollen, sollen geson-
derte Beschlisse des Stadtrates gefasst werden. Die Protokolle der Arbeitsgruppe ,Ver-
kehrskonzept Innenstadt“ wurden dem Beschluss als Anlagen angefligt.

Das Verkehrskonzept ist in 6ffentlichen Veranstaltungen in Zwischenphasen und im Endbe-
richt éffentlich vorgestellt und diskutiert worden.

Zwischen Stadtrat und Verwaltung wurde im Rahmen einer Arbeitsgruppe ,Verkehrskonzept
Innenstadt®, bestehend aus Vertretern der Stadtratsfraktionen, den Ausschussvorsitzenden
des Bau- und Umweltausschusses und des Ordnungsausschusses sowie der Dezernate |
und Il (Ordnungsamt und Amt fir Stadt- und Verkehrsplanung sowie Hoch- und Tiefbau-
amt), den konzeptionellen Teil des Papiers abschnittsweise intensiv durchgesprochen und
offene Fragen ausdiskutiert. Die Ergebnisse sind in Protokollen nachvollziehbar.

Im Ergebnis konnte zusammengefasst werden, dass das Verkehrskonzept einen guten
Handlungsrahmen darstellt, der eine solide Grundlage bildet fir die Umsetzung einzelner,
konkreter MaBnahmen.

Ein GroBteil des Kraftfahrzeugverkehrs (Pkw-Verkehr) aus und in Richtung N&schenrode
nimmt als Alternative zu dem auBeren ErschlieBungsring im Zuge der B 244 die Verbindung
Uber die Lindenallee wahr. Daraus resultieren unverhaltnismasig hohe Verkehrsbelastungen
und Beeintrachtigungen in den verkehrsberuhigten Wohnquartieren. Die Netzllcke im beste-
henden &auBeren ErschlieBungsring zwischen der Néschenréder StraBe (B 244) und der
Halberstadter StraBe (L 85) steht mit einem deutlich wahrnehmbaren Durchgangsverkehrs-
aufkommen in der verkehrsberuhigten Lindenallee sowie in den ErschlieBungsstraBen Am
Vorwerk und Burgberg im Zusammenhang.

Eine Reduzierung des Verkehrsaufkommens in diesen sensiblen Bereichen ist durch eine
Bundelung bzw. Verlagerung des Verkehrsaufkommens auf das Ubergeordnete StraBennetz
zu erreichen. Der auBere ErschlieBungsring weist allerdings schon heute in den Hauptver-
kehrszeiten hohe Verkehrsbelastungen auf.

Das Verkehrskonzept betrachtet mehrere ErschlieBungsvarianten, die die ErschlieBung der
Quartiere fur den Bewohnerverkehr und den Besucherverkehr (unabhangig des Bewirtschaf-
tungskonzeptes) optimieren sollen. Dabei sollen Umwegfahrten und somit zusatzliche Ver-
kehrsbelastungen mdéglichst vermieden bzw. reduziert werden. Ferner ist es das Ziel, das
Durchgangsverkehrsaufkommen zu unterbinden bzw. das Suchen eines Stellplatzes unat-
traktiv zu gestalten.

Die ErschlieBungsvarianten B-1 und B-2 gehen von einer Verkehrsvermeidung bzw. einer

Einschrankung der Durchl&ssigkeit der Lindenallee aus. Die Umsetzung bzw. weitere Pr0-
fung der ErschlieBungsvarianten B-1 (Teilsperrung der Lindenallee) und B-2 (Vollsperrung
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der Lindenallee) kann ausschlieBlich dann in Betracht gezogen werden, wenn eine detaillier-
te Untersuchung zu den Optimierungspotenzialen (Leistungsféhigkeitsbetrachtung mit Nach-
weis dieser Potentiale) des duBBeren ErschlieBungsringes stattgefunden hat. Diese zwingend
erforderliche Untersuchung ist noch nicht erfolgt. Aus diesem Grund wird eine Umsetzung
der ErschlieBungsvarianten B-1 und B-2 im Verkehrskonzept nicht empfohlen.

3.5 Hydrogeologisches und ingenieurgeologisches Gutachten

Zum Bebauungsplan wurde ein hydrogeologisches und ingenieurgeologisches Gutachten
erarbeitet. Auftragnehmer war das Unternehmen Fugro Consult GmbH, Standort Magdeburg.
Das Gutachten wurde am 29. August 2014 fertig gestellt. Das hydrogeologische und ingeni-
eurgeologische Gutachten wurde zunachst auf der Grundlage des Wettbewerbsbeitrags der
Arbeitsgemeinschaft erarbeitet. Zeitlich parallel wurde ein Vorabzug des Entwurfs des Be-
bauungsplans erstellt. Dieser Vorentwurf wurde am 29. September 2014 den Anwohnern
vorgestellt. AnschlieBend wurde das Gutachten an diesen Planungsstand Uberarbeitet, die
Uberarbeitete Fassung wurde am 3. November 2014 fertiggestellt.

Nach den zwischenzeitlich erfolgten Abstimmungen im Bau- und Umweltausschuss und der
sich daraus ergebenden Weiterentwicklung des stadtebaulichen Konzepts fir das Gebiet des
Bebauungsplans wurde das hydrogeologische Gutachten zu dem Bebauungsplan erganzt.
Diese Erganzung liegt seit dem 10 Juli 2015 vor. Diese Erganzung berucksichtigt auch die
Besorgnisse aus der Anwohnerschaft hinsichtlich der Problematik mit hohen Grundwasser-
stéanden. Berlicksichtigt wird in der Erganzung auch, dass die Tiefgarage mit einer nach Nor-
den in Richtung Walther-Rathenau-StraBBe abfallenden Sohlenhéhe errichtet werden soll.

Nach der Errichtung der Grundwassermessstellen und Dokumentation in der Ergdnzung zum
hydrogeologischen Gutachten erfolgte im Frihjahr 2018 eine Erweiterung und Fortschrei-
bung dieser Unterlage (HGN 2018). Hierbei wurden insbesondere die seit dem Sommer
2015 durchgeflihrten Wasserstandsmessungen (Stichtagsmessungen und Datenloggerwer-
te) und die Erkenntnisse der nunmehr zweijahrigen Messreihe dargestellt und erganzend
bewertet. Die Uberarbeitung, Erganzung und Weiterfihrung der Bearbeitung erfolgt auf der
Grundlage des Arbeitsberichtes der Fugro Consult GmbH vom 6. Oktober 2017 durch die
HGN Beratungsgesellschaft mbH.

Auf der Grundlage der Erweiterung und Fortschreibung bis 04/2018 (HGN 2018) zum hydro-
geologischen Gutachten erfolgte mit einem Kurzbericht eine Auswertung der Messwerte bis
12/2019 als weitere Fortschreibung der Unterlagen (HGN 2020). Zudem werden ergénzende
Auswertungen zum Einzugsgebiet und zur Wasserbilanz ausgefihrt und hydraulische Para-
meter aus Pumpversuchsdaten ermittelt.

Das Gutachten aus dem Jahr 2014 umfasste einerseits eine Baugrunderkundung und ande-
rerseits eine hydrogeologische Erkundung des Plangebiets. Fir die Baugrunderkundung
wurden Bohrsondierungen als Kleinrammbohrungen zur Bestimmung des Schichtenaufbaus
und der Wasserfuhrung sowie Rammsondierungen zur Ermittlung der Lagerungsdichte vor-
genommen.

Fir die erganzende Uberwachung der Grundwasserstande auf dem Bebauungsgebiet wur-
den zusétzlich zu den drei im Jahr 2014 errichteten (temporéaren) Grundwassermessstellen
(GWM) funf weitere Grundwassermessstellen errichtet und fir den dauerhaften Ausbau vor-
bereitet.

Die Lage der Grundwassermessstellen wurde an den Randern des Gebietes des Be-
bauungsplans gewahlt, um einen langfristigen Erhalt und eine Beobachtung der hydrogeolo-
gischen Verhaltnisse vor, wahrend und nach der Bauausfihrung zu gewaéhrleisten (Beweis-
sicherung).
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Die Lage der Grundwassermessstellen wurde an den Randern des Gebiets des Bebauungs-
plans gewahlt, um einen langfristigen Erhalt und eine Beobachtung der hydrogeologischen
Verhéltnisse vor, wahrend und nach der Bauausfliihrung zu gewahrleisten (Beweissiche-
rung). Die folgende Abbildung zeigt die Standorte der Grundwassermessstellen.
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Die Bohrungen erfolgten mittels eines raupengestiitzten Bohrgeréats, mit einem Bohrdurch-
messer von 220 mm. Im Lockergesteinsbereich erfolgten die Bohrungen als Trockenbohrun-
gen. Aufgrund von Bohrhindernissen und das Antreffen von Festgestein (Sandstein bzw.
Sandsteinbruchstiicken), war der Umbau auf Spulbohrtechnik zum Bohren im Festgestein
erforderlich (auBer Grundwassermessstelle 14). Alle Bohrungen wurden bis zur Endteufe
von 8 m ausgefuhrt.

Der Ausbau der Grundwassermessstellen erfolgte im Durchmesser DN 50 in PVC mit einem
Filterbereich von jeweils 3 m. Die Grundwassermessstelle 12 wurde bereits obertagig dauer-
haft im Endzustand ausgebaut (StraBenkappe mit Betoneinfassung), da in diesem Bereich
keine Erdarbeiten erfolgen werden. Alle anderen Grundwassermessstellen wurden obertégig
provisorisch erstellt, d. h. die StraBenkappe wurde ohne Betonierung in das Erdreich gesetzt
und ein Betonring wurde als bauzeitlicher Schutz um die Grundwassermessstellen gelegt.
Nach Abschluss der Bauphase und Herstellung der endglltigen Gelandehdéhe kénnen die
Oberkanten der Grundwassermessstellen und die StraBenkappen héhenmaBig an den End-
zustand des Gelandes nach Abschluss der Bauarbeiten angepasst werden.

Im Anschluss an die Errichtung wurden die Grundwassermessstellen klargepumpt. Hierzu
war, bis auf die Grundwassermessstelle 11, die Zugabe von Spllwasser erforderlich, da die
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nachlaufende Grundwassermenge zu gering war. Nach dem Pumpen wurde der Wiederan-
stieg registriert. Um eine Langzeitiiberwachung der Grundwasserstande zu gewahrleisten,
sollen kinftig Datenlogger mit Drucksensoren in den Grundwassermessstellen installiert
werden. Diese sollen dann in regelmaBigen Intervallen ausgelesen und bewertet werden.
Nach Fertigstellung wurden die Grundwassermessstellen geodatisch eingemessen.

Zum Zeitpunkt der Stichtagsmessung im April 2018 war die Grundwassermessstelle 4
(Rammpegel) oberirdisch zerstort, dementsprechend war die Hohenangabe der Rohrober-
kante nicht mehr korrekt. Die Grundwassermessstelle 9 (Rammpegel) war seit der Stich-
tagsmessung 09/2017 nicht mehr auffindbar. Fir diese Messstellen liegen entsprechend
verkirzte Datenreihen vor.

Die Erkenntnisse aus der Erkundung wurden ausgewertet. Der Baugrund wird in geotechni-
scher Sicht bewertet und es werden bautechnische Hinweise gegeben. Zudem wird das
Plangebiet hydrogeologisch bewertet. Auf der Grundlage der hydrogeologischen Bewertung
werden Schlussfolgerungen und Empfehlungen gegeben, so dass es sich um ein kombinier-
tes hydrogeologisch-ingenieurgeologisches Gutachten handelt.

Geologische Verhaltnisse / Baugrundmodell

Grundsatzlich haben die durchgefihrten Bohrarbeiten die in der Vorerkundung im Jahr 2014
festgestellten geologischen und hydrogeologischen Verhéltnisse bestétigt. Ergéanzende Er-
kenntnisse konnten insbesondere zu den Festgesteinsbereichen im Untergrund gewonnen
werden, da die 2014 angewandte Kleinbohrtechnik diese Bereiche nicht erschlieBen konnte.

Aus geologischer Sicht kann zusammenfassend folgende Einschatzung gegeben werden:

e Oberflachennah stehen bindige Béden aus tonig-schluffigem Substrat mit humosen An-
teilen (z.T. als Auffillungen mit Fremdbestandteilen) an.

e Unterlagert wird die Bodenzone durch tonige und schluffige Sedimente. Beigemengt sind
kleinere Ton- und Schluffsteinstlicke, seltener Sandstein-Bruchstiicke. Entgegen den
Annahmen aus dem Hydrogeologisches Gutachten vom 03.11.2014, in denen die
Schichten oberhalb des Festgesteins als bindige Abschlammmassen und Gehangeschutt
bezeichnet wurden, wird nunmehr nach den Bohrergebnissen davon ausgegangen, dass
es sich um Verwitterungsmaterial des primaren Ton- und Schluffsteins des Buntsand-
steins handelt.

e Sandsteinbruchstlicke in tonig-schluffigem Substrat traten weniger im Sldteil des Ge-
biets (Grundwassermessstellen 10 und 14) und vermehrt im Nordteil (Grundwasser-
messstellen 12 und 13) auf.

e Die Bohrung Grundwassermessstelle 11 an der Nordwest-Ecke des Gebiets des Be-
bauungsplans zeigte als einzige kompaktes unverwittertes Festgestein ab 3,5 m unter
Gelande. Aus den Spiilproben ist auf Feinsandstein zu schlieBen.

Mit den zusatzlich ausgefihrten Bohrungen wird das vereinfachte Baugrundmodell aus der
Vorerkundung vom 03.11.2014 im Wesentlichen bestétigt und bezlglich der Schichtenfol-
ge 2 prazisiert:
e Schichtenfolge 1: Deckschichten
Schichtenfolge 1.1:  Aufflllungen
(Bodengruppen [SE], [SU*], [GU*], [UL], [TL], [TM], [OU], A,
mafgebend Bodenklasse 4, lokal 3, z. T. 5 (je nach Bauschuttan-
teil und Gesteinsbruchstiicken), baubegleitend zu préazisieren)
Schichtenfolge 1.2:  Mutterboden
(Bodengruppe OU, Bodenklasse 4)

e Schichtenfolge 2: Verwitterungszone
(Bodengruppen UL, TL, TM, lokal GU*, Bodenklasse 4, z. T. 5)
e Schichtenfolge 3: Sandstein, z. T. verwittert

(Bodengruppe in Anlehnung an DIN 18196 "Erd- und Grundbau —
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Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke": z. T. UL, Boden-
klasse in Anlehnung an DIN 18300 "Erdarbeiten™: z. T. 4)

Die Ergebnisse der Bohrungen bestatigen die Einstufung der angetroffenen Schichten als
Grundwasserhemmer. Am Standort ist kein Grundwasserleiter im eigentlichen Sinne ausge-
bildet. Die vorhandenen bindigen und gemischtkérnigen Materialien fungieren als Wasser-
stauer (Grundwasserhemmer). Sowohl die bindigen Verwitterungssedimente als auch die in
bindiger Matrix bestehenden Gesteinsbruchstiicke sind grundwasserhemmend. Die Sand-
stein-Bruchstuicke stellen vermutlich im groBen Teilen des Gebietes aufgrund der umlagern-
den bindigen Matrix keinen zusammenhangenden Grundwasserleiter dar. Auch im tieferen
Untergrund ist im Wesentlichen mit grundwasserhemmenden Schichten zu rechnen.

Etwas bessere Durchlassigkeiten sind im nordwestlichen Bereich (Grundwassermessstel-
le 11) zu erwarten, da hier kompakter Sandstein erbohrt wurde. Bei der Spilbohrung wurden
Spulungsverluste verzeichnet, die auf eine bessere Durchlassigkeit bzw. auf eine Kluftigkeit
des Gesteins hinweisen.

Die im Bohrprozess bzw. nach Fertigstellung festgestellien Grundwasserstande liegen ins-
besondere im noérdlichen Teil relativ weit unter Gelandeniveau (um 6 m unter Gelandeober-
kante).

Erganzende hydrogeologische Bewertung
Auswertung der Stichtagsmessungen

Zur Ermittlung des Grundwasserschwankungsverhaltens liegen fir zwei Messstellen Mes-
sungen fir den Zeitraum 06/2014 bis 12/2019 vor. Fir die im Juni 2015 errichteten ergan-
zenden funf Grundwassermessstellen liegen Stichtagsmessungen zwischen 06/2015 und
12/2019 vor. An vier dieser Messstellen wurden die Wasserstande seit 07/2015 zuséatzlich
kontinuierlich mittels Datenlogger erfasst.

Anzahl und Umfang der durchgefihrten Messungen sind flr die zum derzeitigen Planungs-
stand des Bebauungsplans erforderliche Bewertung des zu erwartenden Schwankungsbe-
reiches ausreichend, da insbesondere durch die Verldngerung der Messreihe bis Dezem-
ber 2019 sowohl Messungen fir Trocken- als auch fur Feuchtzeitrdume vorliegen. Fir statis-
tische Auswertungen und eine Bewertung méglicher Extremereignisse ist die Datengrundla-
ge zwar weiterhin nicht umfassend genug, dieses ist jedoch in der aktuellen Planungsphase
nicht erforderlich.

In den Tabellen 4-1 und 4-2 der Erganzung zum hydrogeologischen Gutachten mit Erweite-
rung / Fortschreibung bis 04/2018 sind alle Ergebnisse der bis dahin an den Grundwasser-
messstellen erfolgten Stichtagsmessungen der Wasserstande (Messungen mittels Lichtlot)
zusammengestellt (ohne Datenloggerdaten).

Aus den Stichtagsmessungen lassen sich vorlaufige KenngréBen ermitteln, die trotz der zeit-
lich begrenzten Datenlage Aussagen zum generellen Schwankungsverhalten des Grund-
wassers zulassen. Zur Verbesserung der Aussagequalitdt zum Schwankungsverhalten wur-
den die Extremwerte der Datenloggeraufzeichnungen, die nicht durch die Stichtagsmessun-
gen erfasst wurden, mitberiicksichtigt. Die bis 04/2018 ermittelten Schwankungen des Was-
serspiegels liegen in den Grundwassermessstellen zwischen ca. 1,0 und 4,7 m.

Als Besonderheit ist anzumerken, dass der an der Grundwassermessstelle 4 bis 04/2018
ermittelte Schwankungsbereich von 3,17 m mit hoher Wahrscheinlichkeit aus oberirdischen
Zusickereffekten am Rohr des nicht abgedichteten Rammpegels resultiert und somit nicht
reprasentativ fur das tatsachliche Umfeld der Grundwassermessstelle ist.
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Die zeitliche Entwicklung der Wasserstande in den beiden im Sommer 2014 errichteten
Grundwassermessstellen 4 und 9 und der spater errichteten Grundwassermessstelle 12
(Rammpegel ohne Datenlogger) ist in der folgenden Abbildung dargestellt.
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Abbildung 5: Grundwasserganglinien der Grundwassermessstellen 4, 9 und 12

Bedingt durch den relativ niederschlagsarmen Winter 2014 bis 2016 und z.T. trockene Fruh-
jahre waren die Grundwasserstande gegenlber der Erstdarstellung im Gutachten vom
3. November 2014 bis zum Jahr 2017 weiter abgesunken. Insbesondere nach Starknieder-
schlagen im Sommer (bspw. Juli 2015) konnte ein Anstieg des Wasserspiegels besonders
an Grundwassermessstelle 4 (>53 cm) festgestellt werden, wobei hier oberirdische Zusicke-
reffekte am Grundwassermessstellen-Rohr (Rammpegel ohne Tondichtung) als Ursache
anzunehmen sind und damit eine Verfalschung der dort gemessenen Grundwasser-Stande
maoglich ist. Bestéatigt wird die Vermutung darin, dass alle anderen Grundwassermessstellen
keine oder vergleichsweise nur geringe Anstiege nach den Starkniederschlagen zeigten (0
bis 21 cm). Nach den hohen Winterniederschlagen Im Winter 2017/2018 war ein deutlicher
Anstieg in allen Grundwassermessstellen zu verzeichnen.

Auswertung der Datenloggermessungen

Im Rahmen der Errichtung der neuen Grundwassermessstellen erfolgte der Einbau von
Drucksonden mit automatischer Datenaufzeichnung zur kontinuierlichen Erfassung der Was-
serstédnde in den Grundwassermessstellen 10, 11, 13 und 14. Diese erfassen den Wasser-
stand mehrmals taglich und bilden das Schwankungsverhalten deutlich detaillierter ab, als
dies im Rahmen von Stichtagsmessungen maglich ist.
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Zur Fortschreibung der Messreihe fand am 18.12.2019 eine weitere Auslesung der Daten-
logger und dabei wiederum eine Stichtagsmessung der Wasserstande statt.

Die Ergebnisse der Datenloggeraufzeichnungen (kontinuierliche Erfassung der Wasserstan-
de) in den Grundwassermessstellen 10, 11, 13 und 14 sind in der folgenden Abbildung gra-
fisch aufbereitet. Neben den Ganglinien sind die Gelandehdhen im Umfeld der jeweiligen
Grundwassermessstelle sowie die Ergebnisse der Stichtagsmessungen mit im Diagramm
dargestellt. Zum Vergleich sind zusétzlich die Niederschlagshéhen der Station Wernigerode
des Deutschen Wetterdienstes (DWD) mit dargestellt.

Ganglinien der GWM Wernigerode "Am Kiichengarten"
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Abbildung 6: Grundwasserganglinien der mit Datenloggern ausgestatteten Grundwasser-
messstellen

Die Ganglinien zeigen grundsatzlich relativ schnelle Anstiege der Wasserstande nach starke-
ren Niederschlagsereignissen, die jeweils von einem langsamen Absinken gefolgt werden.
Dies wird besonders deutlich bei den Ereignissen im Mai 2016 und Mai und Juli 2017. Im
Winter 2017/2018 stiegen die Wasserspiegel an allen Grundwassermessstellen insgesamt
deutlich an. Dies ist durch relativ konstante und haufige Niederschlage und geringe Verduns-
tungsraten im Winter bedingt gewesen.
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Die schnellen Anstiege und das anschlieBende langsame Absinken der Wasserspiegel ha-
ben ihre Ursache in der geringen Durchléssigkeit der Schichten, welche ein zligiges Ableiten
des anfallenden Niederschlagswassers verzdgern. Die Amplituden variieren zwischen den
einzelnen Grundwassermessstellen deutlich. Wahrend die niederschlagsbedingten Anstiege
an den meisten Messstellen zwischen 0,2 und 1,5 m betragen, treten an der Grundwasser-
messstelle 11 Anstiege um bis Uber 4 m auf. An der Grundwassermessstelle 11 steht klUfti-
ges Festgestein an, welches bei Niederschlagen eine verstarkte Zusickerung erhélt. Im
Pumpversuch nach Errichtung der Grundwassermessstellen wurden hier deutlich héhere
Zuflussraten ermittelt, was auf starker durchlassige Schichten hindeutet.

Die Grundwassermessstelle 13 weist im Zeitraum 07/2015 bis 01/2016 abweichend zu den
anderen drei Grundwassermessstellen mit Datenloggern einen stetig abfallenden Trend der
Wassersténde, unterbrochen von kurzzeitigen Anstiegen als Folge von Niederschlagsereig-
nissen, auf. Im Jahr 2016 zeigt die Grundwassermessstelle einen deutlich starker sinkenden
Wasserstand, als die anderen Messstellen. Aufgrund der an Grundwassermessstelle 13 sehr
geringen Durchlassigkeiten der Schichten und damit nahezu fehlenden Anbindung an einen
Grundwasserleiter sinken die Aufhéhungen des Wasserspiegels nach Niederschlagsereig-
nissen erst langsam in den folgenden Monaten ab. Dies wird insbesondere nach den Ereig-
nissen im April 2015 und Juli 2017 deutlich.

Auch zu Beginn der Messungen fielen der in Relation zu den umliegenden Grundwasser-
messstellen ungewdhnlich hohe Wasserspiegel an der Grundwassermessstelle 13 auf. Die-
se bestatigten sich in den Auswertungen der weiteren Messungen nicht mehr. Es ist davon
auszugehen, dass aufgrund der Einspeisung von Wasser beim Bohrvorgang (Spulbohrung)
sowie zum Klarpumpen eine Aufh6hung des Wasserspiegels im Umfeld der Messstelle er-
zeugt wurde und diese aufgrund der schlechten Anbindung an den Grundwasserleiter nur
langsam auf das naturliche Niveau absank.

Der im April 2020 aktualisierte Messzeitraum umfasste das sehr trockene Jahr 2018 sowie
das ebenfalls relativ trockene Jahr 2019. In diesem Zeitraum sanken ausgehend vom relativ
hohen Wasserspiegelniveau im April 2018 die Grundwasserstande bis Ende 2018 kontinuier-
lich ab. Die Niederschlagsereignisse im Winter und Frihjahr 2019 flhrten zwischenzeitlich
zum Anstieg, danach sanken die Wasserstande wieder deutlich ab. Die bisher aufgezeichne-
ten geringsten Wasserstande vom 15.09.2016 wurden sowohl im Herbst 2018 als auch im
Herbst 2019 noch unterschritten. An der Grundwassermessstelle 13 (norddstlicher Bereich)
lagen die Wasserstande 2019 nochmals 1 m tiefer als 2018.

Auswertung der Grundwasserstromungsverhaltnisse / Grundwassergleichenpléne

Zur Auswertung der GrundwasserflieBrichtung und der Wasserstdnde im Untersuchungsge-
biet wurden aus-gehend von verschiedenen Stichtagsmessungen Grundwassergleichenpla-
ne fUr verschiedene hydrologische Verhaltnisse erstellt.

e Die erste Stichtagsmessung unter Einbeziehung der 2015 neu errichteten Grundwasser-
messstellen fand am 08.07.2015 statt (Grundwassergleichenplan). Die Messwerte lassen
sich nach derzeitigem Kenntnis-stand etwa einem mittleren Wasserspiegel zuordnen. Als
Besonderheit ist die Grundwassermessstelle 13 mit einem erhéhten Wasserspiegel
(deutlich Uber Mittelwasser) zu erwahnen.

e Die weitere grafisch ausgewertete Stichtagsmessung vom 18.11.2015 erfasst etwa mitt-
lere Wasserspiegelverhaltnisse.

e Die Stichtagsmessung vom 26.02.2016 zeigt nach den Winterniederschlagen wieder an-
gestiegene Wasserspiegel, die als erhdhte, aber nicht als sehr hohe Wasserspiegellage
einzuordnen sind

e Mit der Stichtagsmessung vom 05.05.2017 wurden Wasserspiegel gegen Ende einer
absinkenden hydrologischen Phase vor einem starkeren niederschlagsbedingten Anstieg
erfasst. Die sich zu diesem Zeitpunkt einstellenden Wassersténde liegen dabei etwa bei
mittleren Verhéltnissen, wobei Grundwassermessstelle 13 deutlich unter Mittelwasser
und Grundwassermessstelle 14 Uber Mittelwasser lagen.
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e Die Stichtagsmessung vom 06.09.2017 erfasste erhdhte Wasserspiegel. Die Werte er-
fassen zwar nicht die sehr hohen Wasserspiegel unmittelbar nach den Starkniederschla-
gen Ende Juli, jedoch sind die Folgen noch in erhéhten Grundwasserstédnden feststellbar.

e Am 18.04.2018 fand die Stichtagsmessung zu hohen Wasserspiegeln statt. Der Messung
ist eine Phase langsam ansteigender Wasserspiegel im Winterhalbjahr voraus gegangen.
Das Winterhalbjahr 2017/2018 zeigte die insgesamt héchsten Wasserspiegel Uber einen
langeren Zeitraum seit Beginn der Messungen am Kiichengarten.

Da die Stichtagsmessungen die maximalen und minimalen Wasserspiegellagen nicht unmit-
telbar abbilden kdnnen, wurden erganzend die Maxima und Minima aus den Datenlogge-
raufzeichnungen ausgewertet und fir diese Zeitpunkte Grundwassergleichenpléane erstellt.
Hierflr stellen jedoch nur die vier Grundwassermessstellen mit Datenlogger die Grundlage
dar.

e Fir die minimalen Wasserstdnde wurde in der Erweiterung und Fortschreibung bis
04/2018 der Stichtag 15.09.2016, der sich am Ende einer langeren Trockenphase befin-
det, ermittelt. Als Besonderheit ist fir die Grundwassermessstelle 13 festzustellen, dass
hier in der Folgezeit der Wasserspiegel tendenziell noch weiter abgesunken sind (Mini-
mum im Winter 2017). In der Fortschreibung des hydrogeologischen Gutachtens mit
Messwerten bis 12/2019 vom April 2020 wurden die niedrigsten bisher aufgezeichneten
Wasserstande flr den Stichtag 18.12.2019 ermittelt.
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Abblldung 7: Grundwassergleichenplan bei niedrigsten Wasserstanden (Stichtag
18.12.2019)
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e Die maximalen Wasserstande werden mit dem Stichtag 27.07.2017 nach auBBergewdhn-
lich starken Niederschlagen ermittelt. Hieraus resultierte ein deutlicher, aber nur kurz an-
dauernder Anstieg der Wasserspiegel.
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Grundsatzlich ist einzuschatzen, dass es sich im Plangebiet um eine Wasserfihrung in
grundwasserhemmenden Schichten (bei entsprechend geringer Durchlassigkeit entspre-
chend des kf-Wertes) handelt. Aus den versickernden Niederschlagen im Einzugsgebiet
ergibt sich auch in diesen Schichten eine mehr oder weniger durchgangige Grundwasserfih-
rung, die sich in den ermittelten Wasserstédnden (Potenzialh6hen) zeigt. Die im sudlich an-
grenzenden Einzugsgebiet und auf der Standortflache versickernden Niederschlagswasser
durchsickern die gering durchlassigen Schichten und bilden entsprechend der Gelandemor-
phologie ein Potenzialgefalle der Wasserspiegellagen von Siden / Stidosten nach Nor-
den / Nordwesten. Insofern kann hierfir die Bezeichnung ,Grundwasser in gering durchlas-
sigen Schichten* gewahlt werden. Aufgrund unterschiedlicher Durchléssigkeiten des Grund-
wasserhemmers sind jedoch auch bereichsweise stark schwankende Potenziale und ggf.
eine lokal fehlende Wasserfihrung festzustellen. Das generelle Potenzialgefélle von Si-
den / Stdosten nach Norden / Nordwesten hat sich bestatigt.

Die Auswertung der nach dem Ausbau der Grundwassermessstellen ausgefiuhrten Klar-
pumpversuche der Bohrfirma zeigt fir die Grundwassermessstellen im Allgemeinen sehr
langsame Wiederanstiegsphasen (>1 h, in 1 h nur 1,5 bis 4 m wieder angestiegen). Diese
Ergebnisse bestatigen die Vermutung der sehr geringen Durchlassigkeit des Untergrundes.
Die Klarpumpversuche wurden teilweise durch Zugabe von Wasser ausgefihrt, da fir das
Klarpumpen nicht ausreichend Grundwasser nachstromte. Einzig an Grundwassermessstel-
le 11 erfolgte ein etwas schnellerer Wiederanstieg (in 10 min nahezu vollstandig wieder an-
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gestiegen), woraus auf etwas hbéhere Durchldssigkeiten im Nordwestteil des Plangebiets
geschlossen werden kann. An der Grundwassermessstelle 11 ist jedoch zu beachten, dass
Spulverluste wahrend der Bohrung auftraten, die beim Pumpversuch anteilig rickgeférdert
wurden.

In den beiden folgenden Abbildungen sind zur erganzenden Veranschaulichung die Gangli-
nien der Grundwasserstande an den Grundwassermessstelle 13 (nérdlich) und 14 (stdlich
der Tiefgarage) in Bezug zum vorlaufigen Tiefgaragenniveau dargestellt. Es zeigt sich, dass
die Grundwasserstéande Uber langere Zeitrdume oberhalb des Tiefgaragenniveaus liegen
und selbst bei Entwasserung bis zur Sohle der Tiefgarage keine dauerhafte Grundwasserab-
senkung eintritt. Die Wirkung der Tiefgaragendréanage beschrankt sich auf eine ,Kappung®
der Wasserstandsspitzen etwa ab dem Niveau mittlerer Wasserspiegel. Zur Minderung po-
tenzieller Auswirkungen wurde im Hydrogeologischen Gutachten (Fortschreibung, HGN
2018) zudem empfohlen, ein erhdhtes Dranageableitniveau (um 256,5 m G. NHN) anzule-
gen.
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Abbildung 9: Ganglinie des Wasserstandes der Grundwassermessstelle 13 (nérdlich der
Tiefgarage)
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GWM 14— —Sohle Tiefgarage (Ableitung, fikiiv) ——Mittelwasser (Messzeitraum) —— Niederschlag
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Abbildung 10: Ganglinie des Wasserstandes der Grundwassermessstelle 14 (sudlich der
Tiefgarage)

Einzugsgebiet und Wasserbilanzbetrachtung

In der Fortschreibung des hydrogeologischen Gutachtens mit Messwerten bis 12/2019 vom
April 2020 wurde in einer Plausibilitdtsprifung geprift, ob das aus dem Einzugsgebiet von
Siden zustrémende Grundwasser bei gering durchlassigem Untergrund Uberhaupt durch
das Gebiet des Bebauungsplans strémen kann. In Auswertung der morphologischen Ver-
héltnisse wurde das im Grundwasseranstrom sidlich des Gebietes des Bebauungsplans
befindliche Einzugsgebiet (inkl. des Gebietes des Bebauungsplans von 1,94 ha) mit 16 ha
(maximale GrdBe fur konservative Berechnung) abgegrenzt.
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Abbildung 11: Karte des oberirdischen Einzugsge
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Nach den Angaben zur Grundwasserneubildung im Datenportal des Gewasserkundlichen
Landesdienstes Sachsen-Anhalt (GLD)' des Landesbetriebs fiir Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW) ist in diesem Gebiet von einer mittleren Grundwas-
serneubildung in H6he von ca. 100 mm/Jahr bzw. ca. 3,2 I/(s*km?) auszugehen. Folglich
werden auf der Flache des Einzugsgebietes ca. 16.000 m3/Jahr Grundwasser neu gebildet.
Es wurde geprift, bei welchen Durchlassigkeiten des Untergrundes diese Grundwassermen-
ge das Gebiet des Bebauungsplans durchsickern kann.

Die Grundwasserstrdomung wurde nach DARCY ermittelt. Die Durchstrémung erfolgt Uber-
wiegend im oberen Teil des Schichtenpaketes (Verwitterungs- und Zersatzzone), wahrend
die tieferen Schichten an der Grundwasserbewegung nur geringflgig teilhaben. Entspre-
chend wurden in der Berechnung nur die oberen 10 m angesetzt, was fir die Bewertung
konservativ zu héheren k-Werten flhrt.

Die Auswertung zeigt, dass die Grundwasserneubildung im Einzugsgebiet das Gebiet des
Bebauungsplana bei einem plausiblen k-Wert von ca. 6 * 10° m/s als Systemdurchlassigkeit
durchstrémen kann. Unter Systemdurchlassigkeit versteht man die im Schichtenkomplex
summarisch wirksame Durchléssigkeit, die aus hdher und geringer durchlassigen Teilberei-
chen bestehen kann.

! https:/gld-sa.dhi-wasy.de/GLD-Portal/

27



Bebauungsplan Nr. 49 Wohngebiet "Klichengarten / Walther-Rathenau-StraBe”, Satzung

Uberpriifung Pumpversuche aus GWM-Bau

Nach Errichtung im Jahr 2015 wurden die Grundwassermessstellen durch die Bohrfirma VTB
Burg klargepumpt, wobei die Absenkung Uber die Zeit und der Wiederanstieg gemessen
wurde. Die Messungen sind im Hydrogeologischen Gutachten Fortschreibung bis 04/2018
(HGN 2018) dokumentiert. Da es sich nicht um reguldre Pumpversuche zur Ermittlung geo-
hydraulischer Parameter handelte, sondern um Klarpumpversuche zur Herstellung der Funk-
tionsfahigkeit der Messstelle, fand keine Berechnung geohydraulischer Parameter, sondern
eine fachgutachterliche Einschatzung der Ergebnisse statt.

Aufgrund der in der Einschatzung der Sachversténdigen Dipl.-Ing. Almuth GroBe (GuD Ber-
lin, 30.04.2019) dargelegten, aus den o. g. Messdaten der Klarpumpversuche fir den Stand-
ort unplausibel hoch abgeschéatzten Durchlassigkeitsbeiwerte fir die Grundwassermessstel-
le 11 von 6,5 * 10™* m/s (Absenkphase) bzw. 1,5 * 10* m/s (Wiederanstiegsphase) sowie fir
die anderen Grundwassermessstellen aus den Wiederanstiegsphasen mit 1,2 * 10 bis 2,6 *
10®° m/s (ohne n&here Angaben zum Berechnungsverfahren der Pumpversuchsauswertung)
wurde die Mdglichkeit einer fachgerechten Auswertung der Pumpversuchsdaten in der Fort-
schreibung des hydrogeologischen Gutachtens mit Messwerten bis 12/2019 vom April 2020
nochmals gepruft.

Folgende Einschéatzung ist zu den erhobenen Daten in Bezug auf eine fachgerechte Pump-

versuchsauswertung zu geben:

e In der Grundwassermessstelle 11 wurde der Wasserstand in 30 min mit geringer Férder-
rate (0,5 m3h) um 1,3 m abgesenkt (Gesamtférdermenge ca. 250 I). Der bis zum Ende
des Pumpzeitraums steile Verlauf der Absenkkurve zeigt, dass nicht anndhernd ein
Gleichgewicht zwischen Wasserspiegel und Zufluss erreicht war, d. h. der zu erwartende
stationdre Zulauf wére an der Messstelle signifikant geringer.

Die Auswertung mittels Pumpversuchssoftware HydroTec ergab fur die Grundwasser-
messstelle 11 eine Transmissivitat (T-Wert) von 7,7 * 10° m2/s, was multipliziert mit einer
Méchtigkeit der hydraulisch erfassten Zone von 5m einen k-Wert von 1,5* 10° m/s
ergibt (Pumpversuchsauswertung in Anlage 3 der Fortschreibung des hydrogeologischen
Gutachtens mit Messwerten bis 12/2019 vom April 2020, Hinweis: ausgeflhrt als indirek-
te Auswertung im Abstand von 0,1 m zum Pumpbrunnen, da eine Pumpversuchsauswer-
tung Uber Messungen im Brunnen selbst im engeren Sinne nicht zuléssig ist).

Die Auswertung des Wiederanstiegs ist nicht méglich, da das ricklaufende Wasser aus
der Steigleitung nach Abschalten der Pumpe eine Verfalschung des Wiederanstiegs er-
zeugt hat (Rickschlagventil war nicht vorgesehen, da Klarpumpen zur Funktionalitat der
Grundwassermessstellen). Der aufgezeichnete Wiederanstieg resultiert im Wesentlichen
aus dem Rucklaufwasser. Ohne Beriicksichtigung dieses Faktes wirde eine deutlich zu
hohe Durchl&ssigkeit bestimmt werden.

e Alle anderen Grundwassermessstellen wurden trotz geringer Férderrate (0,5 m¥h) inner-

halb kirzester Zeit (ca. 0,5 min) leergepumpt, ohne dass ein relevanter Zustrom aus dem
umliegenden Gestein erfolgte. Eine Auswertung der Absenkphase ist daher nicht mdg-
lich. Da der Wiederanstieg abhangig von der abgepumpten Menge im Grundwasserleiter
(Absenktrichter) ist, hier aber nahezu nur das Rohr- und Filterkiesvolumen abgepumpt
wurde, ist auch keine fachgerechte Auswertung des Wiederanstiegs moglich. Zudem
wurde Wasser hinzugegeben, um ein Klarpumpen fir die Funktionalitat der Messstelle zu
ermdglichen.
Des Weiteren lief Wasser aus dem Steigrohr nach Abschalten der Pumpe zurlick, was
die Anstiegswerte verfalscht. Die Ergebnisse der Klarpumpversuche deuten fir diese
Grundwassermessstelle jedoch auf deutlich geringere Durchlassigkeiten (GréBenord-
nung <107 m/s) als in der Grundwassermessstelle 11 hin.

Im Ergebnis der nochmaligen Uberpriifung der Pumpversuche wird eingeschatzt, dass die
von der Sachverstandigen Dipl.-Ing. Almuth GroBe (GuD Berlin, 30.04.2019) dargelegten k-
Werte mit einer fachgerechten Pumpversuchsauswertung nicht nachvollzogen werden kén-
nen. Die tatsachlich aus den Messwerten der Grundwassermessstellen ableitbaren k-Werte
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liegen deutlich niedriger, so dass die Aussagen im hydrogeologischen Gutachten 2014 ein-
schlieBlich dessen Fortschreibung 04/2018 bestatigt werden.

Gesamtbewertung und Schlussfolgerung fiir geplante Bebauung

Die hydrogeologischen Untersuchungen wurden aufgrund der besonderen Standortverhalt-
nisse bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans friihzeitig umfassend ange-
legt, um eine Planungssicherung fur die BaumaBnahmen und Vorsorge zur Vermeidung von
Bauschaden zu erzielen. Insofern ist festzuhalten, dass das hydrogeologische Gutachten
vom 3. November 2014 in Verbindung mit der Erganzung und Fortschreibung des Gutach-
tens bis 12/2019 eine Aussagegenauigkeit zulasst, die weit Uber das Ubliche zu einem Be-
bauungsplan erforderliche Niveau hinaus geht.

Durch die gewahlte Planung der Tiefgarage mit einem schrag nach Norden einfallendem
Basisniveau wurde den hydrogeologischen Gegebenheiten am Standort mit einem Grund-
wassergefélle von Siden / Stdosten nach Norden / Nordwesten weitestgehend Rechnung
getragen (gewahlter Planungsansatz: abfallendes Sohlniveau von 258,0 m . NHN im Siden
auf 255,3 m 0. NHN im Norden).

Daraus kénnen folgende Bewertungen fir die verschiedenen hydrologischen Verhaltnisse

getroffen werden:

e Bei niedrigen Wasserspiegeln liegen die Grundwasserstande vollstandig unterhalb des
Tiefgaragenniveaus, so dass sich hieraus keinerlei Auswirkungen auf den Grundwasser-
spiegel ergeben (siehe Grundwassergleichenplan, Abbildung 7).

e Bei mittleren bis hohen Wasserstanden ist aufgrund der schlecht durchlassigen Schich-
ten ein Anstieg des von Siden her zusickernden Grundwassers auf ein Niveau oberhalb
der Tiefgaragensohle mdglich. Hierbei stellen sich bei diesen Wasserspiegellagen nur an
der Nordostecke der Tiefgarage Wasserstande oberhalb des vorlaufigen Sohiniveaus der
Tiefgarage ein, d. h. bei mittleren Verhéltnissen schneidet ausschlie3lich der norddstliche
Randbereich den Grundwasserspiegel. Im Stdteil des Plangebiets bestehen zwar héhere
Grundwasserspiegel, hier liegt die Tiefgaragensohle jedoch aufgrund der geplanten Ge-
lAndeauffullung oberhalb des Grundwasserspiegels.

e Bei sehr hohen Wasserstanden (nach langeren und starkeren Niederschlagszeitrdumen)
sind demgegentber héhere Grundwasserspiegel zu erwarten, die das Sohlniveau der
Tiefgarage in weiteren Bereichen Uberschreiten (siehe Grundwassergleichenplan, Abbil-
dung 8). Die Wasserspiegelanstiege stellen sich nach den Niederschlagsereignissen
schnell und deutlich ein, es ist jedoch zumeist ein zlgiger Rickgang festzustellen, so
dass nach wenigen Tagen nur noch die o. g. norddstlichen Teilbereiche der Tiefgarage
betroffen sind (wie bei mittleren bis hohen Wasserstanden).

Aus planerischer Sicht sind aus den angetroffenen Grundwasserstanden folgende Schluss-

folgerungen zu treffen:

e Der Bauherr hat Vorsorge zum Schutz des Bauwerks gegen Vernassungen zu treffen.
GemanR aktueller DIN 18533 "Abdichtung von erdberlhrten Bauteilen", Teil 1 "Anforde-
rungen, Planungs- und Ausfihrungsgrundsatze", Abschnitt 5.1 (Ausgabe Juli 2017) ist fur
das Bauwerk eine Einstufung in die Wassereinwirkungsklasse W2.1-E "maBige Einwir-
kung von drickendem Wasser" zutreffend, nach der die erdberihrten Bauteile gegen ei-
ne maBige Druckeinwirkung von Stau-, Schichten und Grundwasser (Wasserdruck <3 m)
zu schiitzen sind. Die DIN-Normen 18531 bis 18535 ersetzen seit Juli 2017 die Normen-
reihe der DIN 18195.

e Unter Berucksichtigung der Wassereinwirkungsklasse W2.1-E ware bei Ausfihrung einer
abgedichteten Bauweise nach Abschnitt 8.6.1 der DIN 18533, Teil 1 (Ausgabe Juli 2017)
eine Dréanierung des Baugrunds bis unterhalb des Niveaus der Tiefgaragensohle prinzi-
piell nicht erforderlich. Die Wahl des Abdichtungssystems obliegt dem Bauherrn.

e Die im Hydrogeologischen Gutachten vom 3. November 2014 empfohlene Dranierung
der Tiefgarage (Ringdranage mit Ableitung in den Kanalschacht Walter-Rathenau-
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StraBBe, Darstellung in Abbildung 12) dient der zusatzlichen Sicherheit des Bauwerks zur
Vermeidung bzw. Verminderung von driickendem Wasser an der Bauwerkswand.

Da aufgrund der Tiefenlage des Kanals die Méglichkeit zur Ableitung der Dranagewasser
gegeben ist, wurde diese Variante im Hydrogeologischen Gutachten vom 3. November
2014 hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel im Umfeld naher un-
tersucht.

Eine auf Dauer funktionsfahige, Stauwasser zuverlassig vermeidende Dranung bis 0,5 m
unterhalb der Bauwerkssohle, wie sie fiir die nachst geringere Wassereinwirkungsklasse
auf W1.2-E ,Bodenfeuchte und nichtdrickendes Wasser bei Bodenplatten und erdbe-
rihrten Wanden mit Dréanung“ und eine dementsprechende Ausfiihrung der Abdichtung
nach Abschnitt 8.5.1 der DIN 18533, Teil 1 (Ausgabe Juli 2017) erforderlich ware, ist auf-
grund der Sohlhdéhe des Kanals am Standort und des erforderlichen Gefélles vom Bau-
werk zum Kanal nicht zu erreichen.

Aufgrund der tonig-schluffigen Schichten ist mit sehr geringen Zulaufmengen zu rechnen
(Uberschlagig abgeschatzt 0,01 bis 0,1 I/s, je nach wirksamer Durchlassigkeit des umlie-
genden Gesteins). Der in Feuchtperioden zu erwartende maximale Wasseranfall in den
Dranagen ist damit vernachlassigbar klein gegen-uber dem Niederschlagswasseranfall
bei Starkregen.

Hinsichtlich einer ggf. erforderlichen Bauwasserhaltung gilt, dass bei trockenen Verhalt-
nissen keine Wasserhaltung erforderlich ist bzw. nur Schichten- und Niederschlagswas-
ser abgepumpt werden musste. In Feuchtperioden (bei mittleren bis hohen Grundwas-
serstanden) kénnen geringe Mengen Wasser aus den anstehenden bindigen Schichten
zusickern, welche abzupumpen sind (Uberschlagig < 0,1 I/s (Hydrogeologisches Gutach-
ten vom 3. November 2014), zuzlglich temporare Schichtwasserzulaufe besonders nach
Schichtenanschnitt).

Zur Auswirkungsbewertung bezlglich der umliegenden Bebauung sind folgende Aussagen
zu treffen:

Entscheidend flr die Bewertung der Auswirkungen ist, dass im Zuge der innerjéahrlichen
Schwankungen die Grundwasserspiegel regelmaiig und Uber langere Zeitraume im Jah-
resverlauf unterhalb des Tiefgaragenniveaus liegen. Auch bei Errichtung einer Dranage
auf Sohlniveau der Tiefgarage tritt keine dauerhafte Grundwasserabsenkung ein. Der
Baugrund der umliegenden Hauser ist bereits natirlicherweise auf tiefere Grundwasser-
stande eingestellt, so dass keine Setzungen infolge von temporaren Grundwasserstand-
sabsenkungen zu erwarten sind.

Die Wirkung der Tiefgaragendranage beschrankt sich auf ,Kappung® der Wassers-
tandsspitzen etwa ab dem Niveau mittlerer Wasserspiegel. Die Reichweite der auf diese
Zeiten beschrankten Grundwasserabsenkung ist sehr gering (orientierend berechnete
Reichweite der Absenkungen <10 m).
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Abbildung 12: Ubersicht der vorgeschlagenen Ringdrénagen

Trotz der nicht zu erwartenden Auswirkungen kdnnte im Sinne einer zusétzlichen Sicherheit
zum Schutz der Bebauung planerisch folgender Ansatz berticksichtigt werden:

Zur Verhinderung oder Minderung von Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel kann
die Ringdréanage derart angelegt werden, dass ein erhéhtes Ableitungsniveau gewahlt
wird. D. h. zur Minimierung der (temporaren) Grundwasserabsenkungen kann ein Teil-
einstau in der Drénage zugelassen werden. Das Uberleitniveau zum Kanal kdnnte derart
festgelegt werden, dass nur bei hohen Grundwassersténden eine Ableitung erfolgt. Damit
kénnte sich die Grundwasserabsenkung auf Zeiten hoher Wasserstande beschranken,
so dass potenzielle Auswirkungen auf die umliegende Bebauung ausgeschlossen wer-
den kénnen und gleichzeitig der an der Tiefgaragenwand wirksam werdende Wasser-
druck begrenzt wird.
Ausgehend von den bisherigen Kenntnissen zur Grundwasserstandsentwicklung wird ein
Dranageableitniveau um 256,5 m . NHN (zwischen 256 und 257 m . NHN) vorgeschla-
gen (ca. 1,2 m Uber der vorlaufig angesetzten Tiefgaragensohle von 255,3 m (0. NHN)
Bezugswasserspiegel Tiefgarage Nordostecke = Grundwassermessstelle 13 +
0,3 m MW Tiefgarage = MW Grundwassermessstelle 13 (255,5 m . NHN) +
0,3 m = 255,8 m (. NHN zuzlglich 0,7 m (0,5 bis 1,0 m) Sicherheitszuschlag fir
erhbéhte Wasserspiegel an Grundwassermessstelle 13
Dieser Ansatz basiert auf der grundsatzlichen Empfehlung aus dem Hydrogeologischen
Gutachten vom 3. November 2014, dass das Dranageniveau oberhalb des mittleren
Grundwasserspiegels angelegt werden soll, um die Wirkung der Dranage auf hohe bzw.
sehr hohe Grundwasserstande zu begrenzen. Dieses Wasserspiegelniveau wurde im ca.
2,5-jdhrigen Beobachtungszeitraum nach Starkniederschlagen (06/2016 und 06+
07/2017) etwa einen Monat lang und im Winterhalbjahr 2017/2018 ab etwa Dezember bis
zum Auslesezeitpunkt 18.04.2018 Uberschritten. Folglich wirden sich die Kappung der
Grundwasserstandsspitzen und das Ableiten von Dranagewasser auf Zeiten nach Stark-
niederschlagen und auf Feuchtzeitraume beschranken.
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e Festlegungen zur Ausfihrung einer Drdnage und zu den zu wéahlenden Ableith6hen sind
der weiteren Planung unter Einbeziehung weiterer Erkenntnisse (Baugrund-Hauptunter-
suchung, weitere Entwicklung der Grundwasserstande) zu Uberlassen.

Bezogen auf das Anforderungsniveau im Rahmen des Bebauungsplans wird eingeschatzt,
dass mit der ausgeflihrten Auswirkungsbewertung (Hydrogeologisches Gutachten vom
3. November 2014, dem Bericht mit Datenbestand 04/2018 und der Fortschreibung des hyd-
rogeologischen Gutachtens mit Messwerten bis 12/2019 vom April 2020) die erforderliche
Aussage, dass aus dem Vorhaben inklusive der Errichtung der Tiefgarage aus hydrogeologi-
scher Sicht keine nicht beherrschbaren Risiken resultieren, hinreichend untersetzt.

Darlber hinaus erfolgten bereits weiterreichende Bewertungen, die auf der Basis des vorlau-
figen Planungsansatzes aus den prognostizierten temporaren und lokal begrenzten Grund-
wasserabsenkungen keine negativen Auswirkungen auf die Bebauung erwarten lassen. In
Anbetracht der erkundeten Verhaltnisse, bei denen die umliegende Bebauung bereits im Ist-
Zustand starken natlrlichen Grundwasserspiegelschwankungen unterliegt, stellen die auf
Feuchtperioden beschrankten Absenkungen geringer Reichweite keine Gefahrdung flr die
bestehende Bausubstanz dar. Weitere Bewertungen sind den nachfolgenden Planungspha-
sen zu Uberlassen.

Die bis 12/2019 fortgefiihrte Messreihe bestatigt die bisher im Hydrogeologischen Gutachten
getatigte Aussage, dass die Grundwasserspiegel regelmaBig und Uber langere Zeitrdume im
Jahresverlauf unterhalb des Tiefgaragenniveaus liegen. Fir die Gesamtbewertung des vor-
habenbedingten Auswirkungspotenzials ist dieser Fakt entscheidend, da der Baugrund der
umliegenden Hauser bereits natlrlicherweise auf tiefere Grundwasserstande eingestellt ist
und diese nicht weiter abgesenkt werden.

Im Ergebnis sind durch das Vorhaben keine unvertretbaren Risiken fir die umliegende Be-
bauung zu erwarten. Unabhangig von dieser Bewertung ist aufgrund der unginstigen Bau-
grund- und hydrogeologischen Verhaltnisse am Standort eine besondere Sorgfalt bei der
Planung auf die wasserbezogenen Fachthemen zu legen.

Es gelten diesbeziglich weiterhin die in der Erganzung zum hydrogeologischen Gutachten
(Fortschreibung bis 04/2018, HGN 2018) getatigte Schlussfolgerung fir die geplante Bebau-
ung (dortiges Kapitel 5) und Empfehlungen zur Beweissicherung (dortiges Kapitel 6).

Aufgrund der nicht sicher erkundbaren Wasserfiihrung in den gering durchlassigen Schich-
ten kénnen Auswirkungen auf die umliegende Bebauung trotz sorgféltig ausgefihrter Unter-
suchung nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Fir verbleibende Restrisiken wurde da-
her eine Beweissicherung vorgesehen. Ebenso sind weiterfihrende und vertiefende Unter-
suchungen zu Baugrund und Hydrogeologie im weiteren Planungsstadium vorzusehen. Die-
se weiterfihrenden und vertiefenden Untersuchungen zu Baugrund und Hydrogeologie wer-
den unter Nr. 2 der textlichen Festsetzung 1.3 im Bebauungsplan festgesetzt.

Hinweise und Empfehlungen zur Beweissicherung

Im Zuge der Bauausfihrung wird eine bauseitige und hydrogeologische Beweissicherung in
drei Phasen (vor Beginn, wahrend und nach Abschluss der BaumaBnahme) empfohlen.

Vor Beginn der BaumaBnahme

Vor Beginn der BaumaBnahme sind der bauliche Zustand und ggf. vorhandene Altschaden
der benachbarten Geb&ude zu dokumentierten. Folgende MaBnahmen sind hierzu prinzipiell
geeignet:

e Foto- oder Videodokumentation

e Risskartierung

e ggf. Setzen von Gipsmarken
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Die BeweissicherungsmaBnahmen werden fir folgende Gebaude empfohlen:

e Prioritat 1: Lindenallee 18, 22, 24, 26, 28, 30 und Walter-Rathenau-StraBBe 1, 3, 5, 7

e Prioritat 2: Walter-Rathenau-Stra3e 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22

e Prioritat 3: Walter-Rathenau-StraBBe 24, 26, 28, 30 (nur wenn Dranagen auch im westli-
chen Teil des Baugebietes vorgesehen werden)

Sofern Anlieger keine MaBnahmen zur Beweissicherung wiinschen, ist dies ebenfalls zu do-
kumentieren, um nachtragliche Forderungen auszuschlieBen.

Die kontinuierliche Datenerfassung an den vier Grundwassermessstellen (Datenlogger) so-
wie erganzende Stichtagsmessungen an allen Grundwassermessstellen (zu den Auslese-
zeitpunkten der Datenlogger, etwa halbjahrlich) sind weiterzufihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den Untersuchungen und Bewertungen im
Hydrogeologischen Gutachten vom 3. November 2014 um eine Baugrundvorerkundung mit
orientierenden Aussagen handelt. Fir detaillierte Griindungsempfehlungen sind weiterfih-
rende Untersuchungen auszufiihren und konkrete Schlussfolgerungen fir die weitere Pla-
nung zu erarbeiten. Hierzu gehdért neben der weiteren Baugrunderkundung auch die Weiter-
fihrung des hydrogeologischen Gutachtens. Die Ergebnisse aus den bisherigen hydrogeolo-
gischen Auswertungen sind vor Beginn der BaumaBnahme unter Einbeziehung des bis dahin
erzielten Datenbestandes zu Uberprifen und aktualisierte Schlussfolgerungen fir die Bau-
ausfuhrung zu ziehen. Fir die Errichtung der Tiefgarage und der angrenzenden unterkeller-
ten Gebaude (Bauabschnitte Allgemeine Wohngebiete WA 3, WA 4 und WA 5) ist eine pla-
nungskonkrete Prazisierung der Auswirkungsbewertung als Ergédnzung zum hydrogeologi-
schen Gutachten erforderlich. Fur die Errichtung unterkellerter Gebaude in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind planungskonkret grundsticksbezogene hydrogeologi-
sche Bewertungen auszufihren.

Wahrend der BaumaBnahme

Wahrend der BaumaBnahme sind insbesondere die Wassersténde intensiv zu Uberwachen,
um baubedingte Verénderungen des Grundwasserspiegels feststellen zu kénnen. Sofern
eine Bauwasserhaltung erforderlich ist, sind die Pumpzeiten und anfallenden Mengen zu
dokumentieren. Insbesondere sind das Auftreten und die Lage von Bereichen mit starkeren
Wasserzuldufen zur Baugrube zu erfassen. Diesbezlglich wird eine hydrogeologische Fach-
bauliberwachung empfohlen, um die konkrete Situation zu erfassen und vertiefende Bewer-
tungen hinsichtlich potenzieller Auswirkungen auf benachbarte Grundstiicke zu ermdglichen.

Nach Fertigstellung der MaBnahme

Nach Fertigstellung der MaBnahme sollte die Uberwachung ausreichend lang (vorlaufiger
Ansatz ca. 5 Jahre zur Erfassung moglicher Auswirkungen in Nass- und Trockenzeitrdumen)
fortgesetzt werden. Neben den Wasserstanden der Grundwassermessstellen sollten hierbei
Wasserstande in der Dranage am Uberleitpunkt zur Regenwasserkanalisation erfasst wer-
den.

Die Ergebnisse der Beweissicherung sind zu dokumentieren und fachlich zu bewerten.

3.6 Bebauungskonzept

Der Bebauungsplan soll gewahrleisten, dass die kiinftigen Gebaude im Plangebiet sowohl in
die heutige Zeit als auch in die historische Stadt passen. Im Plangebiet sollen ausschlieBlich
Wohngebaude errichtet werden, das Plangebiet soll eine hohe Wohnqualitat aufweisen.
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Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Wohngebiete in dessen Geltungs-
bereich eindeutig den Charakter von Allgemeinen Wohngebieten. Der Gebietscharakter ei-
nes Baugebiets wird durch die in ihm gemaB BauNVO (allgemein) zuldssigen Nutzungen
bestimmt. Von den in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten in Allgemeinen Wohngebieten allge-
mein zuldssigen Nutzungen werden lediglich die Schank- und Speisewirtschaften ausge-
schlossen. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, nicht stérende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
bleiben zulassig. Diese Nutzungen waren in einem Reinen Wohngebiet gemal § 3 Abs. 2
BauNVO nicht allgemein zulassig.

Die kinftige Bebauung soll die historisch gewachsene stadtebauliche Struktur der Altstadt
und der angrenzenden Bereiche behutsam weiter entwickeln. Die an das Plangebiet gren-
zenden Bereiche sind durch ihre offene Bebauung und ihre starke Durchgriinung gepragt.

Die in der Walther-Rathenau-StraBBe vorhandene Bebauung besteht aus lberwiegend zwei-
geschossigen Einzelgebauden &hnlicher GréBe mit Steildachern. Auch die éstlich an das
Plangebiet angrenzende vorhandene Bebauung an der Lindenallee ist durch eine solche
Bebauung gepréagt. Die bestehende Bebauung in unmittelbarer Nahe des Plangebiets soll als
Orientierung fir neue Gebaude im Plangebiet dienen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Altstadtsatzung, die nicht nur die historische
Altstadt umfasst, sondern auch angrenzende Bereiche wie das Plangebiet. Die in der Alt-
stadtsatzung formulierten Bauvorschriften sollen fir das Plangebiet behutsam weiter entwi-
ckelt werden.

Das Bebauungskonzept gliedert das Plangebiet in drei gut nutzbare Teilbereiche. Das Gebiet
soll eine 6ffentlich nutzbare Durchwegung zwischen Walther-Rathenau-Stra3e und Lindenal-
lee erhalten. Insgesamt soll ein méglichst kleiner Flachenanteil fir Verkehrsflachen genutzt
werden. Die vorhandenen Verkehrsflachen sollen unverandert bleiben, insbesondere auch
die EinbahnstraBenregelung in der Walther-Rathenau-StraBe. Die StraBenrdume sollen an-
gemessen gestaltet werden.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber zwei StichstraBen, von denen je eine von der Wal-
ther-Rathenau-StraBBe und von der Lindenallee abzweigen. Die Verbindung zwischen beiden
StichstraBen soll als 6ffentliche Verbindung fir FuBgénger und Radfahrer angelegt werden.

Aus dem Wettbewerbsbeitrag der Entwurfsverfasser wurde das Bebauungskonzept, das
dem Bebauungsplan zugrunde liegt, behutsam weiter entwickelt.

Der Teilbereich unmittelbar an der Walther-Rathenau-StraBBe (Baufeld 1) soll mit finf zwei-
geschossigen Einzelhdusern bebaut werden und wird im Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet WA 1 festgesetzt. Aus den vorgeschlagenen Grundstlicksgrenzen ergeben sich
GréBen der kiinftigen Baugrundstlicke von 630 m? bis 710 m=.

Rackwartig von diesen Einzelh&usern ist ein Bereich vorgesehen, der ebenfalls fir eine Be-
bauung mit zweigeschossigen Einzelhdusern vorgesehen ist (Baufeld 2), dieser Bereich wird
als Wohngebiet WA 2 festgesetzt. In diesem Baufeld sind drei Baugrundstiicke geplant, von
denen eines, das gréBer als die beiden anderen ist, riickwartig der Wohngebaude des Bau-
felds 1 und der beiden anderen liegt.

Der gréBte der drei Teilbereiche zwischen Planetarium und Lindenallee soll mit sieben zwei-
geschossigen Stadthausern bebaut werden (Baufeld 3). Diese sieben Gebaude sind unterir-
disch mit einer Tiefgarage verbunden, oberirdisch sollen in diesem Teilbereich weder Stell-
platze, Garagen noch Carports zulassig sein, so dass die gesamte Freiflache zwischen den
sieben Gebduden als begriinte Flache gestaltet werden kann. Die Gebaude sollen in Rich-
tung Lindenallee in einer hdheren Hohenlage als am Planetarium errichtet werden, so dass
die sieben Gebaude dort auf drei der Ho6henlage nach abgestuften Ebenen errichtet werden.
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Damit wird auch vermieden, dass die Fensterdffnungen der zur Lindenallee gewandten Erd-
geschosse der der Lindenallee am nachsten gelegenen Gebaude durch die StraBenbd-
schungen der Lindenallee verschattet werden. Die geplante Héhenstaffelung ist in Abbil-
dung 14 zu erkennen.

Abbildung 13: Bebauungskonzept
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4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Grundsatzlich soll der Bebauungsplan eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wahrleisten.

Vorrangiges Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baurecht fir die
Bebauung des Plangebiets mit Wohngebauden. Dabei soll das Baurecht so ausgestaltet
werden, dass das aus dem Wettbewerbsbeitrag der Entwurfsverfasser weiter entwickelte
Bebauungskonzept umgesetzt werden kann und sich die kiinftige Bebauung in die der nahe-
ren Umgebung einflgt.

Der Bebauungsplan berlicksichtigt insbesondere folgende Belange:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

- die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforde-
rungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevoélkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB)

- die kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung sowie die Belange des Bildungswesens (§ 1
Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

- die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

- die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltens-
werten Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebauli-
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds (§ 1 Abs. 6 Nr.5
BauGB)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

- die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevdlkerung, ein-
schlieBlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs,
unter besonderer Berlcksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

- die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche
Ordnung. Er bildet die Grundlage fir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuchs erforderliche
MaBnahmen.

Fir das Plangebiet sollen dartber hinaus die 6rtlichen Bauvorschriften der Altstadtsatzung

der Stadt Wernigerode sinnvoll weiter entwickelt und durch den Bebauungsplan erlassen
werden.
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5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete im Geltungsbereich werden als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen gemaB § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.
Festgesetzt werden die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 5.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind die der Versorgung des Gebietes
dienenden Schank- und Speisewirtschaften (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) gemal § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig (textliche Festsetzung 1.1).

Mit Schank- und Speisewirtschaften kénnen Stérungen der Nachbarschaft verbunden sein,
insbesondere durch den Zu- und Abgangsverkehr sowie das Verhalten von Géasten nach
dem Besuch. Deshalb wird diese Nutzungsart ausgeschlossen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO), Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), Gartenbaubetriebe (§ 4
Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) geméai § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung (textliche Festsetzung 1.2).

Somit sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 allgemein zulédssige Nut-

zungsarten:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerksbe-
triebe,

3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 keine Nut-
zungsarten.

Beweissicherung

Die festgesetzte Nutzung als Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 5 ist gemai § 9 Abs. 2

Nr. 2 BauGB bis zur Erfillung folgender kumulativ vorliegender Bedingungen unzuléssig:

1. Abschluss der Dokumentation des baulichen Zustands und ggf. vorhandener Altschaden
der dem Geltungsbereich des Bebauungsplans benachbarten Gebaude (mit Ausnahme
der Gebaude deren Eigentimer eine entsprechende Dokumentation an ihrem Gebaude
ablehnen, was dokumentiert wird) mit Foto- oder Videodokumentation, Risskartierung
und ggf. Setzen von Gipsmarken und

2. Abschluss einer planungskonkreten Weiterfilhrung des hydrogeologischen Gutachtens
zum Bebauungsplan mit Fortschreibung des hydrogeologischen Gutachtens mit Mess-
werten bis 12/2019 vom April 2020 (HGN 2020) insbesondere beziglich der Auswir-
kungsbewertung der Errichtung von unterkellerten Geb&uden und Tiefgarage und plane-
rischen Vorsorge zum Schutz der Bebauung einschlieBlich Uberprifung des bis zum Be-
ginn dieser Weiterfiihrung des hydrogeologischen Gutachtens erzielten Datenbestandes
und einschlieBlich einer Aktualisierung der Schlussfolgerungen firr die Bauausfiihrung

3. Abschluss eines Folgekostenvertrags Uber die Tragung der anteiligen Kosten fur die Be-
weissicherung gemaf dem hydrogeologischen Gutachten zum Bebauungsplan mit Fort-
schreibung des hydrogeologischen Gutachtens mit Messwerten bis 12/2019 vom Ap-
ril 2020 (HGN 2020) durch den Bauherrn des jeweiligen Baugrundstiicks mit der Stadt
Wernigerode

38



Bebauungsplan Nr. 49 Wohngebiet "Klichengarten / Walther-Rathenau-StraBe”, Satzung

Benachbarte Geb&aude im Sinne dieser textlichen Festsetzung sind die Gebaude GroBe
BergstraBe 11, Lindenallee 18, 22, 24, 26, 28 und 30 sowie Walter-Rathenau-StraB3e 1, 3, 4,
5,6,7,8,10,12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36 und 38.

Die Bedingungen Nr. 2 und 3 dieser textlichen Festsetzung muissen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 fir das jeweilige Baugrundstick erflillt werden und in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 fir deren gesamte gemeinsame Flache. Ist dies
der Fall, treten die Bedingungen fir das jeweilige Baugrundstick bzw. den jeweiligen Be-
reich ein, auch wenn sie fir die Ubrigen Baugrundsticke noch nicht eingetreten sind.
(textliche Festsetzung 1.3)

Mit dieser textlichen Festsetzung wird die Durchfihrung der Beweissicherung fir die Auswir-
kungen der Verwirklichung des Bebauungsplans durch eine auflésende Bedingung geman
§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 abgesichert. Diese textliche Festsetzung kann als auflésende Bedin-
gung nur die MaBnahmen der Beweissicherung vor Beginn der Errichtung von Gebauden im
Gebiet des Bebauungsplans umfassen. Diese textliche Festsetzung sichert auch die anteili-
ge Kostentragung der Beweissicherung durch die Bauherren.

Das hydrogeologische Gutachten zum Bebauungsplan mit Fortschreibung des hydrogeologi-
schen Gutachtens mit Messwerten bis 12/2019 vom April 2020 soll als eine der genannten
Bedingungen planungskonkret insbesondere bezliglich der Auswirkungsbewertung der Er-
richtung von unterkellerten Gebauden und Tiefgarage weitergefiihrt werden. Bei der Errich-
tung der beiden StichstraBen, der 6ffentlichen Parkflachen sowie von nicht unterkellerten
Gebauden sind zumindest keine erheblichen Auswirkungen von deren Errichtung auf den
Grundwasserhaushalt zu erwarten. Fir diese BaumaBnahmen muss das hydrogeologische
Gutachten zum Bebauungsplan nicht weitergefiihrt werden.

Die Berechnung eines Absenkungstrichters bei einer eventuellen Grundwasserabsenkung ist
Gegenstand des Beweissicherungsverfahrens fir die Errichtung der jeweiligen Gebaude
bzw. fir die Errichtung der Tiefgarage.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 soll u. a. eine Tiefgarage errichtet wer-
den. Die Geb&ude dort sollen alle unterkellert errichtet werden, damit die Gebaude von den
Bewohnern unmittelbar aus der Tiefgarage erreicht werden kénnen. In den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist im Vergleich mit geringeren Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt zu rechnen. Deshalb ist es in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
und WA 2 ausreichend, dass die Bedingung Nr. 2 der textlichen Festsetzung 1.3 grund-
stlicksbezogen erflllt wird.

Im Zuge der Beweissicherung sollen die zwei empfohlenen zuséatzlichen Grundwasser-
messstellen in den stddstlich gelegenen Nachbargrundstiicken und die zuséatzliche Grund-
wassermessstelle am Nordrand des Plangebiets errichtet werden.

Nach der Erweiterung und Fortschreibung des hydrogeologischen Gutachtens vom Friih-
jahr 2018 sollte die Uberwachung im Rahmen der Beweissicherung zur Erfassung méglicher
Auswirkungen in Nass- und Trockenzeitraumen ca. 5 Jahre fortgesetzt werden.

Der Zeitraum dieser flnf Jahre soll grundsatzlich mit der Fertigstellung des letzten Wohnge-
baudes im Plangebiet beginnen. Als Zeitpunkt der Fertigstellung des letzten Wohngebaudes
wird die Anzeige der beabsichtigten Aufnahme der Nutzung im Sinne des § 81 Abs. 2
BauO LSA bei der unteren Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Harz fir das letzte im Ge-
biet des Bebauungsplans fertig gestellte Wohngebaude bestimmt.

Die Auflistung der benachbarten Gebaude entspricht den Empfehlungen des hydrogeologi-
schen Gutachtens zum Bebauungsplan mit Erweiterung / Fortschreibung bis 04/2018 und
erganzend dem Ergebnis der Abwéagung der zum 2. Entwurf eingegangenen Stellungnah-
men. Darin werden die BeweissicherungsmaBnahmen fir Geb&ude nach drei Prioritédten
empfohlen. Dabei wird die Beweissicherung fir die Gebaude der dritten Prioritat nur fir den
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Fall empfohlen, dass auch im westlichen Teil des Baugebietes Dranagen vorgesehen wer-
den. Da die Festsetzungen des Bebauungsplans die Zulédssigkeit der Errichtung von Drana-
gen nicht beschranken, soll die Dokumentation des baulichen Zustands und ggf. vorhande-
ner Altschaden vorsorglich fir die Gebaude aller drei Prioritaten erfolgen.

Als weitere aufschiebende Bedingung wird fir das jeweilige Baugrundstick der Abschluss
eines Folgekostenvertrages mit der Stadt Wernigerode Uber die anteilige Kostentragung far
die Beweissicherung festgesetzt. Diese Festsetzung soll sicherstellen, dass Vorhaben, die
ihrer Art nach dem Bebauungsplan entsprechen, firr die aber mit der Stadt Wernigerode kein
Folgekostenvertrag Uber die anteilige Kostentragung fir die Beweissicherung abgeschlossen
wurde, nicht zuldssig sind. Diese aufschiebende Bedingung enthalt keinen konkreten Inhalt
eines abzuschlieBenden Folgekostenvertrages, sondern benennt nur die anteilige Kostentra-
gung fir die Beweissicherung als Vertragsgegenstand.

Die MaBBnahmen der Beweissicherung wahrend der BaumaBnahme und nach Fertigstellung
der MaBnahme werden durch die Stadt Wernigerode durchgefinhrt.

Falls es durch die Verwirklichung des Bebauungsplans zu Schaden an Geb&uden in der
Nachbarschaft des Plangebiets kommen sollte, gilt hinsichtlich der Haftung und Verantwor-
tung das Verursacherprinzip.

Bis zum Eintritt aller in der textlichen Festsetzung 1.3 genannten aufschiebenden
Bedingungen nach § 9 Abs. 2 BauGB werden die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 5
als private Grinflache festgesetzt (textliche Festsetzung 1.4). Nach der textlichen Festset-
zung 1.3 ist die Nutzung als Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 5 bis zum Eintritt be-
stimmter Umsténde unzulassig. Mit der textlichen Festsetzung 1.4 wird geregelt, welche Nut-
zungen flr den Zeitraum vom Inkrafttreten des Bebauungsplans bis zum Eintreten dieser
Umstande zulassig sind.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ, § 19
Abs. 1 BauNVO), die Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) und die Héhe baulicher
Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) bestimmt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 wird die Grundflachenzahl entsprechend
der Obergrenze fur das MaR3 der baulichen Nutzung in Allgemeinen Wohngebieten geman
§ 17 Abs. 1 BauNVO mit 0,4 festgesetzt, um eine mdglichst groBe bauliche Ausnutzbarkeit
der Grundstlcke zu erreichen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Grundflachen von baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, geman
§ 19 Abs. 4 Satz1 Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflachenzahl mitzurechnen
sind. Dies betrifft die Grundflache der auf Teilflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 3
bis WA 5 vorgesehenen Tiefgarage. Nach einer entsprechenden Uberprifung kann festge-
stellt werden, dass die in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 festgesetzte
Grundflachenzahl unter Ausnutzung der Uberschreitungsmdglichkeit fir die Grundflachen-
zahl nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ausreichend bemessen ist.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 einheit-
lich festgesetzt. In allen Teilgebieten wird die Zahl der Vollgeschosse zwingend festgesetzt.
Das heiB3t, dass von der jeweils festgesetzten Zahl der Vollgeschosse weder nach oben noch
nach unten abgewichen werden darf. Mit dieser Vorgehensweise soll gewéahrleistet werden,
dass die im Gebiet des Bebauungsplans angestrebte Bebauungsdichte auch verwirklicht
werden wird.
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In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 wird die Zahl der Vollgeschosse mit zwei
festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 an der Walther-Rathenau-Stral3e entspricht
dies der Geschossigkeit der vorhandenen Gebaude auf der gegeniber liegenden StraBen-
seite.

Diese Geschossigkeit soll fir die Ubrigen Baugebiete im Gebiet des Bebauungsplans Uber-
nommen werden, damit sich die kinftige Bebauung hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse
umfassend in die ndhere Umgebung einflgt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 werden zwingend zwei Vollgeschosse
festgesetzt. Die dort stadtebaulich als Gebaudetyp angestrebten Stadthduser sollen eben-
falls mit zwei Vollgeschossen errichtet werden. Eine héhere Anzahl Vollgeschosse kénnte
gegeniber den unmittelbar angrenzenden bereits bebauten Grundstiicken an der Lindenal-
lee und an der Walther-Rathenau-Stral3e als riicksichtslos wirken.

Fir den Bereich der auf Teilflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 5 vorgese-
henen Tiefgarage wird festgesetzt, dass ein unterirdisches Garagengeschoss zuldssig ist.
GemaB § 16 Abs. 5 BauNVO kénnen die Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung
oberhalb und unterhalb der Geléandeoberflache getroffen werden. Somit kann auch festge-
setzt werden, wie viele Geschosse unterhalb der Gelandeoberflache zulassig sind.

Durch die Festsetzung eines unterirdischen Garagengeschosses werden in diesem Bereich
oberirdische Geschosse ausgeschlossen. Nach § 12 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind Garagen-
geschosse Geschosse, in denen nur Stellplatze oder Garagen und zugehdrige Nebeneinrich-
tungen zuldssig sind. Die Festsetzung schlieBt auch die Errichtung einer Tiefgarage mit zwei
Parkebenen aus. Als Vollgeschosse gelten gemafi § 87 Abs. 2 Satz 1 der Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) als Vollgeschosse, wenn deren Deckenoberflache im
Mittel mehr als 1,60 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt und sie Uber mindestens zwei
Drittel ihrer Grundflache eine lichte H6he von mindestens 2,30 m haben. Somit handelt es
sich bei einem unterirdischen Garagengeschoss nicht um ein Vollgeschoss im Sinne des
§ 20 Abs. 1 BauNVO.

Die H6he baulicher Anlagen wird als Hochstmaf3 fir die Traufthéhe (TH) und fiir die Ober-
kante festgesetzt. Diese HéchstmaBe gewahrleisten, dass sich die kinftigen Gebaude ihrer
Ho6he nach harmonisch in die in der Umgebung vorhandene Bebauung einfigen werden. Die
festgesetzten HéchstmafBe gewéhrleisten die Verwirklichung des Bebauungskonzepts.

Die Bezugshdhe flr die festgesetzten Hochstmale flr die Héhe baulicher Anlagen in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 ist die Ho6he der Walther-Rathenau-Stral3e in
Fahrbahnmitte auf H6he der Mitte der jeweiligen baulichen Anlage. Die Traufhéhe (TH) wird
von der Bezugshéhe bis zum Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der oberen Dach-
haut des obersten Geschosses eines Gebaudes gemessen. Die Oberkante (OK) ist die
Oberkante des eingedeckten Dachs (textliche Festsetzung 2.1).

Die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen verlangt geometrisch eindeutige Bezugshéhen.
Fir alle festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete werden diese durch die Héhe der Fahr-
bahnmitte der Walther-Rathenau-StraBe bestimmt. Diese Héhen wurden eingemessen und
sind in der Planzeichnung eingetragen. Zur begrifflichen Eindeutigkeit werden erganzend die
Begriffe "Traufhéhe" und "Oberkante" definiert.
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Es werden folgende Héchstmale fur die Traufhéhe und die Oberkante festgesetzt:

) Héchstmal Traufhdhe Hoéchstmal Oberkante

Baugebiet in m Uber Fahrbahnmitte Walther-Rathenau-Stral3e
Allgemeines Wohngebiet WA 1 8,50 11,50
Allgemeines Wohngebiet WA 2 8,50 11,50
Allgemeines Wohngebiet WA 3 7,75 12,95
Allgemeines Wohngebiet WA 4 9,10 14,30
Allgemeines Wohngebiet WA 5 10,45 15,65

Tabelle 1: Hdéchstmale fur die Traufhdhe und die Oberkante

Die festgesetzten HéchstmaBe mdgen auf den ersten Blick als relativ hoch erscheinen. Da-
bei ist jedoch zu berilcksichtigen, dass die Fahrbahnhéhe der Walther-Rathenau-StraBBe
niedriger liegt als das gesamte Gebiet des Bebauungsplans. Dadurch relativieren sich die
relativ hohen Werte fur die festgesetzten Héchstmafe. Die eingemessenen Fahrbahnhéhen
der Walther-Rathenau-StraBe und die Héhen im Gebiet des Bebauungsplans sind in der
Planzeichnung eingetragen und veranschaulichen somit die vorhandenen Gelandehdhen.

Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses von Gebauden muss gemal § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 3 BauGB im Allgemeinen Wohngebiet WA 3
mindestens auf einer Héhenlage von 259,30 m 0. NHN, im Allgemeinen Wohngebiet WA 4
mindestens auf einer Héhenlage von 260,65 m (. NHN und im Allgemeinen Wohngebiet
WA 5 mindestens auf einer Héhenlage von 262,00 m . NHN errichtet werden (textliche
Festsetzung 2.2).

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 sollen insgesamt sieben Geb&ude errich-
tet werden, davon im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 drei Gebaude und in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 4 und WA 5 je zwei.

Die sieben Gebaude sollen abgestuft in unterschiedlicher Héhenlage errichtet werden, die in
von der Walther-Rathenau-StraBe in Richtung Lindenallee vom Allgemeinen Wohngebiet
WA 3 aus zum Allgemeinen Wohngebiet WA 5 ansteigt. Mit der Festsetzung der Héhenlage
in diesen drei Allgemeinen Wohngebieten wird die abgestufte Hohenlage fir diese Gebaude
gewahrleistet. Damit wird auch vermieden, dass die Fensterdffnungen der zur Lindenallee
gewandten Erdgeschosse der der Lindenallee am néchsten gelegenen Gebaude durch die
StraBenbdschungen der Lindenallee verschattet werden.

Die Oberkante der Sohle des festgesetzten Garagengeschosses muss gemai § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB am nérdlichen Rand im Allgemeinen
Wohngebiet WA 3 mindestens auf einer Héhenlage von 255,30 m 0. NHN und am sudlichen
Rand im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 mindestens auf einer Héhenlage von 258,00 m
0. NHN errichtet werden. (textliche Festsetzung 2.3)

Die Tiefgarage soll mit einer nach Norden in Richtung Walther-Rathenau-StraBe abfallenden
Sohlenhéhe errichtet werden. Diese textliche Festsetzung gewahrleistet, dass durch die
Tiefgarage das Grundwasser bei niedrigen Wasserspiegeln gar nicht und bei mittleren bis
sehr hohen Wasserspiegeln méglichst gering angeschnitten wird.

Die Unterkante der Fundamente von Wohngebauden muss geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Mindesthéhe
von 3,50 m unter Gelande und mindestens von 254,0 m . NHN einhalten. (textliche Festset-
zung 2.4)

Um Gefahrdungen fur die umliegende Bebauung auszuschlieBen, wird fir die Fundamente
von Wohngebauden im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Mindesthdhe vorgegeben, die
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gewahrleistet, dass dort der Feinsandstein nicht freigelegt wird und Auswirkungen auf den
Grundwasserstand vermieden werden. Diese textliche Festsetzung ist nicht mit einem Ver-
zicht auf die Errichtung von Kellergeschossen verbunden. Da die H6henlage der Geléande-
oberflache grundsétzlich veranderbar ist, wird vorsorglich zusétzlich zu der Mindesthéhe un-
ter Gelande eine Mindesthdhe mit Bezug auf die Héhe (. NHN festgesetzt. Auf diese Weise
wird auch eine absolute Bezugshdéhe festgesetzt.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Die gesamte Umgebung des Plangebiets ist durch eine aufgelockerte, offene Bauweise ge-
pragt. Da sich die neuen Gebaude im Plangebiet auch im Hinblick auf die Bauweise in des-
sen nédhere Umgebung einfligen sollen, wird fur alle Allgemeinen Wohngebiete im Plangebiet
die offene Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung der offenen Bauweise bedeutet, dass die
Gebdaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind.

Hausformen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 werden daruber hinaus die zuléassigen
Hausformen festgesetzt. In den Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind nur Einzel-
hauser zuldssig. Mit dieser Festsetzung wird abgesichert, dass die kiinftige Bebauung in
diesen beiden Teilgebieten sich auch hinsichtlich der Hausformen sich harmonisch in das
durch die Gebaude auf der gegenuber liegenden Seite der Walther-Rathenau-Stral3e ge-
schaffene StraBenbild einfligt. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 sind die
Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien be-
reits so weitgehend festgelegt, dass dort eine Festsetzung der zuldssigen Hausformen stad-
tebaulich nicht erforderlich erscheint.

Baugrenzen und Baulinien

Der Bebauungsplan soll gewéhrleisten, dass sich die kiinftige Bebauung in die nahere Um-
gebung des Plangebiets einfligt und das Bebauungskonzept fir das Plangebiet weitgehend
verwirklicht wird. Deshalb wird fur jeden kinftigen Baukdrper eine gesonderte tberbaubare
Grundstlcksflache festgesetzt.

Alle Uberbaubaren Grundsticksflachen erméglichen die Verwirklichung des Bebauungskon-
zepts, aber auch die Errichtung anderer Baukdrper. Grundsatzlich werden die Uberbaubaren
Grundstucksflachen knapp festgesetzt, um sicherzustellen, dass die kiinftigen Gebaude sich
sowohl der Grundflache als auch der Anordnung auf dem jeweiligen Grundstick in die Um-
gebung einfllgen werden. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden so festgesetzt,
dass die Mindesttiefe der Abstandsflachen nach § 6 Abs. 5 Satz 1 BauO LSA von 0,4 H und
mindestens 3 m in jedem Fall eingehalten wird. Erhebliche Benachteiligungen der bisherigen
Anwohner im Hinblick auf Lichteinfall und Schattenwurf werden dadurch vermieden.

Grundsatzlich werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.
Nur im Bereich der geplanten Tiefgarage auf Teilflachen der Allgemeinen Wohngebiete
WA 3 bis WA 5 wird eine Baulinie festgesetzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese gemal § 23
Abs. 3 Satz 1 BauNVO nicht Uberschreiten. Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss geman
§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO auf dieser Linie gebaut werden. Das bedeutet, dass bei einer
Festsetzung von Baugrenzen Gebaude eine kleinere Grundflache haben dirfen und bei Bau-
linien nicht.
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Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die rdumliche Lage der Baugrenzen so gewahlt, dass
von dem erhaltenswerten Baumbestand mdglichst viele Baume erhalten werden kénnen. An
den vorderen Seiten der Grundstiicke zur Walther-Rathenau-StraBe wird der Abstand der
Baugrenzen mit 3,0 m an den Gebaudebestand auf der gegeniber liegenden StraBenseite
angepasst. Die seitlichen Baugrenzen gewahrleisten, dass die Mindesttiefe der Abstandsfla-
chen nach § 6 BauO LSA vollstandig auf dem jeweiligen Grundstlick und somit ohne Ab-
standsflachenbaulasten nachgewiesen werden kann.

Die raumliche Lage der Baugrenzen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 si-
chert auch ab, dass die Gebaude so auf den Baugrundstiicken angeordnet werden, dass die
Freiflachen auf den jeweiligen Grundsticken deutlich in kleineren Vorgéarten und gréBeren
Hausgarten gegliedert sind und sich insoweit auch an der Bebauung an der gegenuber lie-
genden StraBenseite orientieren. Es ist auch gewdhrleistet, dass das Gebaude auf dem
Eckgrundstick an der Walther-Rathenau-StraBe keine deutlich gréBere Grundflache haben
kann als die Ubrigen Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 werden die Baugrenzen raumlich so fest-
gesetzt, dass einerseits die im Bebauungskonzept vorgesehenen Gebaude errichtet werden
kénnen und andererseits zumindest keine Gebaude mit erheblich gréBerer Grundflache.

Da in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 Stellplatze und Garagen geman textli-
cher Festsetzung 3.4 nur in dem festgesetzten Garagengeschoss zulassig sind, muss im
Gegenzug sichergestellt sein, dass in dem festgesetzten Garagengeschoss auch ausrei-
chend Stellplatze bereitgehalten werden. Bei Festsetzung einer Baugrenze um die Flache
der geplanten Tiefgarage wéare auch die Errichtung einer Tiefgarage mit einer kleineren
Grundflache zulassig.

Die Baulinie, die die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich der Tiefgarage bestimmt,
gewahrleistet die Errichtung einer Tiefgarage mit 70 Stellplatzen. Die festgesetzte Baulinie
gewahrleistet auch, dass die Gebdude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis
WA 5 unmittelbar an die Tiefgarage grenzend errichtet werden.

5.4 Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Einfriedungen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind gemaB § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO — mit Ausnahme von Einfrie-
dungen und Kleinkinderspielplatzen gemaB §8 Satz 1 BauO LSA — nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zuléssig (textliche
Festsetzung 3.1).

Zielstellung fir das gesamte Plangebiet ist eine aufgelockerte Bebauung. Die Freiflachen
auBerhalb der Gebaude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sollen deshalb
von Nebenanlagen freigehalten werden.

Einfriedungen gelten als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO und sind
Ausdruck des privaten Interesses des Schutzes von privaten Grundstliicken. Einfriedungen
werden deshalb nicht wie die Ubrigen Nebenanlagen im Plangebiet ausgeschlossen, sondern
die Zulassigkeit ihrer Standorte und ihrer Gestaltungsformen wird durch weitere textliche
Festsetzungen bestimmt.

Einfriedungen als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sind innerhalb
der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 5 an den vorderen Grundstiicksgrenzen und
langs von festgesetzten Verkehrsflachen nur als Heckenanpflanzungen sowie als offene,
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lichtdurchldssige Zaune aus Holz oder Metall mit Heckenpflanzung in mindestens gleicher
Hohe zuléssig. Die Hecken fur diese Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,50 m
zuldssig (textliche Festsetzung 3.2).

Als Heckenpflanzen ist je Baugrundstlck eine beliebige der folgenden Arten bzw. Sorten
zuldssig:

Liguster (Ligustrum vulgare 'Atrovirens’)

Hainbuche  (Carpinus betulus)

Feuerdorn (Pyracantha spec.)

Eibe (Taxus baccata)

Brautspiere  (Spirea x arguta)

Diese textliche Festsetzung bestimmt, dass Einfriedungen innerhalb der Allgemeinen Wohn-
gebiete WA 3 bis WA 5 an den vorderen Grundstlicksgrenzen sowie in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 an den vorderen Grundstlicksgrenzen und langs von festge-
setzten Verkehrsflachen nur als Hecken oder als Hecken in Kombination mit offenen, licht-
durchlassigen Zaunen zulassig sind. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sowie im Allgemei-
nen Wohngebiet WA 1 sind an anderen als den vorderen Grundstlicksgrenzen und den
Grundstlcksgrenzen langs von festgesetzten Verkehrsflachen dagegen auch andere Gestal-
tungsformen der Einfriedungen zuléssig. Diese Bereiche sind von o6ffentlich zuganglichen
Flachen aus weniger einsehbar bzw. weniger auffallig.

Mit dieser textlichen Festsetzung werden innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis
WA 5 sowie in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 an den vorderen Grund-
stlicksgrenzen und langs von Verkehrsflachen somit Einfriedungen aus Mauern oder ge-
schlossenen, nicht lichtdurchlassigen oder offenen Zaunen ohne Kombination mit Hecken
ausgeschlossen. Diese Gestaltungsformen stehen dem stadtebaulichen Ziel eines aufgelo-
ckerten, offenen Wohngebiets entgegen. Dem privaten Interesse an der Grundstlckseinfrie-
dung wird durch die Zulassigkeit von offenen Zaunen in Kombination mit Hecken ausrei-
chend Rechnung getragen. Die Beschrankung der zulassigen Materialien von Zaunen auf
Holz und Metall gewahrleistet, dass fir Zaune Materialien verwendet werden. Die fir die Alt-
stadt und deren angrenzende Bereiche ortstypisch sind.

Die Begrenzung der zuldssigen H6he von Einfriedungen innerhalb der Allgemeinen Wohn-
gebiete WA 3 bis WA 5 sowie in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 an den
vorderen Grundsticksgrenzen und langs von Verkehrsflachen von 1,50 m gewahrleistet,
dass die Einsehbarkeit der kiinftigen Wohngebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans
von 6ffentlich zuganglichen Flachen aus nicht beeintréachtigt wird.

Die Gehdlzarten berticksichtigen diesbezlgliche Empfehlungen des Sachgebiets ,Griinanla-
gen / Wildpark / Friedhéfe* der Stadt Wernigerode. Weiterhin stellt diese textliche Festset-
zung sicher, dass fir die Einfriedung eines Grundstlicks durch Hecken jeweils nur eine Ge-
hélzart bzw. -sorte verwendet werden darf. Die Auswabhlliste der fir Einfriedungen durch He-
cken gewahrleistet einerseits eine Wabhlfreiheit der Grundstiickseigentimer und andererseits
wird die Vielfalt zulassiger Gehdlzarten bzw. -sorten auf eine Uberschaubare Anzahl be-
schrankt, die ein harmonisches Erscheinungsbild der Einfriedungen im Plangebiet gewahr-
leistet.

Die zwei festgesetzten Flachen fir die Abfallbeseitigung sind einzufrieden. Diese Einfriedun-
gen sind als Heckenanpflanzungen oder als offene, lichtdurchlassige Zaune mit Anpflanzung
von Hecken in mindestens gleicher Hé6he oder von Kletterpflanzen auszubilden. Die Hecken
fur diese Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,50 m Uber der jeweiligen Gelande-
oberkante zuléssig (textliche Festsetzung 3.5).

Diese textliche Festsetzung bestimmt die zuldssigen Arten der Einfriedung der Flachen fir
die Abfallbeseitigung und somit der Aufstellplatze fir Abfallsammelbehalter. Diese Einfrie-
dungen sollen dem stadtebaulichen Ziel eines stark durchgrinten neuen Wohngebiets ent-
sprechen. Deshalb sollen auch diese Einfriedungen mit Begriinung erfolgen. Die zulassigen
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Pflanzen far die Einfriedungen dieser Flachen werden durch die textliche Festsetzung 10.6
bestimmt.

Ein Kleinkinderspielplatz ist in einem Allgemeinen Wohngebiet eine untergeordnete Neben-
anlage im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO. Die Gleichbehandlung von Kleinkinderspielpléat-
zen mit den Einfriedungen in der textlichen Festsetzung 3.1 fUhrt dazu, dass neben Einfrie-
dungen auch Kleinkinderspielplatze auf den Baugrundstiicken auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig sind. Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Woh-
nungen ist geméan § 8 Satz 1 BauO LSA auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer Néhe
auf einem anderen geeigneten Grundstiick ein ausreichend groBer, barrierefrei erreichbarer
Spielplatz fir Kleinkinder anzulegen.

Stellplatze und Garagen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 2 sind gemaB § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO
Uberdachte Stellplatze (= Carports) und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet
WA 1 sind gemaB § 12 Abs. 6 BauNVO (berdachte Stellplatze (= Carports) und Garagen
zwischen der jeweiligen vorderen Baugrenze und der der Walther-Rathenau-StraBe zuge-
wandten StraBenseite des Gebdudes auch innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
unzuléssig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind gemanR § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO auch
nicht Uberdachte Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Sinne
des § 23 Abs. 1 BauNVO zulassig (textliche Festsetzung 3.3).

Auch diese textliche Festsetzung dient dem stadtebaulichen Ziel eines aufgelockerten, offe-
nen Wohngebiets. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 2 wird dadurch vermie-
den, dass durch die Errichtung von Carports und Garagen faktisch das Erscheinungsbild
einer geschlossenen Bauweise entstehen kann. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind da-
riber hinaus Carports und Garagen auch innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
unzuléssig, wenn deren Standorte sich zwischen der vorderen Baugrenze und der der Wal-
ther-Rathenau-StraBe zugewandten StraBenseite des Gebaudes befinden. Der StraBenraum
der Walther-Rathenau-StraBBe, der seitlich durch die vorderen Fassaden der Geb&ude auf
beiden StraBenseiten begrenzt wird, soll frei von das StraBenbild stérenden Einbauten wie
Carports oder Garagen bleiben. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 kdénnen Stellplatze far
Kraftfahrzeuge in den Erdgeschossen oder den Kellergeschossen von Gebauden geschaffen
werden.

Winscht ein Grundstlickseigentimer die Errichtung einer Garage oder eines Carports auf
seinem Grundstlick im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, kann auch das Wohngebaude auf
dem Grundstlck in einem solchen Umfang hinter den seitlichen Baugrenzen zurtickbleiben,
dass die Errichtung einer Garage oder eines Carports innerhalb der Baugrenzen des jeweili-
gen Grundstlicks seitlich neben dem Wohngebaude mdglich ist.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sollen die gesamten nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen frei von Kraftfahrzeugen bleiben. Stadtebauliches Ziel fur diese Flache ist wie auch fur
das Allgemeine Wohngebiet WA 1 eine aufgelockerte, stark durchgriinte Bebauung. Diese
Planungsabsicht lasst sich nur verwirklichen, wenn die nicht Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen nicht fir das Abstellen von Kraftfahrzeugen genutzt werden.

Tiefgarage

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 sind Stellplédtze und Garagen geman § 12
Abs. 4 Satz 3 BauNVO nur in dem festgesetzten Garagengeschoss zulassig (textliche Fest-
setzung 3.4). Die gesamte Freiflache zwischen den sieben Gebauden in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 3 bis WA 5 soll als begriinte Flache gestaltet werden. Die Flache des
Daches der Tiefgarage ist Teil dieser Freiflache zwischen den Geb&uden in diesen Allge-
meinen Wohngebieten. Nach der textlichen Festsetzung 10.1 ist das Dach des unterirdi-
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schen Garagengeschosses auBerhalb der mit Fahrrechten belasteten Flache zu begriinen.
Diese mit Fahrrechten belastete Flache ist in der Planzeichnung eingetragen.

Flr die Gestaltung der gesamten Freiflache zwischen den sieben Gebauden in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 auBBerhalb der mit Fahrrechten belasteten Flache ist
es erforderlich, dass dort oberirdisch keine Stellplatze und Garagen zuléssig sind. Im Ge-
genzug wird durch die Festsetzung einer Baulinie um die Flache der Tiefgararge gewéhrleis-
tet, dass in dieser auch in ausreichendem Umfang Stellplatze geschaffen werden. Diese text-
liche Festsetzung gilt auch fir Carports, da es sich bei Carports begrifflich um Gberdachte
Stellplatze handelt.

Die vorgesehene Tiefgarage wurde fir eine Kapazitat von 70 Stellplatzen ausgelegt. Die
festgesetzte Baulinie um die Flache fur die Tiefgarage gewahrleistet die Errichtung einer
Tiefgarage in dieser GréBe. Diese GroBe liegt oberhalb der Zahl der stadtebaulich erforderli-
chen Stellplétze.

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze wird durch § 2 der "Satzung Uber notwendige Stell-
platze" (Stellplatzsatzung) der Stadt Wernigerode bestimmt. § 2 dieser Satzung sieht in
Nr. 1.3 fir Mehrfamilienhduser und sonstige Gebaude mit Wohnungen 1 bis 1,5 Stellplatze je
Wohnung vor, von denen 10% fur Besucher oder Besucherinnen auszuweisen sind.

In den sieben Geb&uden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 sind gemas text-
licher Festsetzung 4.2 jeweils bis zu 6 Wohnungen zulassig, so dass mit einer Gesamtzahl
von maximal 42 Wohnungen gerechnet wird. Bei einer Schaffung von 70 Stellplatzen in der
Tiefgarage entspricht dies bei 42 Wohnungen 1,66 Stellplatzen je Wohnung, wobei die
70 Stellplatze der Tiefgarage nicht fiir Besucher oder Besucherinnen genutzt werden sollen.
Vorsorglich werden am Planetarium insgesamt 24 Stellplatze geschaffen, die von Besuchern
oder Besucherinnen der Allgemeinen Wohngebiete im Plangebiet wie auch des Planetariums
genutzt werden kénnen. Insofern wird die festgesetzte GréBe der Tiefgarage dazu fihren,
dass dort Stellplatze Gber die erforderliche Anzahl nach der Stellplatzsatzung hinaus ge-
schaffen werden.

Nach § 2 Abs. 3 der Stellplatzsatzung sind die &rtlichen Verhéltnisse und die besondere Ei-
genheiten des Vorhabens zu berlcksichtigen, soweit in der Tabelle nach § 2 Abs. 1 Spalte 3
der Satzung Mindest- und Hdéchstzahlen angegeben sind,. Die Zahl der notwendigen Stell-
platze ist zu erhdhen oder zu vermindern, wenn die besonderen 6rtlichen Verhéltnisse, die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs oder die besondere Art oder Nutzung der baulichen
Anlagen dies erfordern oder gestatten.

Zu diesen ortlichen Verhaltnissen gehért auch eine zureichende Anbindung des Plangebiets
an den o6ffentlichen Nahverkehr. Trotz der raumlichen Lage relativ nah zur Altstadt und der
relativ guten Anbindung an den 6éffentlichen Nahverkehr wird davon ausgegangen, dass der
durchschnittliche Besatz an Pkw je Wohnung eher am oberen Rand der in der Tabelle nach
§ 2 Abs. 1 Spalte 3 der Stellplatzsatzung angegebenen Mindest- und Héchstzahl liegt, weil
das Wohngebiet als Wohnstandort im mittleren bis gehobenen Standard entwickelt werden
soll. Deshalb kommt eine Reduzierung der Zahl der Stellplatze und damit der GréBe der
Tiefgarage kommt gleichwohl nicht in Frage.

Mit einer Nutzflache von Gber 2.600 m? handelt es sich bei der in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 3 bis WA 5 geplanten Tiefgarage um eine GroBBgarage im Sinne von § 1 Abs. 4
Nr. 3 Garagenverordnung (GaVO). § 3 GaVO enthalt Anforderungen an Zu- und Abfahrten
von Garagen z.B. hinsichtlich der Mindestlange von Zu- und Abfahrten, zur Mindestbreite der
Fahrbahnen von Zu- und Abfahrten sowie zu den Mindestbogenradien dieser Fahrbahnen.
GrofBgaragen missen gemaf § 3 Abs. 4 GaVO getrennte Fahrbahnen fir Zu- und Abfahrten
haben. Anders als bei der Ein- und Ausfahrt zu den Lehrerstellplatzen der benachbarten
Schule handelt es sich bei der Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage nicht um eine Verkehrsflache,
sondern um eine Teilflache des Allgemeinen Wohngebiets. Deshalb soll die Flache der Zu-
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und Abfahrt zur Tiefgarage weiterhin nicht als Verkehrsflache festgesetzt werden. Zur Ver-
deutlichung der Einhaltung der Anforderungen der Garagenverordnung an die Zu- und Ab-
fahrt der Tiefgarage wird diese informell entsprechend dem Planungsstand in der Planzeich-
nung eingetragen.

Rampen von Mittel- und GroBgaragen dirfen geman § 4 Abs. 1 GaVO nicht mehr als 15%
geneigt sein. Die Breite der Fahrbahnen auf diesen Rampen muss mindestens 2,75 m betra-
gen. Der Halbmesser des inneren Fahrbahnrandes muss mindestens 5 m betragen. Zwi-
schen offentlicher Verkehrsflache und einer Rampe mit mehr als 10% Neigung muss geman
§ 4 Abs. 2 GaVO eine geringer als 10% geneigte Flache von mindestens 3 m Lange liegen.
In GroBgaragen mussen Rampen, die von FuBgangern benutzt werden, geman § 4 Abs. 3
Satz 1 GaVO einen mindestens 0,80 m breiten Gehweg haben. Diese Anforderungen an die
Rampen der Tiefgarage wurden bei der Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans be-
ricksichtigt.

In § 5 GaVO werden MindestmalBe fir Einstellplatze, Fahrgassen und Markierungen in Ga-
ragen bestimmt. Der Anteil der Einstellplatze fir Menschen mit Behinderungen und Perso-
nen mit Kleinkindern bezogen auf die Gesamtzahl der Einstellplatze muss geman § 5 Abs. 7
Satz 2 GaVO mindestens 5% betragen; mindestens zwei solcher Einstellplatze missen je-
doch vorhanden sein. Sie missen gemaB § 5 Abs. 7 Satz 3 GaVO barrierefrei erreichbar
und sollen in der Nahe der Aufziige angeordnet sein.

Bei der geplanten Tiefgarage handelt es sich um eine geschlossene Gro3garage im Sinne
des § 1 Abs. 8 GaVO. Fur geschlossene Mittel- und GroBgaragen mit geringem Zu- und Ab-
gangsverkehr, wie Wohnhausgaragen, genligt geman § 16 Abs. 2 Satz 1 GaVO eine natdirli-
che Luftung durch Liftungséffnungen oder Uber Liftungsschachte. Bei 70 Garageneinstell-
platzen in der Tiefgarage wéaren nach § 16 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 GaVO Luiftungséffnungen mit
einer GesamtgréBe von 10,5 m? ausreichend. Das Dach des im Allgemeinen Wohngebiet
WA 3 bis WA 5 festgesetzten Garagengeschosses ist gemaf Ortlicher Bauvorschrift 2.3 mit
mindestens zwei Offnungen von jeweils mindestens 60 m? Grundflache und insgesamt min-
destens 125 m? Grundflache zu versehen, so dass die Anforderungen an den Gesamtquer-
schnitt von Luftungséffnungen um mehr als das Zehnfache Uberschritten werden.

Die Liftungséffnungen missen nach § 16 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 GaVO in einer Entfernung von
héchstens 35 m zueinander liegen. Dieser Hochstabstand zwischen benachbarten Liftungs-
6ffnungen wird von der geplanten Tiefgarage nicht eingehalten. Fir geschlossene Mittel- und
GrofBgaragen genigt gemaR § 16 Abs. 3 GaVO abweichend eine natlrliche Liftung, wenn
im Einzelfall nach dem Gutachten eines nach Bauordnungsrecht anerkannten Prifsachver-
stéandigen zu erwarten ist, dass der Mittelwert des Volumengehalts an Kohlenmonoxid in der
Luft, gemessen Uber jeweils eine halbe Stunde und in einer H6he von 1,50 m Uber dem
FuBboden (CO-Halbstundenmittelwert), auch wahrend der regelméaBigen Verkehrsspitzen im
Mittel nicht mehr als 100 ppm (= 100 cm?®/m?) betragen wird. Angesichts dessen, dass bei der
Tiefgarage die Anforderungen an den Gesamtquerschnitt von Liftungs6ffnungen um mehr
als das Zehnfache Uberschritten werden, erscheint es offensichtlich, dass ein entsprechen-
der gutachterlicher Nachweis im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren erbracht wer-
den kann.

Barrierefreie Stellplatze

Notwendige Stellplatze fur bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, missen geman
§ 49 Abs. 2 Satz 4 BauO LSA in der erforderlichen Anzahl barrierefrei sein. Bei dem Planeta-
rium handelt es sich um eine Einrichtung der Kultur und des Bildungswesens im Sinne des
§ 49 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 BauO LSA. Barrierefreie Stellplatze erfullen die Anforderungen nach
Abschnitt 4.2.2 der DIN 18040 "Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen”, Teil 1 "Offent-
lich zugangliche Gebaude". Danach missen PKW-Stellplatze, die fir Menschen mit Behin-
derungen ausgewiesen werden, mindestens 350 cm breit und mindestens 500 cm lang sein.
Barrierefreie PKW-Stellplatze sollten danach in der Nahe der barrierefreien Zugange ange-
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ordnet sein. Nach Nr. 4 der Anlage A 4.2/2 zur "Liste der Technischen Baubestimmungen"
muissen mindestens 1%, mindestens jedoch einer der notwendigen Stellplatze fir Benutzer
Abschnitt 4.2.2 S&tze 1 und 2 der DIN 18040-1 entsprechen. Die Zahl der notwendigen
Stellplatze wird entsprechend § 48 Abs. 1 Satz 1 BauO LSA in der Stellplatzsatzung der
Stadt Wernigerode bestimmt. Das Planetarium ist als Vorhabensart in der Tabelle der
Stellplatzsatzung nicht erfasst. Als Vorhabensart mit vergleichbarem Stellplatzbedarf werden
Jugendfreizeitheime und dergleichen (Nr. 8.6) gewahlt, ist 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
herzustellen. Das Planetarium weist 50 Besucherplatze auf, so dass die Zahl der erforderli-
chen Stellplatze 4 betragt. Damit muss fir das Planetarium ein Stellplatz barrierefrei mit ei-
ner Breite von 3,5 m sein.

Nach DIN 18040 "Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen", Teil 3 "Offentlicher Verkehrs-
und Freiraum", Abschnitt 5.5 ist der Bedarf an barrierefreien Stellplatzen gedeckt, wenn 3%,
aber mindestens einer der Stellplatze fir den Seitenausstieg und einer der Stellplatze fir den
Heckausstieg zur Verflugung stehen. Bei insgesamt 24 im offentlichen Verkehrsraum des
Plangebiets geplanten Stellplatzen ist mindestens 1 Stellplatz fir den Seitenausstieg herzu-
stellen. Entsprechend der Abwéagung zu Pkt. 3.12 sollen Planzeichnung und Begriindung
bereits so geandert werden, dass fur das Planetarium ein barrierefreier Stellplatz nach
DIN 18040, Teil 1, Abschnitt 4.2.2 hergestellt wird. Dieser Stellplatz soll so angelegt werden,
dass er fir den Seitenausstieg im Sinne der DIN 18040, Teil 3, Abschnitt 5.5 geeignet ist.
Die geplanten Stellpléatze sind alle fir den Heckausstieg geeignet.

5.5 Flachen fur den Gemeinbedarf

Das Planetarium an der Walther-Rathenau-StraBe wurde im Jahr 1971 zusammen mit der
Polytechnischen Oberschule (POS), der Sporthalle und dem Sportplatz errichtet. Das Plane-
tarium dagegen wird weiter genutzt.

Bei dem Planetarium handelt es sich um eine Einrichtung des Gemeinbedarfs, da es der
Allgemeinheit dient. Deshalb wird das Grundstiick des Planetariums als Flache fiir den Ge-
meinbedarf festgesetzt. Da Planetarien baurechtlich zu den Anlagen fir kulturelle Zwecke
gehoren, wird die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kulturelle Zwe-
cke" festgesetzt.

Zwar wurde fir das Planetarium ein gesondertes Flurstiick (125) gebildet. Die rdumliche Ab-
grenzung der Flache fir den Gemeinbedarf erfolgt jedoch nicht entlang der Grenzen dieses
Flurstlicks. Die bisher ungeordneten Stellplatze hinter dem Planetarium werden kinftig be-
festigt, ndher an das Geb&ude des Planetariums verschoben und als Verkehrsflache festge-
setzt, so dass die Flachen dieser Stellplatze nicht Bestandteil der Flache fiir den Gemeinbe-
darf sind.

Die bisherige Zufahrt zu den Stellplédtzen des Planetariums zwischen dem Planetarium und
dem Gebaude Walther-Rathenau-StraB3e 7 soll aufgegeben werden. Stattdessen soll unmit-
teloar westlich des gegenwartigen Flurstiicks 125 des Planetariums eine StichstraBe zur
verkehrlichen ErschlieBung des nérdlichen Teils des Plangebiets errichtet werden. Uber die-
se StichstraBBe werden kiinftig die Stellplatze am Planetarium erreicht.

5.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden kann geman § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB festgesetzt werden. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind je
Wohngebaude nur bis zu zwei Wohnungen zulassig (textliche Festsetzung 4.1).
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Wegen des knappen Angebots an Stellplatzen im StraBenraum der Walther-Rathenau-
StraBe und der — auch durch die Festsetzungen des Bebauungsplans — begrenzten Mdglich-
keiten zur Schaffung von Stellplatzen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 soll die Festsetzung
der Hochstzahl der dort in einem Wohngebaude zulassigen Wohnungen auch zu einer még-
lichst geringen Zahl der erforderlichen Stellplatze beitragen. Je weniger Wohnungen je
Wohngebaude zulassig sind, desto geringer ist die Zahl erforderlicher Stellplatze.

Die vorhandene Bebauung an der Walther-Rathenau-StraB3e ist durch eine Nutzung als Ein-
und Zweifamilienhauser gepragt. Wiirden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
Mehrfamilienhduser hinzukommen, wirde sich der Charakter der Bebauung an der Walther-
Rathenau-StraBe &ndern. Eine solche Anderung ist stédtebaulich nicht gewollt, vielmehr sol-
len sich die klnftigen Gebaude an der Walther-Rathenau-StraBe auch der Zahl der Woh-
nungen je Wohngeb&ude nach in die Bebauung einfligen. Die Griinde zur Festsetzung der
Hochstzahl Wohnungen je Wohngeb&ude durfen auch auf3erhalb des Plangebiets liegende
Grunde sein. In diesem Fall dient die Festsetzung auch dem Nachbarschutz der bisherigen
Anwohner der Walther-Rathenau-Straf3e.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 sind je Wohngeb&ude nur bis zu sechs
Wohnungen zulassig (textliche Festsetzung 4.2). Die festgesetzte Hochstzahl der Wohnun-
gen in den Wohngebduden darf unterschritten werden. Diese textliche Festsetzung dient
dem Ziel, den Bedarf an Stellplatzen fir Wohnungen in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 3 bis WA 5 an die GréBe der geplanten Tiefgarage anzupassen. Dadurch wird gewahr-
leistet, dass die erforderliche Zahl Stellpléatze in der geplanten Tiefgarage fur die Wohnungen
in diesen Wohngebieten auch tatsachlich bereitgestellt werden kann.

Eine héhere Zahl an Wohnungen in diesen Wohngebieten wiirde zudem den Charakter der
Bebauung auf den an das Plangebiet grenzenden Grundstlicken, die Gberwiegend mit Ein-
und Zweifamilienhdusern bebaut sind, zu stark verandern. Diese Festsetzung dient insoweit
auch dem Nachbarschutz.

5.7 Verkehrsflachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird Uber die Lindenallee unmittelbar an das
Ubergeordnete StraBennetz angebunden. Die Lindenallee miindet in die Landesstral3e 85,
die von Aschersleben bis zur Landesgrenze Niedersachsen auf der Trasse der ehemaligen
B 6 verlauft.

Verkehrsuntersuchung

Zu dem Bebauungsplan wurde eine Verkehrsuntersuchung zur Bestimmung der zu erwar-
tenden Mehrbelastung durchgefihrt (SHP Ingenieure (2016). Dabei wird ausgehend von
dem Knotenpunkt Walther-Rathenau-StraBe/Lindenallee/Burgberg die Entwicklung auf die
angrenzenden StraBen betrachtet. Es wird untersucht, wie gro3 die Mehrbelastung auf der
SammelstraBBe Lindenallee und der AnwohnerstraBe Walter-Rathenau-StraB3e ausfallen wird.

Bestandssituation

Sowohl in der Walther-Rathenau-StraBe als auch in der Lindenallee ist eine Geschwindigkeit
von 30 km/h zuldssig. Die an den Knotenpunkt Walther-Rathenau-StraBe/ Lindenallee/
Burgberg angrenzende westliche StraBe, die Lindenallee, ist wie auch die Walther-
Rathenau-StraBe eine EinbahnstraBe und nur von diesem Knotenpunkt aus befahrbar. Die
zulassige Geschwindigkeit wird am StraBenbeginn auf 20 km/h reduziert. Der Burgberg ist in
Richtung Sidwesten eine Sackgasse. In Gegenrichtung ist von der BundesstraBBe 244
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(Néschenréder StraBe) aus der Knotenpunkt Walther-Rathenau-StraBe/Lindenallee/Burg-
berg erreichbar.

In der Walther-Rathenau-Stra3e sind auf beiden Seiten Gehwege mit einer ausreichenden
Breite vorhanden. In der Lindenallee (Ost) ist nur ein einseitiger Gehweg, bis zum Bereich
Stadtecke (Breite StraBe/Rudolf-Breitscheid-StraBe) vorhanden. Die Radfahrer werden in
beiden StraBen auf der Fahrbahn gefiihrt.

Sudwestlich im Plangebiet befindet sich eine Férderschule. Hier ist ein hoher Bring- und Hol-
verkehr vorhanden. Ein interner Parkplatz flir Beschéaftigte der Schule wird angeboten.

In der Walther-Rathenau-StraBBe ist das Parken ausschlieBlich fir Kfz-Fahrer mit einem
Bewohnerparkausweise ,Innenstadt® erlaubt. Mittwochs in der Zeit von 05.00 bis 07.00 Uhr
ist das Parken sowie Halten génzlich verboten. In der Lindenallee, sudlich angrenzend an
das Plangebiet ist das Parken sowohl mit einem Bewohnerparkausweis ,Innenstadt” als auch
mit einer Parkscheibe fiir eine Dauer von zwei Stunden erlaubt. Diese Regelung gilt montags
bis freitags in der Zeit von 08.00 bis 18.00 Uhr.

Ein GroBteil der Flachen im Plangebiet wird derzeit als Parkplatz genutzt. Das gegenwartige
Parken im Plangebiet ist nicht zulassig und wird durch die Stadt Wernigerode nur geduldet.
TagsuUber, vorwiegend in der Mittagszeit, werden hier bis etwa 40 Pkw abgestellt (Beobach-
tung am 17.08.16). Vermutlich handelt es sich dabei um Pkw-Fahrer, die an der Schule an-
gestellt sind oder auch um Bedienstete, die in der Stadt arbeiten und ihren Pkw flr die Ar-
beitszeit dort abstellen. Dies Iasst darauf schlieBen, dass der vorhandene Verkehr in der
Walther-Rathenau-StraBe kein reiner Anliegerverkehr ist, sondern auch durch Fremdverkeh-
re erzeugt wird. Verkehre in Zusammenhang mit dem Planetarium sind von untergeordneter
Bedeutung.

Planungsvorhaben

Vorgesehen sind acht Einzelhduser mit zwei Wohneinheiten im Nordwesten des Gebiets und
sieben Mehrfamilienhduser mit jeweils sechs Wohneinheiten im Stidosten des Gebiets.

Die ErschlieBung zu den Einzelhdusern erfolgt Uber die Walter-Rathenau-StraBe. Die Ein-
zelhduser an der StraBBe haben eine direkte Zufahrt und besitzen eigene Stellplatze. Die Ein-
zelhduser mittig des Plangebiets verfligen lediglich an der ndérdlichen ErschlieBung Uber
Parkplatze. Hier entstehen Parkplatze sowohl fir Besucher der Bewohner der Einzelhduser
als auch Besucher der Bewohner der Mehrfamilienhduser.

Die Mehrfamilienhduser sind Uber die Lindenallee sldlich des Plangebiets zu erreichen. Un-
ter den Mehrfamilienhdusern entsteht eine Tiefgarage. Diese ist von der Lindenallee aus zu
erreichen. Uber die Einfahrt an der Lindenallee sind ebenfalls die Stellplatze der Schule er-
schlossen. Diese bringen hier jedoch keinen splrbaren neuen Verkehr mit sich, da die Be-
lastung im Vergleich zur Bestandssituation identisch bleibt und die Verkehre nur anders ge-
fihrt werden, nicht mehr in die Walther-Rathenau-Stral3e.

Des Weiteren ist zu erwdhnen, dass es zu einer Reduzierung des ruhenden Verkehrs
kommt. Flachen im Plangebiet, auf denen derzeit geparkt wird fallen durch die Bebauung
weg.

Die gegenwartigen Verkehrsstérken im Bereich des Planungsraums wurden am 17. August
2016 von 19.00 Uhr bis zum 18. August um 19.00 Uhr im Rahmen einer 24 h-Verkehrserhe-
bung am Knotenpunkt Walther-Rathenau-StraBBe/Lindenallee/Burgberg ermittelt. Die
verkehrliche Spitzenstunde liegt morgens im Zeitraum von 06.45 bis 07.45 Uhr und nachmit-
tags im Zeitraum von 16.45 bis 17.45 Uhr.
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Demnach weist die Lindenallee (Ost) mit einer Verkehrsstarke von etwa 8.800 Kfz/24 h den
hdéchsten Anteil auf. Auf Grund der EinbahnstraBen und Sackgassen an dem Knotenpunkt
verteilt sich die Verkehrsstarke der Zufahrt (4.578 Kfz/24 h) wie folgt: Mit etwa 93%
(4.270 Kfz/24 h) fahrt der GroBteil der Kfz-Fahrer aus der Lindenallee (Ost) in die Lindenal-
lee (West). Analog dazu ist mit 4.230 Kfz/24 h 93% der Verkehrsstarke aus dem Burgberg in
der Lindenallee (Ost) wiederzufinden. Die Einbieger in die Walther-Rathenau-StraBe
(545 Kfz/24 h) ergeben sich zu etwa gleichem MaBe aus der Lindenallee (Ost) und dem
Burgberg. Der Lkw-Anteil ist mit gut 1% der Knotenpunktstarke dabei insgesamt als relativ
gering zu bewerten.

Der Querschnittswert ist in der Lindenallee (Ost) am héchsten. Dies gilt insbesondere flr die
Nachmittagsstunden im Zeitraum von 14.00 bis 18.00 Uhr. Die Verkehrsstarken in der Lin-
denallee (West) und dem Burgberg verlaufen Uber den gesamten Tag sehr @hnlich. Héhere
Werte sind hier in den Morgenstunden (07.00 bis 11.00 Uhr) und nachmittags (15.00 bis
17.00 Uhr) zu verzeichnen. Die Querschnittswerte in der Walther-Rathenau-StraBBe verteilen
sich Uber den Tag sehr ausgeglichen. In den nachtlichen Stunden sind die Querschnittswerte
in allen StraBen nahezu identisch.

Als Grundlage fir die Schallimmissionsprognose (6ko-control 2016) werden die Tages- und
Nachtverkehrsstéarken vom Knotenpunkt Lindenallee/Walther-Rathenau-StraBe verwendet.
Die Verkehrsstarken der 24 h-Verkehrserhebung werden den Tages- (06.00 bis 22.00 Uhr)
und Nachtverkehren (22.00 bis 06.00 Uhr) zugeordnet.

Zukinftig zu erwartendes Verkehrsautkommen im Kfz-Verkehr

Eine starkere Wohnbauentwicklung ist mit der Erzeugung zusatzlicher Verkehre verbunden,
die Uber die StraBen im Untersuchungsgebiet abgewickelt werden missen. Uber die Ab-
schatzung des zusétzlichen Verkehrsaufkommens in Verbindung mit den vorhandenen Ver-
kehrsstarken kdnnen Aussagen zu den zukinftigen Verkehrsbelastungen in diesen Straf3en
gemacht werden.

Die Methodik der Berechnung des Verkehrsaufkommens basiert im Wesentlichen auf aner-
kannten Berechnungsverfahren fur den werktaglichen Normalverkehr. Zusatzlich liegen den
Berechnungen allgemein guiltige Kenndaten, Erfahrungswerte der Gutachter und Informatio-
nen der Stadt Wernigerode zu Grunde. Aus der geplanten Flachennutzung kann ein daraus
resultierendes Verkehrsaufkommen abgeschéatzt werden. Dazu wird ein mehrstufiges Verfah-
ren verwendet, mit dem das tagliche Verkehrsaufkommen tberwiegend anhand einer auf die
Nettobaulandflache bezogene Prognose des Nutzeraufkommens ermittelt werden kann.

Auf Grund empirischer Untersuchungen kénnen spezifische Einwohner- bzw. Besucherauf-
kommen bezogen auf die Netto-Baulandflache und die Wegehaufigkeiten der verschiedenen
Nutzergruppen ermittelt werden. Da den verschiedenen Nutzergruppen (Einwohner, Besu-
cher und Lieferverkehre) spezifische Verkehrsverhalten zugeordnet werden kénnen, werden
zundchst die jeweiligen spezifischen Verkehrsaufkommen ermittelt.

Die Wegehaufigkeit beschreibt das durchschnittliche Wegeaufkommen eines Nutzers pro
Tag. Anhand dieses Parameters kann die Gesamtzahl der Wege ermittelt werden, die bezo-
gen auf eine Flachennutzung von den Nutzern durchgefiihrt werden. Das Wegeaufkommen
fur die Einwohner- und die Besucherverkehre wird anteilig auf die verschiedenen Verkehrsar-
ten verteilt. Basierend auf den in anerkannten Berechnungsverfahren angegebenen Band-
breiten der Anteile des Kraftfahrzeugverkehrs der einzelnen Nutzergruppen werden u. a.
unter Bertcksichtigung der 6rtlichen Verhaltnisse spezifische Anteile festgelegt.

Anhand des Pkw-Besetzungsgrades wird dann die Anzahl der Pkw-Fahrten berechnet. Der

Pkw-Besetzungsgrad beschreibt die durchschnittliche Anzahl von Personen in einem Pkw im
flieBenden Kraftfahrzeugverkehr. Die Anzahl der Lkw-Fahrten wird anhand der spezifischen
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Lkw-Fahrtenhaufigkeit ermittelt. Die spezifische Lkw-Fahrtenhdufigkeit beschreibt die Anzahl
der Lkw-Fahrten bezogen auf die Bewohnerzahl.

Da es sich um ein Allgemeines Wohngebiet handelt, ist in der Verkehrserzeugung der Liefer-
verkehr zu vernachlassigen. Es wird sich daher auf den Einwohner- und Besucherverkehr
beschrankt. Im Zuge der Entstehung des neuen Wohngebiets ist mit etwa 174 Einwohnern
zu rechnen, die sich auf 58 Wohneinheiten verteilen. Insgesamt werden damit 202 Pkw-
Fahrten/Tag hervorrufen. Die Pkw-Fahrten/Tag setzen sich zusammen aus 56 Pkw-Fahrten/-
Tag erzeugt durch Einwohner der Einzelhuser und 146 Pkw-Fahrten/Tag erzeugt durch die
Einwohner der Mehrfamilienhduser. Der Besucherverkehr verursacht insgesamt 14 Pkw-
Fahrten/Tag. Die ermittelten Pkw-Fahrten/Tag verteilen sich zu gleichem Verhaltnis in Ziel-
und Quellverkehr auf. Der Lkw-Anteil der Neuverkehre liegt bei ndherungsweise 0%.

Um aus den Analyse- und Neuverkehren die Prognoseverkehrsstarken (Analyse +) ableiten
zu kénnen, werden die Neuverkehre nach Quell- und Zielverkehren unterteilt auf das be-
trachtete StraBennetz umgelegt. Fir die richtungsbezogene Verteilung werden dazu Annah-
men getroffen, die wiederum gerundet werden. Die Bewohner der Mehrfamilienhduser ge-
langen Uber die Lindenallee sudlich des Bebauungsgebiets zur Zufahrt der Tiefgarage (Ab-
bildung 15). Da sich ein Gesamtverkehr von 146 Pkw-Fahrten/Tag ergeben hat, bedeutet
dies fur den Zielverkehr 73 Pkw-Fahrten/Tag. Diese teilen sich in &stliche sowie westliche
Richtung mit einem gleichen Anteil von 50% auf.

Abbildung 15: Verteilung der Neuverkehre (Zielverkehr)

Die Bewohner der Einzelhduser gelangen Uber die Walther-Rathenau-StraBe vom Knoten-
punkt Walther-Rathenau-StraBe/Lindenallee/Burgberg aus zu ihren Grundstiicken. Aufgrund
eines Gesamtverkehrs von 56 Pkw-Fahrten/Tag der Bewohner ergeben sich 28 Pkw-Fahr-
ten/Tag fur den Zielverkehr. Zu bericksichtigen sind dartber hinaus die Besucher der Be-
wohner der Einzelhduser. Dies sind zwei Pkw-Fahrten/Tag im Zielverkehr. Des Weiteren
muss ebenfalls der Besucherverkehr zu den Mehrfamilienhdusern am Knotenpunkt Walther-
Rathenau-StraBe/Lindenallee/Burgberg beachtet werden, da die Zufahrt zu den Stellplatzen
fir Besucher ebenfalls Gber die Walther-Rathenau-Stra3e erfolgt. Da dies zehn Pkw-Fahr-
ten/Tag sind, ergibt sich fir den Zielverkehr eine Anzahl von flinf Pkw-Fahrten/Tag. Das fuhrt
insgesamt fur den Zielverkehr zu einer Anzahl von 35 Pkw-Fahrten/Tag, die sich wiederum
anteilig auf 50% je Zufahrt (Lindenallee (Ost) und Burgberg) aufteilt.
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Die Quellverkehre aus dem Bebauungsgebiet der Mehrfamilienhduser verteilen sich analog
zu den Zielverkehren (Abbildung 16). Ein Unterschied beim Baugebiet der Einzelhauser liegt
darin, dass die Walther-Rathenau-StraBe eine EinbahnstraBe ist und sich die Abwicklung
des Quellverkehrs anders gestaltet. Der Gesamtverkehr der Pkw-Fahrten/Tag im Quellver-
kehr (36 Pkw-Fahrten/Tag) wird auf der Walther-Rathenau-StraBe in Richtung Osten geleitet.
Am Knotenpunkt Walther-Rathenau-StraBe/Lindenallee verteilen sich die Pkw-Fahrten/Tag
zum gleichen Verhaltnis in nérdlicher Richtung sowie in stdlicher Richtung der Lindenallee.
Dies ergibt somit eine Verkehrsstarke von 18 Pkw-Fahrten/Tag je Richtung. Bei einem Grof3-
teil der 18 Pkw-Fahrten/Tag, die ihren Weg in sudliche Richtung fortsetzen, wird angenom-
men, dass sie das Wohngebiet anschlieBend Uber die Lindenallee, stdlich des Baugebiets
verlassen werden. Eventuell flieBt ebenfalls Verkehr Uber die GrubestraBe ab, der an dieser
Stelle jedoch vernachlassigt wird.

Abbildung 16: Verteilung der Neuverkehre (Quellverkehr)

Verkehrsprognose (Analyse+)

Wie zuvor bereits beschrieben, bildet die Analyseverkehrsbelastung im Modell die Basis fur
die Ermittlung der Prognoseverkehrsbelastung. Zur Ermittlung dieser Prognoseverkehrsbe-
lastung wird das Analyseverkehrsmodell mit den errechneten zuséatzlichen Verkehrsbelas-
tungen, die durch das Wohngebiet resultieren, Gberlagert.

Fir die Walther-Rathenau-StraBBe bedeutet Knotenstrombelastung fir den Knotenpunkt Wal-
ther-Rathenau-StraBe/Lindenallee/Burgberg eine Mehrbelastung von knapp 7% und flr die
Lindenallee (Ost) sowie der Lindenallee (West) und dem Burgberg von gut 1%.

Um die Tages- und Nachtverkehrsstéarken der Prognose (Analyse +) abbilden zu kdnnen,
werden die taglichen Neuverkehre auf die Analyseverkehre addiert. Aus den Ganglinien der
Verkehrserzeugung erfolgt die Annahme, dass der grof3te Anteil alle Neuverkehre den Ta-
gesverkehren zuzuordnen ist. Eine Erhdhung der Nachtverkehrsstéarken findet nur in gerin-
gem MaBe statt, da in einem Wohngebiet dieser GréBe und Lage zwischen 22.00 und
06.00 Uhr erfahrungsgeman nur geringe Verkehre zu erwarten sind.
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Zusammenfassung und Fazit

Far die Entwicklung der Wohnbebauung in den Baugebieten des Bebauungsplans wurden
die zusatzlichen Verkehre ermittelt und mit den vorhandenen Belastungen Gberlagert, um die
kiinftige Situation in den angrenzenden StraBBen abschatzen zu kdnnen.

Zur Ermittlung der Analyseverkehre wurde am 17. August 2016 von 19.00 Uhr bis zum
18. August um 19.00 Uhr eine 24 h-Verkehrserhebung an dem Knotenpunkt Walther-
Rathenau-StraBe/ Lindenallee/Burgberg durchgefiihrt. Bei der Auswertung wurde differen-
ziert nach Kraftfahrzeugen und dem Schwerverkehrsanteil. Die Querschnittsbelastung der
Walther-Rathenau-StraBe liegt heute bei etwa 550 Kraftfahrzeugen am Tag, in der Lindenal-
lee bei ca. 8.800 Kraftfahrzeugen am Tag. Schwerverkehr spielt eine untergeordnete Rolle.

Durch das neue Wohngebiet ist zuklnftig mit einem taglichen Neuverkehrsaufkommen von
etwa 216 Kfz-Fahrten zu rechnen. Diese setzen sich wiederum zusammen aus 60 Kfz-Fahr-
ten, verursacht durch das Bebauungsgebiet der Einzelhauser und 156 Kfz-Fahrten durch die
Mehrfamilienhauser.

Aus den Analyse- und Neuverkehren werden die Prognoseverkehre abgeleitet (Analyse +).
Das zusatzliche Verkehrsaufkommen wird dabei unter Berticksichtigung des ErschlieBungs-
konzeptes des Bebauungsgebiets auf das Netz umgelegt. Das ErschlieBungskonzept sieht
die Anbindung des Baugebiets der Einzelhduser Uber die Walther-Rathenau-StraBe und der
Mehrfamilienhauser Gber die Lindenallee vor.

Die durch das neue Wohngebiet entstehenden Neuverkehre sind im Verhaltnis zur Aus-
gangsbelastung der StraBen gering. Es ist davon auszugehen, dass der Verkehr am Kno-
tenpunkt Walther-Rathenau-StraBe/Lindenallee/Burgberg und in den umliegenden StraBBen
wie bisher gut abzuwickeln ist. Es darf sogar vermutet werden, dass sich der Verkehr in den
angrenzenden StraBen reduziert, da kinftig die unbefestigten Stellplatze nicht mehr zur Ver-
flgung stehen. Auch die Larm- und Abgasbelastung wird somit nicht nachteilig beeinflusst
werden. Dies gilt auch unter Berlcksichtigung der neu angelegten Stellplatze fir die Schule,
erreichbar von der Lindenallee.

AbschlieBend zeigt ein Blick auf die Regelwerke, hier die zustandige ,Richtlinie fir die Anla-
ge von StadtstraBen” (RASt 06), dass die Verkehrsbelastungen heute und kinftig weit unter
den zulassigen liegen. Flr AnliegerstraBen werden hier maximal 400 Kfz/h, fur értliche Ge-
schéaftsstraBen, Sammel- bzw. QuartiersstraBen 400 bis 1.000 Kfz/h angegeben.

Verkehrsberuhigte Bereiche

Das Allgemeine Wohngebiet WA 1 wird verkehrlich unmittelbar durch die Walther-Rathenau-
StraBBe erschlossen. Der Ubrige Teil des Plangebiets wird durch zwei StichstraBen verkehr-
lich erschlossen. Je eine dieser beiden StichstraBen miindet in die Walther-Rathenau-Strai3e
und in die Lindenallee ein.

Beide StichstraBen sollen als verkehrsberuhigte Bereiche, d.h. im Mischverkehr ohne ge-
sondert ausgebildete Gehwege, ausgebildet werden. Deshalb werden die Flachen beider
StichstraBen als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhig-
ter Bereich" festgesetzt. Die Fahrbahnen beider StichstraBen werden mit einer Breite von
6,0 m bemessen. Dies ermdglicht einen Begegnungsfall Lkw/Pkw. Beide StichstraBen wer-
den durch einen 6ffentlichen Geh- und Radweg miteinander verbunden, so dass das Plan-
gebiet auf offentlichen Flachen von FuBgangern und Radfahrern gradlinig von der Walther-
Rathenau-StraBe zur Lindenallee durchquert werden kann. Der Standort des Ubergangs von
der nérdlichen StichstraBe zum sich anschlieBenden Geh- und Radweg wird so gewahlt,
dass von dem sitddstlichen Baugrundstiick des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 aus ein
Ausfahren durch Zuriicksetzen mdglich ist.
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Die noérdliche StichstraBe erschliet auch zwei der drei Baugrundstiicke im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2. Das dritte Baugrundsttck in diesem Wohngebiet wird von der Walther-
Rathenau-StraBe aus Uber einen Stichweg erreicht, der in éstliche Richtung bis zu dem Geh-
und Radweg flhrt, der beide StichstraBen miteinander verbindet. Dieser Stichweg wird zwi-
schen der Ein- und Ausfahrt zu diesem Baugrundstiick und diesem Geh- und Radweg als
Gehweg gestaltet.

In dem Abschnitt zwischen der Walther-Rathenau-StraBe und diesem Baugrundstiick darf
dieser Gehweg von den Anliegern dieses Baugrundsticks befahren werden. Dieser Wege-
abschnitt wird wie die Flachen der beiden StichstraBen als Verkehrsflache mit der besonde-
ren Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Der Standort des Uber-
gangs von diesem Verkehrsberuhigten Bereich zum sich anschlieBenden Geh- und Radweg
wird so gewahlt, dass von dem betroffenen Baugrundstiick aus ein Ausfahren durch Zurlck-
setzen mdglich ist.

Von der nérdlichen StichstraBe zweigt stdlich des Planetariums eine Fahrgasse in &stliche
Richtung ab, Uber die die Stellplatze unmittelbar shdlich des Planetariums angefahren wer-
den kénnen. Uber die nérdliche StichstraBe sollen die Stellplatze am Planetarium und die
Standplatze fir die Abfallsammelbehélter der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 5
durch die Mullfahrzeuge angefahren werden. Die Radien der Bogenausrundungen der Stich-
straBBe sind fir Mullfahrzeuge ausreichend bemessen. Die Standplatze der Abfallsammelbe-
halter kénnen Uber die StichstraBe und die Fahrgasse sudlich des Planetariums angefahren
werden. Durch Zurlcksetzen in StichstraBe bzw. Fahrgasse kénnen die Mullfahrzeuge wie-
der die Walther-Rathenau-Stral3e erreichen.

Nach der Regel 114-601 "Branche Abfallwirtschaft, Teil I: Abfallsammlung" der Deutschen
Gesetzlichen Unfallversicherung e.V. (DGUV)? stellen das Riickwértsfahren und das Zurtick-
setzen so gefahrliche Verkehrsvorgange dar, dass sie nach Mdéglichkeit zu vermeiden sind.
Nicht als Ruckwartsfahrt gilt ein kurzes Zurlicksetzen, wenn es zum Aufnehmen von speziel-
len Behaltern notwendig ist oder ein Zurlicksetzen in Wendeeinrichtungen.

Die sldliche StichstraBe dient der Ein- und Ausfahrt aus der Tiefgarage, in der die Stellplatze
fir die Bewohner der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 5 untergebracht werden, so-
wie der Schaffung einer rickwartigen untergeordneten Ein- und Ausfahrt zu den Lehrerstell-
platzen der Forderschule "Liv Ullmann". Die festgesetzte Verkehrsflache reicht im Bereich
der geplanten Zufahrt zu den Lehrerstellplatzen bis an die Grenze des Schulgrundstiicks.
Der Bebauungsplan bericksichtigt den Stand der Gestaltung der AuBenanlagen der Liv-
Ullmann-Schule mit Stand vom 29. Januar 2016.

Wegen der Hbéhendifferenz zwischen der Lindenallee und dem Plangebiet wird die StraBe
Uber eine Rampe mit 3% Langsneigung an die Lindenallee herangefiihrt. Damit kann diese
Rampe als barrierefrei benutzbar gelten.

Die Bdschungen, die fir die Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind, werden in die
Verkehrsflache der PlanstraBe einbezogen. Da auf der stdlichen StichstraBe nicht mit einer
Benutzung durch Mallfahrzeuge und andere Lkw zu rechnen ist, werden die Bogenausrun-
dungen der Einmindung dieser StichstraBe in die Lindenallee nur fir Pkw als Bemessungs-
fahrzeuge ausgelegt. Auf diese Weise kann im Einmlindungsbereich dieser StraBe eine be-
sonders erhaltenswerte Linde erhalten werden.

Offentliche Parkflichen
Fir Besucherinnen und Besucher des Planetariums und der Allgemeinen Wohngebiete im

Plangebiet sollen westlich des Planetariums und in dessen rickwértigen Bereich insgesamt
24 Stellplatze geschaffen werden, die 6ffentlich nutzbar sind. Die Flachen dieser Stellplatze

2 https://publikationen.dguv.de/dguv/pdf/10002/114-601.pdf
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werden als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Offentliche Parkflachen”
festgesetzt.

Die Stellplatze sollen in Senkrechtaufstellung mit einer Tiefe von 5,0 m angeordnet werden.
Die Fahrbahn der StichstraBe und die Fahrgasse vor den Parkstanden auf der Riickseite des
Planetariums sind hierflr ausreichend breit bemessen. Damit auch aus dem letzten Park-
stand 24 rickwarts ausgefahren werden kann, wird die Fahrgasse in Richtung auf das
Grundstick Walther-Rathenau-StraBe 7 langer als die Flache der Parkstande ausgebildet.

Weitere Stellplatze werden in der Tiefgarage geschaffen. Die 70 Stellplatze in der Tiefgarage
bleiben jedoch den Bewohnerinnen und Bewohnern der jeweiligen Allgemeinen Wohngebie-
te vorbehalten und werden deshalb nicht als Verkehrsflachen festgesetzt. Darliber hinaus
wird davon ausgegangen, dass innerhalb der Wohngebaude in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1 und WA 2 jeweils mindestens ein Stellplatz geschaffen werden wird.

Geh- und Radwege

Die Verkehrsflache zwischen den beiden StichstraBen wird im Gegensatz zu den Fahrbah-
nen der StichstraBen nur mit einer Breite von 4,50 m ausgebildet. Diese Verkehrsflache wird
als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Geh- und Radweg" festgesetzt.
Mit dieser Wegeflache wird fur FuBganger und Radfahrer eine durchgehende éffentliche
Wegeverbindung von der Lindenallee bis zur Walther-Rathenau-StraBe geschaffen.

Zwischen dem Grundstlck der Férderschule und den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 wird langs der Grenze des Schulgrundstiicks ebenfalls eine &ffentliche Wegeflache
geschaffen. Durch diese Wegeflache wird eine durchgehende 6ffentlich nutzbare Wegever-
bindung zwischen der Walther-Rathenau-StraBe und der nérdlichen StichstraBe geschaffen.
Uber den vorhandenen Gehweg, der zwischen den Geb&uden Walther-Rathenau-Strae 30
und 32 in Richtung der StraBe "Am Vorwerk" fihrt, wird auf diese Weise eine attraktive Ver-
bindung flr FuBgénger aus dem Plangebiet in Richtung Altstadt erreicht.

Far den o6ffentlichen und im Plangebiet gelegenen Abschnitt dieser Wegeverbindung soll ein
gesondertes Flurstlck gebildet werden. Dieses Flurstlick wird aus der Wegeflache und der
Grinflache langs des Weges gebildet werden. Der Weg mit einer Breite von 3,50 m festge-
setzt. Von der Walther-Rathenau-StraBBe aus bis zur Zufahrt zu dem westlichen Grundstlick
des Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" und &stlich davon mit der Zweckbestimmung "Geh-
und Radweg" festgesetzt.

Im unmittelbaren Bereich der Einmiindung dieses Weges in die Walther-Rathenau-StralBe
wird auf eine Grinflache zwischen Weg und Schulgrundstiick verzichtet. Dadurch wird dort
die festgesetzte Verkehrsflache breiter und erreicht eine Breite von 5,50 m. Die Festsetzung
im Bereich dieser Einmindung beriicksichtigt den Stand der Planung der AuBBenanlagen der
Liv-Ullmann-Schule mit Stand vom 29. Januar 2016.

Flachen fir Aufschittungen, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforder-
lich sind

Zur Herstellung des StraBenkdrpers der sldlichen StichstraBe und der sich nérdlich an-
schlieBenden Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Geh- und Radweg"
sind Aufschittungen erforderlich. Langs der beiden festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen
mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgrin" werden die Flachen dieser Aufschittungen in die
festgesetzten Verkehrsflachen einbezogen.

Langs des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 werden die Flachen der Aufschittungen, die zur

Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind, nicht in die festgesetzten Verkehrsflachen
einbezogen. Deshalb werden auf Teilflachen des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 Flachen
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fir Aufschittungen, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind, festge-
setzt. Damit wird der Flachenbedarf fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen gering gehalten.

Diese Festsetzung schlie3t eine Nutzung der Béschungsflachen als Gartenflachen nicht aus.
Die Breite der so im Bebauungsplan festgesetzten Flachen ist abhangig von der Differenz
zwischen vorhandener Gelandehéhe und der kiinftigen Héhenlage der Verkehrsflache. Fir
die zeichnerische Festsetzung wurde fir die StraBenbdschungen von einer Neigung von
1:1,5 ausgegangen.

Die Festsetzung der Flache der StraBenbdschungen auf den Baugrundstiicken begrindet fur
sich noch keine Rechtspflicht des betroffenen Grundeigentiimers, auf seinem Grundstlck die
Errichtung und Unterhaltung der StraBenbdschung zu dulden. Die Stadt Wernigerode als
Eigentimer aller im Plangebiet gelegenen Flursticke kann sich diese Duldung jedoch eigen-
tumsrechtlich durch entsprechende Regelungen in den Kaufvertragen absichern.

Offentlicher Personennahverkehr

Gesonderte Anlagen fir den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind nicht vorgese-
hen. Das Plangebiet liegt etwa 800 m vom Bahnhof Wernigerode und dem Busbahnhof Wer-
nigerode entfernt. Die Bushaltestelle "Wernigerode, Rimker Tor" befindet sich in einem Min-
destabstand von ca. 200 m Luftlinie, der FuBweg vom Rand des Plangebiets dorthin betragt
ca. 400 m. Diese Haltestelle wird von Buslinien des Regional- und Stadtverkehrs bedient. In
ahnlicher Entfernung befindet sich die Haltestelle "Wernigerode, Anger", die vom Stadtver-
kehr bedient wird. Die Bedienung der Haltestellen montags bis freitags tagstber ca. fliinfmal
je Stunde und Richtung.

5.8 Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung

Versorgung

Innerhalb des Plangebiets sind keine Leitungen vorhanden, so dass mit Ausnahme der Ver-
sorgung der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 unmittelbar an der Walther-
Rathenau-StraBBe die Verlegung neuer Leitungen erforderlich ist. Fir die Gebaude im Allge-
meinen Wohngebiet WA 1 ist nur die Verlegung von Hausanschlissen von den in der Wal-
ther-Rathenau-StraBBe vorhandenen Leitungen aus erforderlich. Betreiber der Verteilnetze fir
Strom, Trinkwasser, Gas und Fernwarme sind im Plangebiet und dessen néaherer Umgebung
die Stadtwerke Wernigerode GmbH. In der Lindenallee und der Walther-Rathenau-StraR3e,
die das Plangebiet umgeben, sind Fernwarmeleitungen nicht vorhanden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdi-
sche Versorgungsleitungen zuldssig (textliche Festsetzung 5). Diese Festsetzung gewahr-
leistet, dass zur Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitdt und Telekommunikationsdienst-
leistungen keine Freileitungen verlegt werden, die das Ortsbild beeintrachtigen wirden.

Elektrizitat

In der Lindenallee und der Walther-Rathenau-StraBe sind Stromkabel (mit Hausanschluss
des Planetariums) vorhanden, von denen aus zur Versorgung der Allgemeinen Wohngebiete
WA 2 bis WA 5 mit Elektrizitat weitere Stromkabel verlegt werden mussen.

Von der Walther-Rathenau-StraBBe aus verlauft auf Teilflachen der Allgemeinen Wohngebiete

WA 1 und WA 2 ein ausgeschaltetes Stromkabel. Dieses Kabel zweigt etwa auf H6he der
Mitte zwischen den Gebauden Walther-Rathenau-Stra3e 28 und 30 vom StraBengrundstiick
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ab und fihrt u.a. Ober die sudlichste Uberbaubare Grundsticksflache im Allgemeinen
Wohngebiet WA 1 auf einer Lange von etwa 40 m in dstliche Richtung. Da der Verlauf dieses
Stromkabels der Errichtung eines Gebaudes auf der stdlichsten Uberbaubaren Grundsticks-
flaiche im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 entgegensteht, wird davon ausgegangen, dass
dieses Kabel im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplans entfernt werden wird. Inso-
fern wird fir dieses Stromkabel auch kein Leitungsrecht festgesetzt.

Flachen von ggf. geplanten Trafostationen werden nicht als gesonderte Flachen far die Ver-
sorgung festgesetzt, da Trafostationen geman § 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO als der Versor-
gung der Baugebiete mit Elektrizitdt dienende Nebenanlagen in den Baugebieten als Aus-
nahme zugelassen werden kénnen.

Gas

In der Walther-Rathenau-StraBe und dem sudlichen Abschnitt der Lindenallee sind Gaslei-
tungen DN 200 und abschnittsweise PE d160 bzw. PE d90 vorhanden, von denen aus zur
Versorgung der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA 5 mit Gas weitere Gasleitungen
verlegt werden mussen.

Innerhalb des Plangebiets ist als Gasleitung nur der Hausanschluss des Planetariums vor-
handen. Dieser Hausanschluss wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
berlhrt.

Trinkwasser

In der Walther-Rathenau-StraBBe befindet sich eine Trinkwasserleitung PE d125 (mit Haus-
anschluss des Planetariums), wahrend sich in dem in Ost-West-Richtung verlaufenden Ab-
schnitt der Lindenallee zwei Trinkwasserleitungen befinden. Im Bereich des nérdlichen Geh-
wegs liegt dort eine Trinkwasserleitung PE 100 d125 und im Bereich des sudlichen Gehwegs
eine Trinkwasserleitung DN 300. Von den vorhandenen Leitungen aus missen zur Versor-
gung der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA 5 mit Trinkwasser weitere Leitungen ver-
legt werden.

Léschwasser

Die Stadt Wernigerode hat gemaB § 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG) insbesondere fiir eine ausreichende Léschwasserver-
sorgung Sorge zu tragen. Die Bemessungsgrundlage fir den Grundschutz an Léschwasser
ergibt sich aus dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die
Offentliche Trinkwasserversorgung). Danach ist der Léschwasserbedarf in Abhangigkeit von
der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln (Tabelle auf S. 6
des Arbeitsblatts).

Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf geben geman Abschnitt 4.3 des Arbeitsblattes
den Gesamtbedarf an, unabhangig davon, welche Entnahmemdglichkeiten jeweils bestehen
und in welchem Umfang diese genutzt werden kénnen. Die Richtwerte beziehen sich geman
Abschnitt 4.4 des Arbeitsblattes auf den Normalfall, d.h. auf die vorhandene bzw. im Be-
bauungsplan vorgesehene bauliche Nutzung. In der Regel soll das Léschwasser gemaf Ab-
schnitt 4.5 des Arbeitsblattes flr eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verflgung stehen.

Allgemeine Wohngebiete kénnen abhéngig von der Zahl der Vollgeschosse, der Geschoss-
flachenzahl und der Gefahr der Brandausbreitung einem unterschiedlich groBen Léschwas-
serbedarf zugeordnet werden. Da im Bebauungsplan keine Geschossflachenzahl festgesetzt
wird, ist neben der Gefahr der Brandausbreitung die Zahl der Vollgeschosse die Ermittlung
des Léschwasserbedarfs maBgeblich.
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In Allgemeinen Wohngebieten mit bis zu drei Vollgeschossen betragt der Léschwasserbedarf
bei kleiner Gefahr der Brandausbreitung 48 m3/h sowie bei mittlerer und groBer Gefahr der
Brandausbreitung 96 m3/h. Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 5 (mit der Tief-
garage) ist nach der Stellungnahme des Landkreises Harz zum Entwurf des Bebauungs-
plans vom 2. November 2015 flir die Léschwasserversorgung eine Enthahmestelle mit einem
Leistungsvermdgen von 96 m®h (iber 2 Stunden erforderlich.

Eine groBe Gefahr der Brandausbreitung besteht bei nicht feuerhemmenden AuBenwéanden
und weichen Bedachungen. Eine kleine Gefahr der Brandausbreitung ist bei feuerhemmen-
den AuBenwéanden und harten Bedachungen gegeben. Eine mittlere Gefahr der Brandaus-
breitung setzt entweder feuerhemmende AuBenwande oder harte Bedachungen voraus.

Feuerbestandige oder feuerhemmende Umfassungen sind solche, die die Anforderungen
des § 27 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA erfillen. Danach missen nichttragende AuBenwéande und
nichttragende Teile tragender AuBenwande aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie
sind aus brennbaren Baustoffen zulassig, wenn sie als raumabschlieBende Bauteile feuer-
hemmend sind. § 27 Abs. 2 BauO LSA gilt gemafi § 27 Abs. 5 BauO LSA nicht fir Geb&ude
der Gebaudeklassen 1 bis 3. Gebaude werden nach § 2 Abs. 3 Satz 1 BauO LSA in die Ge-
baudeklassen 1 bis 5 eingeteilt. Gebaude mit einer H6he von mehr als 7 m sind dabei stets
den Gebaudeklassen 4 und 5, deren AuBBenwande aus nichtbrennbaren oder feuerhemmen-
den Baustoffen bestehen missen, zuzuordnen.

Harte Bedachungen sind gemai § 31 Abs. 1 BauO LSA Bedachungen, die gegen Flugfeuer
und strahlende Wéarme widerstandsféhig sind. Die Bedachung muss gemalR § 31 Abs. 1
BauO LSA gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahig sein. Gebaude mit wei-
chen Bedachungen werden im Gebiet des Bebauungsplans kiinftig nicht erwartet.

Im Gebiet des Bebauungsplans werden nur bauliche Anlagen mit AuBenwanden aus nicht-
brennbaren oder feuerhemmenden Baustoffen erwartet, so dass von einer kleinen Gefahr
der Brandausbreitung ausgegangen wird. Bei kleiner Gefahr der Brandausbreitung wird flr
Allgemeine Wohngebiete mit bis zu drei Vollgeschossen ein Léschwasserbedarf von 48 m¥h
angegeben.

Aus der Ldschzeit von 2 Stunden ergibt sich ein gesamter Léschwasserbedarf von 96 m3.
Von den Léschwasserentnahmemdglichkeiten ausgehend werden gemaf Abschnitt 6.3 des
Arbeitsblattes Brandobjekte in einem Umkreis von jeweils 300 m erfasst. Vor dem Gebaude
der Verwaltung des Nationalparks Harz (Lindenallee 35) befindet sich auf der Trinkwasserlei-
tung DN 300 der Hydrant Nr. 84. Die Kapazitédt des Hydranten Nr. 84 vor dem Gebaude der
Verwaltung des Nationalparks Harz (Lindenallee 35) auf einer Trinkwasserleitung DN 300
wurde Uberprtft. Dessen Kapazitat ist fir die Versorgung des Plangebiets mit Léschwasser
ausreichend. Von diesem Hydranten aus kénnen alle Brandobjekte im Plangebiet innerhalb
eines Umkreises von 300 m erreicht werden.

Feuerwehr

Auf Teilflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 5 werden auf einem schleifen-
férmigen, oberirdischen Weg Fahrrechte zugunsten u. a. von Feuerwehrfahrzeugen festge-
setzt. Dieser Weg stellt flr die drei Wohngebiete WA 3 bis WA 5 und die in ihnen zulassigen
Gebaude eine befahrbare Zufahrt zu einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache dar. Die-
ser Weg ist befahrbar und ausreichend bemessen, auf die Einschrdnkung des Benutzerkrei-
ses der zulassigen Fahrzeuge auf diesem Weg kommt es im Hinblick auf dessen Befahrbar-
keit nicht an. Die notwendige rechtliche Sicherung dieser Zufahrt kann 6&ffentlich-rechtlich
durch Baulast oder privatrechtlich durch Grunddienstbarkeit erfolgen.

Die Vereinbarkeit der Zu- und Durchfahrten und insbesondere der Kurven in ihnen auf den
mit Fahrrechten belasteten Flachen mit den Anforderungen der "Richtlinie Gber Flachen fur
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die Feuerwehr" wurde bei der Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans Uberprift und
die Kurven nach diesen Anforderungen bemessen.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind gemaB § 5 Abs. 1 Satz 4 BauO LSA Bewegungsflachen herzustellen,
wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete WA 3 und WA 4 ist nach den festgesetzten Baugrenzen jeweils das Ostlichste
Gebaude in Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt. Nach § 5
Abs. 1 Satz 3 BauO LSA sind Bewegungsflachen erforderlich, wenn fiir die Personenrettung
der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich ist. Dies ist in der Regel der Fall, wenn
im Sinne des § 32 Abs. 2 Satz 2 BauO LSA der zweite Rettungsweg eine mit Rettungsgera-
ten der Feuerwehr erreichbare Stelle ist und wenn die Oberkante der Bristung der zur Ret-
tung Uber Gerate der Feuerwehr bestimmten Fenster oder Stellen der Gebaude mehr als
8 m Uber Gelande liegt. Angesichts der festgesetzten HéchstmaBe flir die Traufhéhe (TH)
von 7,75 m im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und von 9,10 m im Allgemeinen Wohngebiet
WA 4 ist von einer Bristungshéhe der Fenster im oberen der beiden zuldssigen Vollge-
schosse von weniger als 8 m Uber Gelande auszugehen, so dass flir die Personenrettung
der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen nicht erforderlich ist. Insofern besteht auch an den
beiden in Teilen mehr als 50 m von einer &ffentlichen Verkehrsflache entfernten Gebauden
keine Verpflichtung zur Herstellung von Bewegungsflachen flr die Feuerwehr.

Nach Nr. 1 der "Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr" sind Zu- oder Durchfahrten fur die
Feuerwehr, Aufstellflachen und Bewegungsflachen so zu befestigen, dass sie von Feuer-
wehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu
16 t befahren werden kdénnen. Nach Nr. 1 Satz 1 der Anlage A 2.2.1.1/1 der Liste der Tech-
nischen Baubestimmungen sind Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen mindestens ent-
sprechend der StraBen-Bauklasse VI der Richtlinie fir Standardisierung des Oberbaues von
Verkehrsflachen (RStO 01) zu befestigen. Die Ausgabe 2001 der RStO wurde zwischenzeit-
lich durch die Ausgabe 2012 (RStO 12) abgeldst und der Begriff Bauklasse durch ,Belas-
tungsklasse” ersetzt. Der Bauklasse VI entspricht die Belastungsklasse (Bk) 0,3. Flachen fir
die Feuerwehr kénnen durchaus entsprechend der BK 0,3 mit einer wassergebundenen
Deckschicht oder einer Deckschicht aus Natursteinpflaster ausgebildet werden, da die Trag-
fahigkeit des Weges wesentlich von der Ausfihrung von deren Tragschicht und dessen Un-
terbau abhangig ist. Auf den mit Fahrrechten belasteten Flachen ist die Anordnung von Auf-
stellflachen im Sinne der "Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr" méglich.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind gemalB § 5 Abs. 1 Satz 4 BauO LSA Bewegungsflachen herzustellen,
wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Innerhalb der Wohngebiete
WA 3 und WA 4 ist nach den festgesetzten Baugrenzen jeweils das &stlichste Gebdude in
Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt. Nach § 5 Abs. 1 Satz 3
BauO LSA sind Bewegungsflachen erforderlich, wenn flr die Personenrettung der Einsatz
von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich ist.

Dies ist in der Regel der Fall, wenn im Sinne des § 32 Abs. 2 Satz 2 BauO LSA der zweite
Rettungsweg eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle ist und wenn die
Oberkante der Bristung der zur Rettung Uber Gerate der Feuerwehr bestimmten Fenster
oder Stellen der Gebaude mehr als 8 m Uber Geléande liegt. Angesichts der festgesetzten
Hochstmale fur die Traufhéhe (TH) von 7,75 m im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und von
9,10 m im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist von einer Briistungshdhe der Fenster im obe-
ren der beiden zulassigen Vollgeschosse von weniger als 8 m Uber Gelande auszugehen, so
dass fur die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen nicht erforderlich ist.
Insofern besteht auch an den beiden in Teilen mehr als 50 m von einer o6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernten Geb&auden keine Verpflichtung zur Herstellung von Bewegungsfla-
chen fur die Feuerwehr.
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Telekommunikation

In der Lindenallee und der Walther-Rathenau-StraBe befinden sich Telekommunikationsli-
nien der Deutschen Telekom AG. Innerhalb des Plangebiets befindet sich der Hausan-
schluss des Planetariums, der durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht berthrt
wird.

Von der Walther-Rathenau-StraBe aus verlauft nach den Bestandsplanen der Deutschen
Telekom AG auf Teilflaichen des Allgemeinen Wohngebiets WA 1 ein Hausanschluss zum
inzwischen abgerissenen Schulgebaude. Dieser Hausanschluss zweigt etwa auf Héhe der
westlichen Seite des Gebaudes Walther-Rathenau-StraBBe 16 in rechtem Winkel vom Stra-
Bengrundstiick ab und fihrt u. a. Gber die dstlichste Gberbaubare Grundstiicksflache im All-
gemeinen Wohngebiet WA 1 auf einer Lange von etwa 18 m in sudliche Richtung. Da der
Verlauf dieses Hausanschlusses der Errichtung eines Gebaudes auf der 6stlichsten
Uberbaubaren Grundstiicksflache im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 entgegensteht, wird
davon ausgegangen, dass dieser Hausanschluss im Zuge der Verwirklichung des Be-
bauungsplans entfernt werden wird. Insofern wird fir diesen Hausanschluss auch kein Lei-
tungsrecht festgesetzt.

Die Deutsche Telekom AG bittet, bei den ErschlieBungen so auf die Telekommunikationsli-
nien Ricksicht zu nehmen, dass Anderungen an den vorhandenen Telekommunikationsli-
nien nicht erforderlich werden. Sind dennoch Sicherungen, Veranderungen oder Verlegun-
gen erforderlich, so sind die entsprechenden Kosten vom ErschlieBungstrager auf Grundlage
einer Kostenubernahmevereinbarung zu tbernehmen.

Wiinscht der ErschlieBungstrager eine Anderung an den vorhandenen Telekommunikations-
linien der Deutschen Telekom AG, so wird frihzeitig, mdglichst sechs Monate vor Baube-
ginn, um Auftragserteilung gebeten. Bei der Bauausfliihrung ist von den ausfihrenden Unter-
nehmen darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) jederzeit der ungehin-
derte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien mdglich ist. Die Kabelschutzanwei-
sung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Eine Festsetzung von Leitungsrechten fir vorhandene Telekommunikationslinien ist nicht
erforderlich, da die im Geltungsbereich vorhandenen Linien im o&ffentlichen StraBenraum
verlaufen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet und dessen naherer Umgebung obliegt dem Was-
ser- und Abwasserverband Holtemme-Bode mit Sitz im Ortsteil Silstedt. Aufgrund des Gefal-
les des Gelandes vom Schlossberg in Richtung Norden kann das Abwasser aus dem Plan-
gebiet nur in die vorhandenen Kanale in der Walther-Rathenau-Stra3e abgeleitet werden.
Das dort anfallende Abwasser wird im Trennsystem entwassert.

Nach Mitteilung der Fachbereichsleiterin "Technische Konzeption" des Wasser- und Abwas-
serverbands vom 17. Juni 2015 kann aus dem Gebiet des Bebauungsplans in den vorhan-
denen Regenwasserkanal DN 300 in der Walther-Rathenau-StraB3e eine Menge von 200 I/s
eingeleitet werden. Diese Einleitmenge steht fir das auf den Verkehrsflachen und auf den
Uberbauten Flachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 5 und den Flachen far die
Abfallbeseitigung sowie fir das Wasser aus der Dranage um die Tiefgarage und aus einer
ggf. erforderlichen Bauwasserhaltung zur Verfigung.

Selbst nach langeren Feuchtperioden ist nach der Erganzung zum hydrogeologischen Gut-

achten (S. 10) aus der Drédnage um die Tiefgarage mit sehr geringen Zulaufmengen zu rech-
nen (Uberschlagig abgeschatzt bis 0,1 I/s).
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Hinsichtlich einer ggf. erforderlichen Bauwasserhaltung kdnnen nach der Erganzung zum
hydrogeologischen Gutachten (S. 10) in Feuchtperioden bei hohen Grundwasserstanden
geringe Mengen Wasser aus den anstehenden bindigen Schichten zusickern (lberschlagig
<0,1 I/s).

Nach der Stellungnahme des Landkreises Harz als untere Wasserbehérde zum Entwurf des
Bebauungsplans vom 2. November 2015 bestehen aus wasserrechtlicher Sicht gegen den
Bebauungsplan keine Bedenken. Eine fur die Bauausfuhrung eventuell erforderliche Was-
serhaltung bzw. Grundwasserabsenkung sowie die Ableitung des gehobenen Grundwassers
stellen Gewasserbenutzungen nach §9 Abs. 1 Nr. 5 WHG dar und bedlrfen der wasser-
rechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG.

Die insgesamt mdgliche Einleitmenge in den Regenwasserkanal in der Walther-Rathenau-
StraBBe wird nach Uberschlagiger Berechnung der im Gebiet des Bebauungsplans anfallen-
den und abzuleitenden Regenwassermengen deutlich unterschritten.

Nach den Bestandsunterlagen der Abwasserleitungen im Bereich der Walter-Rathenau-
StraBBe ist die Tiefenlage des Kanals zur Ableitung des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers ausreichend.

Die potenziell zu erwartenden Dranagewassermengen werden im hydrogeologischen Gut-
achten (erganzte Version HGN 2018) Uberschlagig mit 0,01 bis 0,1 I/'s abgeschéatzt. Der in
Feuchtperioden zu erwartende maximale Wasseranfall in den Dranagen ist damit vernach-
lassigbar klein gegentiber dem Niederschlagswasseranfall bei Starkregen. Eine Uberlastung
des Niederschlagswasserkanals ist daraus nicht zu erwarten.

Das in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 anfallende Abwasser kann Uber Lei-
tungen zwischen dem Planetarium und dem Grundstlick Walther-Rathenau-StraBe 7 zum
Regenwasser- bzw. Schmutzwasserkanal in der Walther-Rathenau-StraBe geleitet werden.
Das im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 anfallende Niederschlagswasser kann an dem
Schacht des Regenwasserkanals in der Walther-Rathenau-StraBe ungefahr auf Héhe der
Mitte zwischen den Gebauden Walther-Rathenau-StraBe 20 und 22 eingeleitet werden. Die
Standorte der Schachte im StraBenraum der Walther-Rathenau-StraBe kénnen Abbildung 12
im Kapitel 3.5 entnommen werden.

Im Bedarfsfall ist eine Rickhaltung an Oberflachen-, Grund- und Dranagewasser im Plange-
biet méglich. Eine solche Rickhaltung ist z.B. durch einen Stauraumkanal mdéglich. Ein ent-
sprechender Stauraumkanal wéare nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 "Bemessung von Re-
genrlckhalteraumen” zu bemessen. Bei der Bemessung ware die Uberschreitungsmaoglich-
keit fur die Grundflachenzahl geman § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zu berlcksichtigen. Bei der
Bemessung des Stauraumkanals wirden auch die Zulaufmengen aus der Dranage um die
Tiefgarage und einer ggf. erforderlichen Bauwasserhaltung bertcksichtigt.

Sollte fir die niederschlagswasserseitige Entwésserung des Plangebiets eine Anderung der
Einzugsgebiete und damit ggf. auch eine Anderung bestehender wasserrechtlicher Erlaub-
nisse erforderlich sein, sollen diese im Rahmen der Verwirklichung des Bebauungsplans
beim Landkreis Harz als unterer Wasserbehérde beantragt werden.

Die Leistungsfahigkeit des in der Walther-Rathenau-StraBe vorhandenen Schmutzwasser-
kanals flir das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wurde noch nicht Gberpruft.

Abfallentsorgung
Die Abfuhr des Hausmdills erfolgt Uber die turnusmaBige Hausmullabfuhr. Diese erfolgt fur
die Grundsticke im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und das norddéstliche der drei Grundstu-

cke im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 an den Grundstiicken. Fur die Allgemeinen Wohnge-
biete WA 3 bis WA 5 werden fir die Abfallsammelbehalter zwei feste Standplatze auBBerhalb
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der Geb&ude vorgesehen. Die Abfallsammelbehélter der beiden anderen Grundstiicke im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind an den Entleerungstagen an Standorte zu transportie-
ren, die von den Entsorgungsfahrzeugen erreicht werden kénnen.

Die Standplatze fur die Abfallsammelbehalter werden im Bebauungsplan als Flachen far die
Abfallentsorgung festgesetzt. Bei der Bemessung der Flachen wurde davon ausgegangen,
dass die Abfallfraktionen, die gegenwartig im Landkreis Harz durch die Entsorgungswirt-
schaft des Landkreises Harz AR (enwi) und das Unternehmen Duales System Deutschland
GmbH Uber Abfallbehalter an den Grundstiicken abgefahren werden, auch kinftig abgefah-
ren werden.

Die Bemessung der Flachen erfolgte auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2160 "Abfall-
sammlung in Gebauden und auf Grundstiicken — Anforderungen an Behalter, Standplatze
und Transportwege" (Ausgabe Oktober 2008). Danach ist grundséatzlich ein AuBenstandplatz
die Regel, um vielerlei Problemen vorzubeugen. Zwischen und vor den Abfall- und Wert-
stoffbehaltern (AWB) werden ausreichend Bewegungsflachen berlcksichtigt.

Die Standorte der Flachen wurden so gewahlt, dass sie von den Entsorgungsfahrzeugen
auch angefahren werden kdénnen. Die nérdliche StichstraBe und die Fahrgasse vor den
Parkstanden auf der rlickwartigen Seite des Planetariums sind fir 3-achsige Millfahrzeuge
ausreichend bemessen. Durch Zuriicksetzen in StichstraBe bzw. Fahrgasse kdnnen die Ent-
sorgungsfahrzeuge wieder die Walther-Rathenau-StraBe erreichen. Abfallentsorgungsfahr-
zeuge darfen zum Zwecke des Rangierens maximal 10 bis 15 m riickwarts fahren.

Die Standplatze fir die Abfallsammelbehalter sind ausreichend gro3 bemessen. Der vorge-
sehene Platz kann allenfalls an Tagen mit Baum- und Strauchschnittsammlung sowie der
Sammlung von Weihnachtsbaumen knapp bemessen sein. Dies wiirde 3 Tage je Jahr betref-
fen. Falls an diesen Tagen die GréBe des Stellplatzes nicht ausreichend sein sollte, kann
erganzend vorlbergehend ein Stellplatz des gegenlber liegenden Parkplatzes genutzt wer-
den.

Die Wendemadglichkeit wurde hinsichtlich der Erreichbarkeit des Standplatzes fir Abfallbe-
héalter am noérdlichen Rand des Allgemeinen Wohngebiets WA 3 durch Mullfahrzeuge mit
Schleppkurven geprift und im Ergebnis flr grundsatzlich geeignet gehalten. Méglich sind
Testfahrten im Bereich der nérdlichen StichstraBe vor dem Endausbau dieser StraBe, um
ggf. erforderliche Veranderungen am Innenradius der StraBenkurve vornehmen zu kdnnen.

Die Flache fir die Abfallentsorgung am ndérdlichen Rand des Allgemeinen Wohngebiets
WA 3 ist fur die dauerhafte Aufstellung der Abfall- und Wertstoffoehalter der Wohngebaude
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sowie als Standplatz fir die Behalter der
Wohngebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 an den Entleerungstagen vorgesehen.

Die Abfall- und Wertstoffbehalter der beiden Wohngeb&ude im Allgemeinen Wohngebiet
WA 5 haben einen gesonderten Standplatz nahe der Zufahrt zur Tiefgarage. Fir die Bewoh-
nerinnen und Bewohner dieser Wohngebaude ware der Weg von ihren Wohnungen zum
Standplatz am nérdlichen Rand des Allgemeinen Wohngebiets WA 3 unzumutbar weit. Fiir
dieses Gebiet ist vorgesehen, dass die Abfall- und Wertstoffbehélter an den jeweiligen Ent-
leerungstagen von dem gesonderten Standplatz an der Zufahrt zur Tiefgarage Uber die fest-
gesetzten Verkehrsflachen zu dem Standplatz am nérdlichen Rand des Allgemeinen Wohn-
gebiets WA 3 transportiert werden.

Nach dem Beschluss des OVG Lineburg vom 17. Marz 2004 (Az. 9 ME 1/04) ist den Anlie-

gern der StichstraBe regelméaBig eine Transportstrecke fur Abfallbehalter bis zu 100 m zu-
mutbar.
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Die Standplatze fiir die Abfall- und Wertstoffbehalter sollen durch Hecken oder Kletterpflan-
zen eingefriedet werden. Es wird empfohlen, die Standplatze zu Gberdachen, um sie vor Wit-
terungseinflissen zu schitzen. Die Standplatze sollen befestigt werden.

5.9 Grunflachen

Zwischen den nérdlichen und 6stlichen Grenzen des Grundstiicks der Férderschule "Liv Ull-
mann" (Flurstiicke 318, 320 und 322 der Flur 14 der Gemarkung Wernigerode) und der langs
zu diesen Grundstiicksgrenzen festgesetzten Verkehrsflachen werden zwei 6éffentliche Grin-
flachen festgesetzt. Diese Griunflachen sollen mit der auf ihnen anzupflanzenden Baumreihe
das Plangebiet gegenlber diesen Seiten des Schulgrundstiicks eingriinen und abschirmen.
Die beiden Griinflachen werden durch eine rickwartige Ein- und Ausfahrt zum Schulgrund-
stlick unterbrochen. Die festgesetzten Grinflachen befinden sich langs von Verkehrsflachen
und werden mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgrin" festgesetzt. Da die Bepflanzung ge-
man § 2 Abs. 2 Nr. 3 StraBengesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA) zu den 6ffent-
lichen StraBen gehdrt, sind die Grinflachen bei einer Widmung der Widmung der Verkehrs-
flachen fir den 6ffentlichen Verkehr Bestandteil der 6ffentlichen StraBen und Wege.

Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ist gemal § 8 Satz 1
BauO LSA auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer N&he auf einem anderen geeigne-
ten Grundstick ein ausreichend groBer, barrierefrei erreichbarer Spielplatz fur Kleinkinder
anzulegen. Nach Dirnberger (in: Jade / Dirnberger, BauO LSA, § 8, Randnr. 15) entsteht die
Pflicht zur Herstellung eines Kleinkinderspielplatzes erst dann, wenn ein Geb&ude mit mehr
als drei — also mit mindestens vier — Wohnungen errichtet wird. Diese Verpflichtung entsteht
auch dann, wenn auf einem Grundstick mehrere Gebdude errichtet werden, in denen sich
insgesamt mehr als drei Wohnungen befinden sollen. In den Allgemeinen Wohngebieten
WA 3 bis WA 5 ist davon auszugehen, dass auf diesem Grundstlick insgesamt 7 Gebaude
mit mehr als je 3 Wohnungen entstehen werden. Damit ist auf diesem Grundstiick ein Klein-
kinderspielplatz anzulegen. Es wird nicht als erforderlich angesehen, den Standort dieses
Spielplatzes bereits in der Planzeichnung des Bebauungsplans festzulegen.

5.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die mit Fahrrechten zu belastende Flache innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis
WA 5 ist in teildurchlassiger Bauweise mit einem mittleren Abflussbeiwert C,, nach DIN 1986
,Entwasserungsanlagen fiir Gebaude und Grundstlicke®, Teil 100, Tabelle 9 (Ausgabe De-
zember 2016) von héchstens 0,7 zu befestigen (textliche Festsetzung 6).

Die innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 5 mit Fahrrechten zu belastende
Flache dient den Bewohnerinnen und Bewohnern dieser Gebiete als fuBlaufige Zuwegung zu
ihren Wohnungen sowie der Anfahrt der Wohngebaude in diesen Gebieten durch Rettungs-
fahrzeuge, Feuerwehrfahrzeuge, Umzugsfahrzeuge, Einsatzfahrzeuge der Polizei sowie
Fahrzeuge von Postzustelldiensten, arztlichen Krankenbesuchen und vergleichbaren Dienst-
leistungen. Da in diesen Gebieten oberirdisch keine Stellplatze und Garagen zulassig sind,
werden diese Wegeflachen nicht durch die Bewohnerinnen und Bewohner der dortigen
Wohngeb&ude befahren werden. Fir diese Wegeflachen ist eine Befestigung mit Beton-
steinpflaster oder mit Natursteinpflaster ohne Fugenverguss vorgesehen. Eine entsprechen-
de Befestigung gentigt einerseits den Anforderungen, die aus dem Befahren des Weges mit
bestimmten Fahrzeugen resultieren und ermdglicht andererseits die Versickerung eines Teils
des auf der Wegeflache anfallenden Niederschlagswassers.
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Fir die offentlichen Wegeflachen im Gebiet des Bebauungsplans wird eine entsprechende
textliche Festsetzung nicht getroffen, weil sie dort stédtebaulich nicht erforderlich erscheint.
Gleichwohl kénnen diese Wege in vergleichbarer Weise befestigt werden.

5.11 Mit Fahrrechten zu belastende Flachen

Auf Teilflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 5 werden Fahrrechte zuguns-
ten von Rettungsfahrzeugen, Feuerwehrfahrzeugen, Umzugsfahrzeugen, Einsatzfahrzeugen
der Polizei, von Postzustelldiensten, von arztlichen Krankenbesuchen und vergleichbaren
Dienstleistungen festgesetzt (textliche Festsetzung 7).

Der schleifenférmige, oberirdische Weg zur verkehrlichen Anbindung der Geb&ude in den
Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 5 soll nur von den Fahrzeugen befahren werden,
die zwingend notwendig die Wohngeb&ude unmittelbar erreichen missen und die nicht als
Bewohnerfahrzeuge in der Tiefgarage geparkt werden kdnnen. Diese Festsetzung sichert
diese stadtebauliche Zielvorstellung ab.

Mit dem Begriff der Rettungsfahrzeuge sind alle Kategorien von Krankenkraftwagen im Sinne
der DIN EN 1789 "Rettungsdienstfahrzeuge und deren Ausristung - Krankenkraftwagen"
gemeint. Mit Postzustelldiensten sind begrifflich Zustellfahrzeuge fir Postdienstleistungen im
Sinne des § 4 Nr. 1 Postgesetz (PostG) gemeint.

Angesichts dieses eng begrenzten Benutzerkreises der mit Fahrrechten zu belastende Fla-
che sind insbesondere Staus, Hupkonzerte, spatere Erweiterungen und Baumfallungen auf
dieser Flache nicht zu erwarten.

5.12 Flachen fir Gemeinschaftsanlagen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen kénnen fir bestimmte Bereiche wie Stellplatze, Garagen,
Spielplatze vorgesehen werden. Dies kann dann notwendig sein, wenn fiir einen bestimmten
Benutzerkreis konzentriert auf einen bestimmten Standort Gemeinschaftsanlagen vorzuse-
hen sind, die sonst verteilt an mehreren Standorten errichtet werden wirden. Durch die
Festsetzung als Gemeinschaftsanlagen wird gewahrleistet, dass die jeweiligen Flachen auch
tatsachlich vom gesamten jeweils beabsichtigten Nutzerkreis fir den jeweiligen Zweck ge-
nutzt werden kénnen.

Die Flache des festgesetzten unterirdischen Garagengeschosses wird als Flache fir Ge-
meinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung "Gemeinschaftsgaragen" festgesetzt. Diese
Gemeinschaftsanlage dient der Gesamtheit der Baugrundstiicke in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 3 bis WA 5 (textliche Festsetzung 8).

Der Nutzerkreis der Tiefgarage soll tber die Bewohner und Bewohnerinnen der Allgemeinen
Wohngebiete WA 3 bis WA 5 hinaus nicht auch auf deren Besucher oder Besucherinnen
erweitert werden. Die Besucherpldatze werden auBBerhalb der Tiefgarage vorgesehen. Die
Zahl von 24 Stellplatzen, die oberirdisch am Planetarium geschaffen werden, ist fir die er-
forderlichen Stellplatze des Planetariums und die Besucherplatze der Allgemeinen Wohnge-
biete WA 3 bis WA 5 zusammen ausreichend.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 sind Stellplatze und Garagen gemaf der
textlichen Festsetzung 3.4 nur in dem festgesetzten Garagengeschoss zulassig. Das bedeu-
tet, dass in diesen Gebieten die oberirdische Errichtung von Stellplatzen und Garagen nicht
zulassig ist.

66



Bebauungsplan Nr. 49 Wohngebiet "Klichengarten / Walther-Rathenau-StraBe”, Satzung

Im Gegenzug muss deshalb abgesichert werden, dass die Tiefgarage ausreichend grof3 be-
messen ist und auch vom gesamten beabsichtigten Nutzerkreis (den Bewohnerinnen und
Bewohnern der Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5) fir das Abstellen von Pkw ge-
nutzt werden kann. Diese Absicherung erfolgt hinsichtlich der ausreichenden GréBe der
Tiefgarage durch die Festsetzung von Baulinien und hinsichtlich der Nutzung durch den ge-
samten beabsichtigten Nutzerkreis durch die Festsetzung der Tiefgarage als Gemein-
schaftsanlage mit der Zweckbestimmung "Gemeinschaftsgaragen". Es ist auch eindeutig
bestimmt, welcher Gesamtheit von Nutzern die Gemeinschaftsgaragen dienen sollen und
zugeordnet werden.

Die Gemeinschaftsgaragen vermeiden oberirdische Stellplatze und Garagen in den Alige-
meinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 und ermdglichen so die Begriinung der gesamten
Freiflache zwischen den Gebauden in diesen Gebieten als begriinte Flache. Die Gemein-
schaftsgaragen dienen deshalb der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds und der Bau-
gestaltung.

5.13 Immissionsschutz

Raumbedeutsame Planungen haben gemaB §50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchQG) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass

1. schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG,

2. von Stérféllen im Sinne der Stérfall-Verordnung hervorgerufene Auswirkungen

auf ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen in Gebieten, in denen die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
maoglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen.

Bebauungsplane sind raumbedeutsame Planungen im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG.
Schadliche Umwelteinwirkungen sind geman § 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach
Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
lastigungen far die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflhren.

Zu dem Bebauungsplan wurde im Jahr 2016 eine Schallimmissionsprognose fir den Neubau
von Wohngebauden in Wernigerode, Walther-Rathenau-StraBe erstellt (6ko-control). Diese
Untersuchung wurde im Jahr 2020 aktualisiert (6ko-control).

In der Schallimmissionsprognose werden die Schallimmissionen, die auf das geplante
Wohngebiet einwirken, in Anlehnung an die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1
"Grundlagen und Hinweise flr die Planung" ermittelt. Unter den 7 Mehrfamilienhdusern wird
sich eine Tiefgarage befinden. Weiterhin werden die durch den PKW-Verkehr verursachten
Larmimmissionen an den geplanten Geb&uden auf die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm an der nachsten Wohnbebauung Uberprift. Bei Uberschreitung der gultigen
Immissionsrichtwerte sollten LarmschutzmaBnahmen konzipiert werden.

Folgende Arbeitsschritte ergeben sich im Einzelnen:

e Berechnung der Beurteilungspegel auf der Grundlage der DIN 18005-1 an der geplanten
Bebauung

e Berechnung der Beurteilungspegel, hervorgerufen durch den PKW-Verkehr der Tiefgara-
ge und durch die PKW Parkplatze, an den nachsten Wohnbebauungen

e Erarbeitung von LarmschutzmaBnahmen (bei Uberschreitung der Immissionsrichtwerte)

e Darstellung der Beurteilungspegel in Rasterlarmkarten
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e Darstellung der Ergebnisse
Orientierungswerte

Far die schalltechnischen Untersuchungen werden zwei Falle unterschieden. Im ersten Fall
werden die Einflisse der Verkehrsgerdusche der angrenzenden Walther-Rathenau-StraBe
und der Lindenallee auf das Planungsgebiet untersucht. Diese Untersuchung erfolgt auf der
Grundlage der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1 "Grundlagen und Hinweise fir
die Planung". Die DIN 18005-1 wird im Rahmen von Bebauungsplanverfahren angewendet.
Die in DIN 18005-1, Beiblatt 1 "Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung" enthaltenen Orientierungswerte gelten fur alle La&rmarten.

Nach der DIN 18005-1 sollen die Beurteilungspegel verschiedener Larmquellen jeweils ein-
zeln mit den Orientierungswerten verglichen und beurteilt werden. Die Orientierungswerte
sind keine festen Grenzwerte. Sie kdnnen im Rahmen anderer Belange und Abwagungen
Uberschritten werden.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm sowie fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten. Der héhere Wert
gilt fir Verkehrslarm. Fir die Beurteilung am Tage ist der Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr
und nachts der Zeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr maBgebend.

Ein obligatorisches Ziel der planerischen Lésung und etwaiger Larmschutzfestsetzungen
muss es sein, im Inneren von Wohngebauden eine zumutbare Wohn- und Schlafruhe zu
gewadhrleisten. Dazu sind gemafB VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zu-
satzeinrichtungen® (August 1987) Innenpegel als Mittelungspegel von tags héchstens 35 bis
40 dB(A) fir Wohnrdume und von nachts héchstens 30 bis 35 dB(A) fur Schlafrdume zu ge-
wahrleisten. Diese Pegel sollen auch bei teilgedffnetem (gekipptem) Fenster nicht tberschrit-
ten werden. Damit werden tagsuber eine weitgehend stérungsfreie Kommunikation im In-
nenbereich und nachts ein weitgehend stérungsfreies Schlafen erméglicht.

Zusétzlich ist zu berlcksichtigen, dass auch fur AuBenwohnbereiche wie Balkone oder Ter-
rassen gewisse Pegelgrenzen zumindest tagsUber nicht Uberschritten werden sollten. Ein
Kriterium fr eine akzeptable Aufenthaltsqualitat ist z.B. die Gewahrleistung einer ungestor-
ten Kommunikation bei 60 bis 65 dB(A).

Im zweiten Fall werden die Auswirkungen der Larmemissionen, die vom Planungsgebiet
ausgehen, auf die angrenzenden Wohnbebauungen untersucht. Hierbei handelt es sich um
die Verkehrsgerédusche der PKW, die beim Einparken und Verlassen der Tiefgarage bzw. der
Parkplatze entstehen. Diese Untersuchung erfolgt auf der Grundlage der TA Larm.

Als Beurteilungszeitraum fir die Tagzeit zahlt die Zeitdauer von 6 bis 22 Uhr. Fir die Nacht-
zeit ist die Zeitdauer von 22 bis 6 Uhr festgelegt. MaBgebend fur die Beurteilung der Nacht-
zeit ist diejenige volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beur-
teilende Anlage relevant beitrédgt. Weiterhin ist sicherzustellen, dass einzelne kurzzeitige Ge-
rauschspitzen die Immissionsrichtwerte (IRW) am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in
der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Lage der Immissionsorte

Berechnung nach DIN 18005

Auf der Grundlage der Grundrisse der geplanten Wohnh&user im Plangebiet wurden Raster-
larmkarten fir die 3 Geschosse der geplanten Hauser erstellt (Erdgeschoss, Obergeschoss,

Dachgeschoss). Die Berechnungshdhe betragen fir das Erdgeschoss 1,5 m, fir das Ober-
geschoss 4,5 m und fir das Dachgeschoss 8,5 m.
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Berechnung nach TA Larm

Far die Berechnung der Gerdauschemissionen nach der TA Larm wurden Immissionsorte na-
he der geplanten Neubauten festgelegt. Diese sind in Abbildung 18 mit den Bezeichnungen
IO 1 bis 30 dargestellt.

Gemal Anhang 2.6 der TA Larm ist im Rahmen der Ergebnisdarstellung auf die Qualitat der
Prognose einzugehen. Die Qualitét einer Schallimmissionsprognose hangt mafBgeblich von
der Glte der verwendeten Eingangsdaten, der Genauigkeit des Prognosemodells einschlie3-
lich seiner programmtechnischen Umsetzung und der Aussagekraft der angesetzten Be-
triebsdaten ab. Hinsichtlich der Genauigkeit des Prognosemodells gibt die DIN ISO 9613
"Akustik - Da&mpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien", Teil 2 "Allgemeines Be-
rechnungsverfahren" einen geschatzten Genauigkeitswert von 3 dB(A), flir Abstédnde von
100 m <d < 1000 m bzw. von £1 dB(A), fiir d < 100 m vor.

Die im Rahmen dieser Prognose angesetzten Schallleistungspegel basieren auf eigenen
Messungen sowie Angaben in der Fachliteratur. Weiterhin wurde beim Immissionsansatz
durchweg vom jeweils unglnstigsten Betriebszustand ausgegangen (Schallleistung, Be-
triebsdauer, Gleichzeitigkeit von Betriebsaktivitaten). Berlicksichtigt man ferner, dass sich bei
mehreren Emissionsquellen mit jeweils gleicher Unsicherheit die Unsicherheit nach dem
GaufB‘schen Fehlerfortpflanzungsgesetz reduziert, so nimmt die Genauigkeit der Prognose
mit zunehmender Anzahl an Immissionsquellen zu. Zudem wurde bei der vorliegenden Be-
rechnung keine meteorologische Korrektur berlicksichtigt, d.h. die Berechnungen wurden
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unter Mitwindbedingungen ausgefuhrt. Aufgrund dessen wird erwartet, dass die berechneten
Beurteilungspegel auf der sicheren Seite liegen und somit kein Zuschlag fir die Progno-
seungenauigkeit anzusetzen ist.

Gebietseinstufung

Entsprechend eines Flachennutzungsplans der Stadt Wernigerode befinden sich das Plan-
gebiet und die angrenzenden Wohnbebauungen in einem Allgemeinen Wohngebiet.

Ermittlung der Lairmimmissionen
Ermittlung des Gewerbelarms

Unter den Mehrfamilienhdusern wird sich eine Tiefgarage mit 62 Stellplatzen befinden. Bei
der Ein- und Ausfahrt und dem Verkehr in der Tiefgarage wird Larm emittiert. Es sollen die
durch den PKW-Verkehr verursachten Larmimmissionen auf die Einhaltung der Immissions-
richtwerte der TA Larm an der nachsten Wohnbebauung Uberprift werden. Bei Uberschrei-
tung der gulltigen Immissionsrichtwerte sollen La&rmschutzmaBnahmen konzipiert werden.

Eingabedaten

Im Einzelnen ergaben sich die folgenden Ausgangswerte flr die Berechnungen, die in das
mathematische Modell digitalisiert wurden:

Hilfslinien (Hlin)

Hilfslinien dienen lediglich zur Orientierung und werden bei der Berechnung der Beurtei-
lungspegel nicht weiter berlicksichtigt.

Hoéhenlinien (HOL)

Hoéhenlinien modellieren das Geléande, Gelandehindernisse werden bei der Berechnung be-
rcksichtigt. In dem betroffenen Untersuchungsabschnitt wurden Héhenunterschiede des
Gelandes berucksichtigt.

Reflexionen (Refl)

Die Wande der Bebauung sind mit ihren Reflexionseigenschaften im Modell berlcksichtigt
worden.

Immissionsorte (IPkt)

Der Immissionsort wird durch seine geographischen Koordinaten im Modell bestimmt. Insge-
samt wurden 304 Immissionsorte digitalisiert. Die Immissionsorte wurden dabei in Héhen
zwischen 1,5 m bis 8,5 m angeordnet.

StraBenverkehr (STRb)

Die Berechnung der Larmemissionen einer Tiefgarage erfolgt auf der Grundlage der Park-
platzlarmstudie des Bayrischen Landesamtes fur Umwelt.

Fir die Berechnungen wird davon ausgegangen, dass das Garagentor und eine eventuelle
Regen-rinne dem Stand der Technik entsprechen und somit keinen Larm emittieren. Weiter-
hin wird da-von ausgegangen, dass die Rampe nicht eingehaust ist.

Die Larmemissionen fur ,offene” Tiefgaragen (Rampen nicht eingehaust) werden durch den
Zu- und Abfahrverkehr auBBerhalb der Tiefgaragenrampe und dem Fahrverkehr auf der Ram-
pe verursacht. Die Berechnung erfolgt gemaf der RLS-90.

Bei der Berechnung des Emissionspegels Ly g nach der RLS-90 wird eine Geschwindigkeit
von 30 km/h angesetzt. Die Steigung der Tiefgaragenrampe, eventuelle Korrekturen fir un-
terschiedliche StraBenoberflachen, sowie die Anzahl der Fahrzeugbewegungen je Stunde
sind gemaf den Vorgaben der RLS-90 zu berilcksichtigen. Der Zu- und Abfahrverkehr wird
als nicht impulshaltig eingestuft.

Entsprechend der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan gibt es 73 Fahrten Zufahrten
und 73 Abfahrten fur die Tiefgarage, d.h. 146 Fahrbewegungen in 24 Stunden. Fur die lau-
teste Nachstunde werden 5 Fahrten angenommen.

Parkplatze (PRKL)
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Fir die Bewohner der Einzelhduser sind 2 Parkplatze (9 Stellplatze, 15 Stellplatze) geplant.
Diese sind Uber die Walther-Rathenau-StraBe erreichbar. Nach der wird es Tags
36 Zufahrten und 36 Abfahrten geben (Bewohner- und Besucherverkehr). Davon entfallen
2 Fahrten auf die Nachtzeit. Hier wird fir den worst-case angenommen, dass die 2 Fahrten
in der unglnstigsten Nachstunde stattfinden. Somit folgen je Tagstunde 2*34/16 Bewegun-
gen. Die werden auf die Parkplatze aufgeteilt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen flir die bestehenden Hauser in der Umgebung eine Ein-
haltung der Richtwerte. Fir die anliegenden H&user 14 und 12 liegt jedoch eine Uberschrei-
tung bis zu 3 dB der néchtlichen Richtwerte vor. Dies betrifft Immissionsorte im Dachge-
schoss (H3) von Haus 14 und Immissionsorte im Dach- und Obergeschoss von Haus 12 (H2,
H3).

Abbildung 18: Rasterlarmkarte fur den Tag
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Abbildung 19: Rasterlarmkarte fur die Nacht

LarmschutzmalBnahmen

Schleppdach

Eine mdgliche LarmschutzmaBnahme ware der Einsatz eines Schleppdachs, welches sich
Uber die Einfahrt erstreckt, und mit der H6henlage vom Allgemeinen Wohngebiet WA 5 ab-
schlief3t.
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Abbildung 20: Mdgliches Schleppdach Uber der Tiefgarageneinfahrt

Die Ergebnisse zeigen, dass bei der dargestellten Schleppdachanordnung nur noch an der
Sidseite im Obergeschoss eine Uberschreitung des Nachtwertes um 2 dB auftritt.

Einhausung der Tiefgaragenrampe

Eine weitere Moglichkeit zur Reduzierung der Larmbelastungen ware die komplette Einhau-
sung der Tiefgaragenrampe. Bei einer kompletten Einhausung entsteht eine zusétzliche
Larmquelle durch die Schallabstrahlung Gber das gedffnete Garagentor. Die Larmemissionen
durch den Fahrverkehr auf der Rampe entfallen.

Der nachfolgende flachenbezogene Schallleistungspegel berlicksichtigt die Schallabstrah-
lung Uber das geéffnete Garagentor wobei eine Richtcharakteristik zu den Seiten zu berlick-
sichtigen ist. Zu den Seiten fallen die Pegel bis zu 8 dB(A) ab.

Das Uberfahren einer Regenrinne wird hier nicht berlicksichtigt, da es sich um einen Neubau
handelt und die Abdeckung dem Stand der Larmminderungstechnik entspricht. Das gleiche
gilt fir das Offnen oder SchlieBen des Garagentores.

Unter Berlcksichtigung einer eingehausten Zufahrt werden die Richtwerte fir alle Immissi-
onsorte tags und nachts eingehalten.

Die Maximalpegel fir den Tag von 85 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete werden eingehal-
ten. In der Nachtzeit wird der Maximalpegel von 60 dB(A) in der Nahe der oberirdischen
Parkplatze (Turen schlie3en) Uberschritten.

Nach Abschnitt 10.2.3 der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamts fir Umwelt-
schutz ,ist davon auszugehen, dass Stellplatzimmissionen auch in Wohnbereichen gewis-
sermafen zu den Ublichen Alltagserscheinungen gehdren und dass Garagen und Stellplatze,
deren Zahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in ei-
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nem von Wohnbebauungen gepragten Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumutba-
ren Stérungen hervorrufen. Vgl. hierzu u.a. den Beschluss des Verwaltungsgerichtshofes
Baden-Wirttemberg vom 20.07.1995 (Az. 3 S 3538/94). In diesem Beschluss wird die Auf-
fassung vertreten, dass Maximalpegel nicht zu berlcksichtigen sind.*

Da in der Umgebung der vorhandenen Bebauungen und der zukUnftigen Bebauungen an der
Walther-Rathenau-StraBe schon o&ffentliche PKW Parkplatze vorhanden sind, die sich z.T.
wesentlich ndher an den Wohnhausern befinden, ist davon auszugehen dass sich die dort
Ubliche Gerauschsituation durch den geplanten PKW Parkplatz nicht wesentlich andert.

Ermittlung des Verkehrslarms

Die StraBenverkehrsldarmemissionen und -immissionen sind im Bebauungsplanverfahren mit
Verweis auf Nr 7.1 (StraBenverkehr) der DIN 18005-1 geman den ,Richtlinien fir den Larm-
schutz an StraBen” (RLS-90) zu berechnen.

Dabei werden mit Hilfe des digitalisierten Gelandemodells unter Berlcksichtigung der Aus-
gangswerte der Schallemissionen flr die ausgewahlten Immissionspunkte die Beurteilungs-
pegel berechnet. Bei der Berechnung werden alle fir die Schallemission und -ausbreitung
geltenden Vorschriften berlcksichtigt.

Die Schallimmissionsprognose (SIP) erfordert neben der Digitalisierung des Untersuchungs-
raumes mit Gebauden, StraBen, Hbéhenlinien auf Grundlage entsprechender Lageplane,
auch eine Digitalisierung der Gerauschquellen, die im Zusammenhang mit dem Untersu-
chungsobjekt stehen.

Die Prognoserechnung basiert somit auf einem mathematischen Modell der 6rtlichen Situati-
on. Mit Hilfe des mathematischen Modells kann die im Gebiet zu erwartende Schallpegel-
ausbreitung simuliert und ihre Wirkung auf die Umwelt bewertet werden.

Die Schallimmission wird durch den Mittelungspegel Lm gekennzeichnet. Dieser ergibt sich
aus dem Emissionspegel L, g unter zusatzlicher Berlcksichtigung des Abstandes zwischen
Immissions- und Emissionsort, der mittleren Héhe des Schallstrahls Gber den Boden, von
Reflexionen und Abschirmungen. Der Emissionspegel ist der Mittelungspegel in 25 m Ab-
stand von der Achse des Fahrstreifens bei freier Schallausbreitung.

Eingabedaten

Im Einzelnen ergaben sich die folgenden Ausgangswerte flr die Berechnungen, die in das
mathematische Modell digitalisiert wurden:

Hilfslinien (Hlin)

Hilfslinien dienen lediglich zur Orientierung und werden bei der Berechnung der Beurtei-
lungspegel nicht weiter bertcksichtigt.

Hoéhenlinien (H6L), Héhenpunkte (HoeP)

Hoéhenlinien modellieren das Gelande, Gelandehindernisse werden bei der Berechnung be-
rcksichtigt. In dem betroffenen Untersuchungsabschnitt mussten Héhenunterschiede des
Geléndes nicht bertcksichtigt werden.

Reflexionen (Refl)

Die Wande der Bebauung sind mit ihren Reflexionseigenschaften im Modell berlcksichtigt
worden.

Immissionsorte (IPkt)

Der Immissionsort wird durch seine geographischen Koordinaten im Modell bestimmt. Insge-
samt wurden 304 Immissionsorte digitalisiert. Die Immissionsorte wurden dabei in Héhen
zwischen 1,5 m bis 8,5 m angeordnet.

StraBenverkehr (STRb)

Fur die Berechnung der vom StraBenverkehr ausgehenden Schallimmissionen wurden die
Daten fir die Verkehrsz&hlungen am Knotenpunkt Walther-Rathenau-StraBe/Lindenallee/
Burgberg aus der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 49, verwendet. Grundlage
der Verkehrszahlen ist eine 24 h-Verkehrserhebung am Knotenpunkt Rathenau-StraBe/Lin-
denallee/Burgberg (August 2016).
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Die DTV Zahlen enthalten den zusétzlichen Fahrzeugverkehr der Tiefgarage (160 Fahrzeuge
in 24 Stunden). Die Berechnungen der Anzahl der Fahrzeuge erfolgt auf der Grundlage der
Parkplatzlarmstudie.

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt 30 km/h. Die StraBenoberflache besteht aus
geriffeltem Gussasphalt.

Parkplatze (PRKb)

In der Walther-Rathenau-Stra3e ist das Parken ausschlieBlich fur Kfz-Fahrer mit einem Be-
wohnerparkausweis erlaubt. Hier gibt es ca. 56 Stellplatze. Es werden 4 Bewegungen je
Stellplatz in der Tagzeit und eine Bewegung je Stellplatz fiir die Nachtzeit angesetzt.

In der Lindenallee siidlich des Plangebiets ist das Parken mit Bewohnerparkausweis und mit
Parkscheibe (2 h) mdglich. Hier wird die Bewegungshéaufigkeit entsprechend der Parkplatz-
larmstudie fir P+R Parkplatze von Nrag = 0,3 Bewegungen je Stellplatz und Stunde und von
NnacHt = 0,06 Bewegungen je Stellplatz und Stunde angesetzt.

Ergebnisse der Schallausbreitungsrechnung nach DIN 18005

418|i'5|1 416800
i

Abbildung 21: Rasterlarmkarte ,Tag®, Héhe 1,5 m
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Abbildung 23: Rasterlarmkarte ,Tag®, Héhe 4,5 m
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Abbildung 25: Rasterlarmkarte ,Tag®, Héhe 8,5 m

77



Bebauungsplan Nr. 49 Wohngebiet "Klichengarten / Walther-Rathenau-StraBe”, Satzung

-iIEITED

0SISPLS

00ISPLS

0S05PLS

o
a
r
o
=
51
a

T
DS6PPLS

Abbildung 26: Rasterlarmkarte ,Nacht“, Hohe 8,5 m

Gemaf DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 ist fir Allgemeine Wohngebiete ein Orientierungswert
von 55 bzw. 45 dB(A) tags und nachts anzustreben. Aus den Abbildungen wird deutlich,
dass in StraBennahe auf den Flachen der geplanten Hauser teilweise Uberschreitungen ins-
besondere in der Nachtzeit vorliegen (Hauser 1 bis 5, 14, 15).

LarmschutzmaBnahmen

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzung in den Uberschreitungsbereichen sind Festsetzun-
gen im Bebauungsplan notwendig. Geman DIN 4109, Teil 1 (Ausgabe Januar 2018) werden
Larmpegelbereiche von | bis VII definiert.

In der folgenden Abbildung sind die maBgeblichen AuBBenlarmpegel dargestellt.
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Abbildung 27: mafBgebliche AuBenlarmpegel gemafi DIN 4109, Teil 2

Fir die von der mafBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der mafBgebli-
che AuBenlarmpegel und somit auch der Larmpegelbereich ohne besonderen Nachweis bei
offener Bauweise um 5 dB(A) bzw. einen Larmpegelbereich reduziert werden. Bei einer ge-
schlossenen Bebauung oder bei Innenhéfen darf der Larmpegelbereich um zwei Stufen bzw.
10 dB(A) reduziert werden (vgl. DIN 4109, Teil 2 [Ausgabe Januar 2018], Abschnitt 4.4.5.1).

Da den gestalterischen Méglichkeiten der Grundrisse Grenzen gesetzt sind, werden folgende
LarmschutzmaBnahmen vorgeschlagen:

Verlegung der schutzbediirftigen Raume entsprechend der Méglichkeiten in die weniger
betroffenen Bereiche

Schallschutzfenster / Balkonverglasungen

Far die Larmpegelbereiche Il genitigen Schallschutzfenster der Schallschutzklasse Il. Die
Schallschutzklasse Il wird im Allgemeinen durch den Einsatz von Fenster, die die Forde-
rungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) einhalten, erreicht. Es sind keine Mehrkos-
ten erforderlich.

Die erforderlichen Schallddmmmafe der AuBenbauteile sind abhéangig von der Raumge-
ometrie, der Raumnutzung und dem anteiligen Verhaltnis der unterschiedlichen Materia-
lien und mussen fir jeden Raum berechnet werden (dieses gilt fir Larmpegelbereiche
>l).

An den schutzbedirftigen Raumen, die zum Schlafen bestimmt sind, missen geeignete
Luftungseinrichtungen vorgesehen werden, sodass ein ausreichender Luftwechsel bei
geschlossenem Fenster gewahrleistet wird.

Balkone kdnnen durch Glaselemente geschiitzt werden, die beispielsweise auf die Bris-
tung (ca. 1 m hoch) aufgesetzt werden
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Ergebnisse der Schallausbreitungsrechnung nach DIN 18005 fir die bestehenden Hauser

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass durch die zusatzlichen PKW-Fahrten der zukinfti-
gen Anwohner und deren Besucher zu keiner relevanten Erh6hung der Beurteilungspegel
fihren. Die Anderung betragt maximal 0,3 dB(A), und ist somit vernachlassigbar.

Zusammenfassung

Im Gebiet des Bebauungsplans ist der Neubau von acht Einzelhdusern und sieben Mehrfa-
milienhdusern geplant. Das Plangebiet befindet sich im Ostteil der Stadt Wernigerode und
wird durch die Walter-Rathenau-StraB3e und die Lindenallee begrenzt. In unmittelbarer Nach-
barschaft befinden sich keine weiteren larmemittierenden Gewerbeeinrichtungen.

Die Berechnungen ergaben Uberschreitungen der zuldssigen Orientierungswerte der
DIN 18005 sowohl am Tage als auch in der Nacht. Aufgrund der stadtebaulichen Situation
sind aktive LarmschutzmaBnahmen nicht vertretbar.

Im Rahmen eines passiven Larmschutzes wurden Larmpegelbereiche ermittelt, mit deren
Hilfe die Fassaden zu dimensionieren sind. Weiterhin sind geeignete Grundrissgestaltungen
in Anwendung zu bringen, so dass schutzbedirftige Raume, wie Schlaf- und Aufenthalts-
raume, an den weniger belasteten Seiten und Kichen und Béder an den starker belasteten
Seiten anzuordnen sind.

Weiterhin wurde der Einfluss des Verkehrsldrms durch die Neuplanung (zusatzliche PKW-
Fahrten der zuklnftigen Anwohner und Besucher) auf die bestehenden Bebauungen unter-
sucht. Die Berechnungen ergaben keine nennenswerte Erhéhung der bestehenden Larmbe-
lastung.

Die Untersuchung des PKW-Verkehrs der ,offenen” Tiefgarage (Tiefgaragenrampe nicht ein-
gehaust) auf die nahegelegene Wohnbebauung auBerhalb des Planungsgebietes zeigte eine
Einhaltung der Richtwerte der TA Larm. An der geplanten Wohnbebauung, in unmittelbarer
Nachbarschaft der Tiefgarage, wurden die Immissionsrichtwerte der TA Larm teilweise Uber-
schritten. Der Einsatz eines Schleppdaches oder eine vollstéandige Einhausung der Tiefgara-
genrampe wirde die Uberschreitungen reduzieren, wobei auch passive MaBnahmen wie
z.B. Schallschutzfenster méglich sind.

Festsetzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind schutzbedurftige Rdume an den von der Walther-
Rathenau-StraBBe abgewandten Seiten anzuordnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 haben Fenster an den Gebaudeseiten und deren Ab-
schnitten, die sich in weniger als 14 m Abstand zur Lindenallee (Flurstick 324) befinden,
mindestens die Schallschutzklasse Il aufzuweisen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind an den Gebaudeseiten und deren Abschnitten, die
sich in weniger als 14 m Abstand zur Lindenallee (Flurstiick 324) befinden, in Schlafrdumen,
die ausschlieBlich Fenster direkt zur Lindenallee haben, nicht 6ffenbare Fenster und schall-
gedammte Liftungseinrichtungen einzubauen. (textliche Festsetzung 9.1)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist als bauliche Vorkehrung zur Vermeidung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes die Rampe der Zufahrt zur Tiefgarage vollstéandig einzuhausen.

Die Verpflichtung zu dieser baulichen Vorkehrung entfallt, wenn nachgewiesen wird, dass
durch andere technische Lésungen die nachtlichen Immissionsrichtwerte der TA Larm ein-
gehalten werden. (textliche Festsetzung 9.2)

Die textlichen Festsetzungen 9.1 und 9.2 dienen der Umsetzung der in der Schallimmissi-
onsprognose vorgeschlagenen LarmschutzmaBnahmen. Die Formulierung der textlichen
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Festsetzung 9.2 erméglicht technologieoffen auch andere technische Lésungen, mit denen
die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir die Nachtzeit eingehalten werden.

Bei dem Einbau eines Schleppdaches tber der Einfahrt zur Tiefgarage wirde an der Stdsei-
te von Haus 12 (IO 12) im Obergeschoss eine Uberschreitung des Nachtwertes um 2 dB
auftreten. Deshalb wird in der textlichen Festsetzung 9.2 als SchallschutzmaBnahme an der
Einfahrt zur Tiefgarage die Einhausung vorgegeben.

Kinderlarm

Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen
Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, sind
geman § 22 Abs. 1a BImSchG im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Be-
urteilung der Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herange-
zogen werden. Ein Pausenhof ist nach dem Urteil des Verwaltungsgerichts Berlin vom
25.06.2014 (Az. 13 K 109.12, Randnr. 37) auch eine ahnliche Einrichtung wie ein Kinder-
spielplatz, denn er dient wie dieser dem Ausleben des Spielbedirfnisses und des Bewe-
gungsdrangs von Kindern. Insofern sind Larmbel&stigungen durch die schulische Nutzung
der AuBenanlagen und der Sportfreiflachen der Liv-Ullmann-Schule grundsétzlich von den
kinftigen Nachbarn des Schulgrundstlicks im Plangebiet hinzunehmen.

5.14 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Dachbegriinung

Innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3
bis WA 5, auf denen nur ein unterirdisches Garagengeschoss zulassig sind, ist das Dach des
unterirdischen Garagengeschosses auBBerhalb der mit Fahrrechten belasteten Flache zu be-
grinen. Diese Dachbegriinung hat geméan § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB den Anforde-
rungen der ,Dachbegrinungsrichtlinien — Richtlinien fir die Planung, Bau und Instandhaltun-
gen von Dachbegrinungen® (Ausgabe 2018) der Forschungsgesellschaft Landschaftsent-
wicklung Landschaftsbau (FLL) an Intensivbegriinungen zu entsprechen. Auf der Flache der
Dachbegriinung ist das Anpflanzen von Strauchern, Stauden und Blumenzwiebeln zuléssig
(textliche Festsetzung 10.1).

Das stadtebauliche Ziel der Begriinung der gesamten Freiflache in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 3 bis WA 5 zwischen den Geb&uden als begriinte Flache setzt die Begriinung
des Daches der Tiefgarage voraus. Zudem soll die begriinte Dachflache der Tiefgarage sich
in die Begriinung der tbrigen Freiflachen in diesen Wohngebieten einfliigen. Die Dachbegri-
nung muss deshalb so ausgestaltet werden, dass im Hinblick auf eine ausreichende Tragfa-
higkeit das Dach begehbar ist und eine Bepflanzung zumindest mit Strduchern maéglich ist.
Deshalb muss die Dachbegrinung der Tiefgarage den Anforderungen an Intensivbegrinun-
gen entsprechen.

Dieses stadtebauliche Ziel wird durch diese Festsetzung abgesichert. Die genannte Richtli-
nie ist das mafBgebliche Regelwerk flir Dachbegriinungen. Die Begriinungen von Déachern
sind sonstige Bepflanzungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB.

Flachdacher in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind zu begriinen, soweit
diese nicht als Terrasse genutzt werden. Diese Dachbegriinungen haben gemani § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchst. a BauGB den Anforderungen der ,Dachbegriinungsrichtlinien — Richtlinien far
die Planung, Bau und Instandhaltungen von Dachbegriinungen“ (Ausgabe 2018) der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL) an Extensivbegrinun-
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gen zu entsprechen (textliche Festsetzung 10.2). Diese begrinten Flachdacher missen sta-
tisch nicht begehbar und auch nicht fir eine Bepflanzung mit Strauchern geeignet sein, so
dass bei diesen Dachbegriinungen die Anforderungen an Extensivbegriinungen ausreichend
sind.

Mit den textlichen Festsetzungen 10.1 und 10.2 werden bei der Errichtung der Tiefgarage
und bei Flachdachern, die nicht als Terrasse genutzt werden, begriinte Flachen geschaffen,
somit wird nachteiligen Veranderungen des Mikroklimas durch die Versiegelung von Boden
in den Allgemeinen Wohngebieten entgegengewirkt. Damit wird auch dem Planungsziel ei-
ner starken Durchgriinung Rechnung getragen. Die Vegetation auf begriinten Dachern bin-
det Staub und Luftschadstoffe. Der Bezug auf das mafgebliche Regelwerk gewéhrleistet,
dass diese Festsetzung hinreichend konkret bestimmt ist. Der Vollzug dieser Festsetzung
wird dadurch erleichtert und es werden Mindeststandards in der Ausflhrung erreicht, ohne
diese selbst im Bebauungsplan festsetzen zu missen.

Bei fachgerechter Ausfihrung von Dachbegriinungen ergeben sich keine Konflikte mit
Brandschutz, Feuchtigkeitsschutz und Korrosionsschutz. Extensivbegrinungen sind in der
Regel bereits mit einer Flachenlast méglich, die geringer ist als die Last durch eine Kies-
schittung. Eine Dachbegriinung schitzt die Dachkonstruktion vor UV-Strahlung, Hagel-
schlag, Hitze und Kalte. Temperaturbedingte Spannungen werden abgebaut; die Lebens-
dauer der Dachabdichtung wird somit durch Dachbegriinung verlangert.

Rasenflachen

Die 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgriin" und die Flachen der
Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 5 sind auBerhalb der Geb&ude, auBerhalb der mit
Fahrrechten belasteten Flachen sowie auBerhalb der Flache einer Wegeverbindung fir FuB3-
ganger zwischen den mit Fahrrechten belasteten Flache und der stdlichsten der festgesetz-
ten Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" als
Rasenflachen im Sinne von Abschnitt 3.1 der DIN 18917 "Rasen und Saatarbeiten" (Ausga-
be Juli 2018) herzustellen. Dabei sind die Anforderungen der DIN 18917 zu beachten. Die
Herstellung der Rasenflachen hat spatestens mit der Aufnahme der Nutzung im Sinne des
§ 81 Abs. 2 BauO LSA in den Geb&uden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5
zu beginnen. Innerhalb dieser Rasenflachen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis
WA 5 ist das Anpflanzen von Baumen, Strduchern, Stauden und Blumenzwiebeln zulassig
(textliche Festsetzung 10.3).

Diese textliche Festsetzung gewahrleistet, dass das stadtebauliche Ziel der Begriinung der
gesamten Freiflache zwischen den Geb&uden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis
WA 5 als begriinte Flache erreicht wird. Die Flache des schleifenférmigen Wegs innerhalb
dieser Gebiete zur fuBlaufigen Anbindung der Wohngebaude an die benachbarten Verkehrs-
flachen kann nicht als Rasenflache ausgebildet werden. Die Flache dieses Weges wird mit
Fahrrechten fur einen bestimmten Nutzerkreis belegt. Da dieser Weg nur an die ndérdliche
StichstraBe anbindet, ist eine weitere fuBlaufige Verbindung von diesem Weg zur stdlichen
StichstraBe vorgesehen, deren Verlauf in der Planzeichnung weder festgesetzt noch einge-
tragen wird. Auch die Flache dieser Wegeverbindung kann nicht als Rasenflache angelegt
werden. Die zeitliche Vorgabe in der textlichen Festsetzung sichert ab, dass mit der Herstel-
lung der Rasenflachen spatestens zum Zeitpunkt der Aufnahme der Wohnnutzung in diesen
Gebieten begonnen wird. Die beiden 6ffentlichen Grinflachen sollen ebenfalls als Rasenfla-
chen ausgebildet werden.

Baume
Gegenwartig befinden sich im Plangebiet zahlreiche Baume. Stadtebauliches Ziel ist es,
dass mdglichst viele der vorhandenen Baume und hier insbesondere die erhaltenswerten

B&ume, erhalten werden. Hierzu wurde der gesamte Baumbestand im Plangebiet durch das
Sachgebiet ,Griinanlagen / Wildpark / Friedhéfe® der Stadt Wernigerode erfasst, eingemes-
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sen und bewertet. Insgesamt werden 40 Bdume als erhaltenswert eingestuft. Von diesen
werden 6 Baume als besonders erhaltenswert bewertet. Alle als erhaltenswert eingestuften
Baume wurden vor Ort markiert. Im Plangebiet befinden sich weitere Baume und Straucher,
die vor Ort nicht markiert wurden.

Um von den als erhaltenswert bzw. besonders erhaltenswert eingeschatzten Baumen mdg-
lichst viele erhalten zu kénnen, wurden an zahlreichen Standorten im Plangebiet die Verlaufe
von StraBen und Wegen und die Anordnung der Baugrenzen gegeniiber dem Bebauungs-
konzept verandert. Gegenliber dem Uberarbeiteten Bebauungskonzept wurde die Fihrung
des schleifenférmigen, oberirdischen Wegs zur verkehrlichen Anbindung der Geb&ude in den
Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 5 verandert, um am 6stlichen Rand des Plangebiets
weitere erhaltenswerte Baume sichern zu kénnen.

Nach der Uberarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans kénnen von den 6 besonders
erhaltenswerten Baumen 3 Baume erhalten werden. Von den Ubrigen 34 erhaltenswerten
Baumen kbénnen insgesamt 14 Baume erhalten werden.

Grundsatzlich soll ein mdglichst groBer Anteil der als Ersatz anzupflanzenden Baume auch
im Plangebiet angepflanzt werden. Gleichwohl kann der Bedarf an Ersatzpflanzungen von
Baumen nicht vollstandig im Plangebiet erfolgen. Zur Regelung des weiteren Bedarfs an
Ersatzpflanzungen sollen Regelungen auBerhalb des Verfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplans als Nebenbestimmungen zu Fallgenehmigungen getroffen werden.

Vom Sachgebiet ,Griinanlagen / Wildpark / Friedhéfe® wurden Empfehlungen fir Gehdlzar-
ten und -sorten der Ersatzpflanzungen von Baumen, fir die Pflanzenqualitat und flr die
Standorte gegeben. Diesen Empfehlungen folgt der Bebauungsplan hinsichtlich der Gehdl-
zarten und -sorten und der Pflanzenqualitat vollstdndig. Hinsichtlich der Standorte der
Baumpflanzungen wird differenziert verfahren. Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 und in den
beiden 6ffentlichen Grinflachen werden die Standorte der Baumpflanzungen im Bebauungs-
plan konkret festgesetzt. Flr diese Standorte wurden die Empfehlungen des Sachgebiets fir
die Baumstandorte Gbernommen.

Dabei wurden die Standorte teilweise geringfligig verschoben. In § 34 Abs. 1 Nachbar-
schaftsgesetz (NbG) werden die Grenzabstande fir Baume in Abhangigkeit von der Héhe
der Baume bestimmt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 werden die Grenzabstande fir
Baume nach § 34 NbG eingehalten. Die festgesetzten Standorte fir die Anpflanzungen von
Baumen auf den 6ffentlichen Grinflachen halten die Grenzabsténde fur Baume nicht ein. Die
Grenzabstande fir Baume nach § 34 NbG gelten gemai § 35 Abs. 1 Nr. 3 NbG nicht fir
Anpflanzungen auf o&ffentlichen StraBen. Da die Bepflanzung gemaB §2 Abs.2 Nr.3
StrG LSA zu den o6ffentlichen StraBen gehdért, handelt es sich bei diesen Baumen um An-
pflanzungen auf 6ffentlichen StraBen im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 3 NbG. Deshalb sind die
Anpflanzungen der Baume dort auch bei Unterschreitung der Grenzabstande fir Baume zu-
lassig.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 5 werden die Standorte der Baumanpflan-
zungen im Bebauungsplan nicht konkret festgesetzt, hier verbleibt insofern Spielraum fir die
Verwirklichung des Bebauungsplans. Fur diese Gebiete wird die Mindestanzahl der dort an-
zupflanzenden Baume in der textlichen Festsetzung 10.4 festgelegt.

Die textlichen Festsetzungen 10.4, 10.5 und 10.7 sichern die Umsetzung der Anpflanzungen
von Baumen im Plangebiet ab. Dabei wird jeweils ein angemessener Zeitpunkt der Durchfiih-
rung der Anpflanzungen, eine angemessene Dauer der Pflegezeitrdume und der Ersatz der
anzupflanzenden Baume bei Ausfall gewahrleistet.

Auf den Flachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 5 sind auBerhalb der Gebaude

und der mit Fahrrechten belasteten Flachen mindestens 11 Baume zu pflanzen. Dabei sind
Mindestabstidnde zwischen den Baumen von 8,0 m und Mindestabstidnde der Baume zu Ge-
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bauden von 4,0 m einzuhalten. Die Anpflanzung der Baume hat spéatestens in der auf die
Aufnahme der Nutzung im Sinne des § 81 Abs. 2 BauO LSA in den Gebauden folgenden
Pflanzperiode zu erfolgen. Die angepflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Als Baume
sind die folgenden Arten bzw. Sorten und Pflanzenqualitaten zuléssig:

- Kegel-Feld-Ahorn (Acer campestre 'Elsrijk’), Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm

- Feuer-Ahorn (Acer ginnala), Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

- Himalaja-Birke (Betula jacquemontii), Solitarhochstimme, 4x verpflanzt, Kronenbreite
100-150 cm, Gesamthéhe 300-350 cm

- Amberbaum (Liquidambar styraciflua), Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm

- Blutbuche (Fagus sylvatica 'Dawyck Purple'), Solitarhochstdmme, 4x verpflanzt, Gesamt-
héhe 250-300 cm

- Scharlach-Eiche (Quercus coccinea), Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm

An den Abschluss der Fertigstellungspflege im Sinne des Abschnitts 7 der DIN 18916 ,,Pflan-
zen und Pflanzarbeiten* (Ausgabe Juni 2016) flr die festgesetzten Anpflanzungen von Bau-
men hat sich eine mindestens dreijahrige Entwicklungspflege im Sinne der DIN 18919 ,Ent-
wicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen* (Ausgabe Dezember 2016) anzu-
schlieBen. Abgangige Baume sind spatestens in der jeweils auf den Abgang folgenden
Pflanzperiode gleichwertig durch B&ume der Artenliste zu ersetzen. (textliche Festset-
zung 10.4)

An den festgesetzten Standorten sind Baume zu pflanzen. Diese Festsetzung ist spatestens
in der auf die Herstellung der jeweils benachbarten Stellplatze folgenden Pflanzperiode
durchzufihren. Die angepflanzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. An den Abschluss der
Fertigstellungspflege im Sinne des Abschnitts 7 der DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzarbei-
ten” (Ausgabe Juni 2016) fur die festgesetzten Anpflanzungen von Baumen hat sich eine
mindestens dreijahrige Entwicklungspflege im Sinne der DIN 18919 ,Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege von Grinflachen® (Ausgabe Dezember 2016) anzuschlieBen. Abgangi-
ge Baume sind spatestens in der jeweils auf den Abgang folgenden Pflanzperiode gleichwer-
tig durch Baume der Artenliste zu ersetzen.

Die zwei Baume innerhalb des festgesetzten unterirdischen Garagengeschosses sind ent-

weder als

- Japanischer Blutenapfel (Malus floribunda, Solitdrhochstdmme im Sinne des Ab-
schnitts 2.3.3 der ,Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen® (Ausgabe 2004) der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL), 4x verpflanzt, Kro-
nenbreite 150-200 cm, Gesamthdhe 200-250 cm) oder als

- Goldrobinien (Robinia pseudoacacia 'Frisia’, Hochstamme im Sinne des Abschnitts 2.3.2
der ,Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen® (Ausgabe 2004) der Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL), 3x verpflanzt mit 12-14 cm
Stammumfang)

zu pflanzen.

Auf der Sohle der Tiefgarage sind somit zwei Baume gleicher Art. bzw. Sorte anzupflanzen.
Die Standorte dieser Baume befinden sich in Bereichen, an denen das Dach der Tiefgarage
mit Offnungen zu versehen ist. Die Mindestanzahl und die MindestgréBe dieser Offnungen
werden durch die Ortliche Bauvorschrift 2.3 bestimmt. Auf diese Weise wird die Tiefgaragen-
sohle begriint werden.

Als Baume innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 sowie der Ver-
kehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Offentliche Parkflache" sind Zierkir-
schen (Prunus hillieri 'Spire') als Hochstamme im Sinne des Abschnitts 2.3.2 der ,Giitebe-
stimmungen fir Baumschulpflanzen® (Ausgabe 2004) der Forschungsgesellschaft Land-
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schaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL), 3x verpflanzt mit 18-20 cm Stammumfang zu
pflanzen.
(textliche Festsetzung 10.5)

Die offentlichen Grunflachen langs der nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 318 und 320 der
Flur 14 der Gemarkung Wernigerode sowie langs der dstlichen Grenzen der Flursticke 320
und 322 der Flur 14 der Gemarkung Wernigerode sind als Baumreihen mit insgesamt min-
destens 15 Baumen auszubilden. Diese Festsetzung ist spatestens in der auf die Herstellung
der jeweils angrenzenden festgesetzten Verkehrsflachen folgenden Pflanzperiode durchzu-
fihren. Die angepflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Als Baume ist die Sorte 'Ran-
cho' der Art Winterlinde (Tilia cordata) als 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammum-
fang von 18-20 cm zu pflanzen.

An den Abschluss der Fertigstellungspflege im Sinne des Abschnitts 7 der DIN 18916 ,Pflan-
zen und Pflanzarbeiten“ (Ausgabe Juni 2016) flr die festgesetzten Anpflanzungen von Bau-
men hat sich eine mindestens dreijahrige Entwicklungspflege im Sinne der DIN 18919 ,Ent-
wicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen* (Ausgabe Dezember 2016) anzu-
schlieBen. Abgéangige Baume sind spatestens in der jeweils auf den Abgang folgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. (textliche Festsetzung 10.7)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB erlaubt nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts
vom 24. April 1991 (Az. 4 NB 24.90) auch, das Anpflanzen bestimmter Arten von Baumen
und Strauchern in einer bestimmten Dichte und in einem bestimmten Mischungsverhaltnis im
Bebauungsplan festzusetzen. Die Festsetzung bestimmter anzupflanzender Arten ist somit
grundsétzlich zulédssig. Die besondere Zielrichtung dieser Festsetzungsmdglichkeit besteht
gerade darin, auch das Anpflanzen bestimmter Arten von Bd&umen, Strduchern und sonstiger
Pflanzen sowie auch ein bestimmtes Mischungsverhéltnis und eine bestimmte Dichte der
Anpflanzung vorzusehen. Mit dem Mittel der Bauleitplanung darf auch auf ein bestimmtes
MaB an Intensitat und Einheitlichkeit der Bepflanzung hingewirkt werden, da zu den bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen zu bertcksichtigenden stadtebaulichen Belange sowohl
die Gestaltung des Ortsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) als auch die Belange des Umwelt-
schutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) gehéren.

Entsprechende Festsetzungen missen als stadtebaulich erforderlich begriindet sein. Das
gesamte Plangebiet steht gegenwartig im Eigentum der Stadt Wernigerode. Die kinftigen
Grundstlckseigentimer sind durch die festgesetzten Anpflanzungen betroffen, da die An-
pflanzungen nach den textlichen Festsetzungen 10.4, 10.5 und 10.7 dauerhaft zu erhalten
sind. Die kinftigen privaten Eigentimer werden durch die festgesetzten Anpflanzungen zwar
betroffen sein. Sie werden die jeweiligen Baugrundstiicke jedoch bereits mit diesen Festset-
zungen erwerben, so dass sie nur in recht geringem Maf3 betroffen sein werden. Mit den ge-
wahlten Arten und Sorten in den Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern
und sonstigen Bepflanzungen wird auf ein bestimmtes MaB an Intensitat und Einheitlichkeit
der Bepflanzung hingewirkt.

In vergleichbarer Regelungsdichte wie bei den &rtlichen Bauvorschriften erfolgen deshalb im
Bebauungsplan Festsetzungen zu dessen Bepflanzung. Damit wird flr das Plangebiet ein
bestimmtes MaR3 an Intensitét und Einheitlichkeit der Bepflanzung verfolgt. Gerade auch an-
gesichts des dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans vorgeschalteten Wettbe-
werbs erscheint die Regelungsdichte fir die Nutzung bestimmter Arten und Sorten von Ge-
hélzen oder Pflanzen im Bebauungsplan angemessen und somit auch stadtebaulich erfor-
derlich. Dabei wird die Verwendung bestimmter Arten nicht ausgeschlossen. Vielmehr wird
die Verwendung bestimmter Arten festgesetzt, bei der Auswahl der Arten und Sorten wird
dem jeweiligen kinftigen Grundstlickseigentiimer in jedem Fall ein Auswahlermessen belas-
sen.
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Einfriedungen

Die Einfriedungen der zwei festgesetzten Flachen fur die Abfallbeseitigung sind durch An-
pflanzung von Hecken oder von Kletterpflanzen zu begrinen. Die Heckenpflanzen sind als
zweimal verpflanzte Heckenpflanzen im Sinne des Abschnitts 2.4 der ,Gitebestimmungen
fir Baumschulpflanzen® (Ausgabe 2004) der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwick-
lung Landschaftsbau (FLL) mit einer Hohe von 100-125 cm, die Kletterpflanzen sind Topfbal-
len und einer Héhe von mindestens 60-80 cm zu pflanzen. Die Anpflanzung der Hecken oder
Kletterpflanzen hat spatestens in der auf die Befestigung der festgesetzten Flachen fur die
Abfallbeseitigung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. Die angepflanzten Hecken- oder Klet-
terpflanzen sind dauerhaft zu erhalten.

Als Heckenpflanzen sind die folgenden Arten bzw. Sorten zulassig:
Liguster (Ligustrum vulgare 'Atrovirens’)

Hainbuche  (Carpinus betulus)

Feuerdorn (Pyracantha spec.)

Eibe (Taxus baccata)

Brautspiere  (Spirea x arguta)

Als Kletterpflanzen sind die folgenden Arten bzw. Sorten zulassig:
Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenociccus tricuspidata 'Veitchii')
Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)

An den Abschluss der Fertigstellungspflege im Sinne des Abschnitts 7 der DIN 18916 ,,Pflan-
zen und Pflanzarbeiten“ (Ausgabe Juni 2016) flr die festgesetzten Anpflanzungen von Bau-
men hat sich eine mindestens zweijahrige Entwicklungspflege im Sinne der DIN 18919 ,Ent-
wicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen* (Ausgabe Dezember 2016) anzu-
schlieBen. Abgangige Hecken- oder Kletterpflanzen sind spatestens in der jeweils auf den
Abgang folgenden Pflanzperiode gleichwertig durch Hecken- oder Kletterpflanzen der Arten-
liste zu ersetzen. (textliche Festsetzung 10.6)

Die textliche Festsetzung 10.6 bestimmt die Ausgestaltung der Eingriinung der Standplatze
fir die Abfall- und Wertstoffbehélter. Die Gehdlzarten beriicksichtigen diesbezlgliche Emp-
fehlungen des Sachgebiets ,,Griinanlagen / Wildpark / Friedhéfe® der Stadt Wernigerode. Die
Geholzarten fur die Heckenpflanzen sind die gleichen, die auch fur die Einfriedungen als
Nebenanlagen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 5 sowie im Allgemei-
nen Wohngebiet WA 1 an den vorderen Grundstlicksgrenzen festgesetzt sind (textliche
Festsetzung 3.2). Fur alle Einfriedungen im Plangebiet soll die gleiche Artenliste verwendet
werden, um auch hinsichtlich der Gehdlzarten der Einfriedungen ein harmonisches Erschei-
nungsbild des Plangebiets zu erreichen. Das stadtebauliche Ziel der Eingriinung dieser
Standplatze wird bereits mit der textlichen Festsetzung 3.5 gewébhrleistet.

5.15 Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
men

Flr die zu erhaltenden Baume wird im Bebauungsplan ein Erhaltungsgebot festgesetzt und
in der Planzeichnung eingetragen. Die Ubrigen erhaltenswerten Baume werden in der Plan-
zeichnung als Bestandsangabe eingetragen. Dabei weicht die Zahl der auf diese Weise ins-
gesamt in der Planzeichnung mit Erhaltungsgebot belegten Baume von der Gesamtzahl der
zu erhaltenden Baume geringflgig ab. Ursache hierfir ist, dass bei der Erfassung, Einmes-
sung und Bewertung auch die Baume im Einmindungsbereich der stdlichen Stichstral3e in
die Lindenallee betrachtet wurden, die sich jedoch auBBerhalb des Plangebiets befinden.
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Bei Schachtungen in der Néhe von zu erhaltenden Baumen sind die Anforderungen an den
Schutz des Wurzelbereiches beim Aushub von Grédben oder Baugruben nach DIN 18920
"Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Ve-
getationsflachen bei BaumaBnahmen", Abschnitt 4.10 einzuhalten. Sollten wider Erwarten zu
erhaltende Baume abgangig sein, sind Ersatzbaume anzupflanzen (textliche Festsetzung
10.4).

6. Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften kénnen gemaB § 85 Abs. 3 Satz 1 BauO LSA auch durch Be-
bauungsplan erlassen werden. Nach der am 1. September 2013 in Kraft getretenen Fassung
der Bauordnung mussen die Gemeinden nicht mehr die Weitergeltung oértlichen Bauvor-
schriften fur jeweils funf Jahre beschlie3en, wenn diese fortbestehen sollen.

Mit der ,Altstadtsatzung der Stadt Wernigerode zur Gestaltung baulicher Anlagen® besteht
fir den Altstadtbereich eine Gestaltungssatzung. Da der raumliche Geltungsbereich dieser
Satzung bis an Schloss, Lustgarten und Lindenallee reicht, liegt gegenwartig das gesamte
Gebiet des Bebauungsplans im raumlichen Geltungsbereich der Altstadtsatzung.

Die Gemeinden kénnen geman § 85 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauO LSA 6rtliche Bauvorschriften
erlassen, wenn dies fir die Weiterentwicklung einer schon vorhandenen und besonders ge-
stalteten Ortslage erforderlich ist und die Gemeinde diese Vorgaben bei der Gestaltung im
offentlichen Verkehrsraum berticksichtigt Gber besondere Anforderungen an die auBere Ge-
staltung baulicher Anlagen. Darlber hinaus kénnen Gemeinden geman § 85 Abs. 1 Satz 2
BauO LSA értliche Bauvorschriften erlassen, die den besonderen Charakter oder die Gestal-
tung des Ortsbilds und der Baukultur regeln (Gestaltungssatzung).

Insofern handelt es sich bei der Altstadtsatzung um 6értliche Bauvorschriften als Gestaltungs-
satzung. Ein Ziel des Bebauungsplans ist es, fir das Plangebiet die 6rtlichen Bauvorschriften
der Altstadtsatzung der Stadt Wernigerode sinnvoll weiter zu entwickeln und diese durch den
Bebauungsplan zu erlassen. Keine 6rtlichen Bauvorschriften werden fir das Plangebiet zur
Fassadengliederung, zur Fassadengestaltung sowie zu Fenstern, Tilren und Toren erlassen,
weil diese fur das Plangebiet fur stadtebaulich nicht erforderlich angesehen werden.

Bereits nach der Auslobung des Wettbewerbs der Stadt Wernigerode soll das Areal als
Wohnstandort im mittleren bis gehobenen Standard entwickelt werden. Entsprechend wer-
den mit dem Bebauungsplan umfassend 6&rtliche Bauvorschriften Gber besondere Anforde-
rungen an die auBere Gestaltung baulicher Anlagen vorgesehen. Diese 6rtlichen Bauvor-
schriften sollen ein hohes MaB3 an Gestaltqualitéat der kiinftigen Gebaude im Plangebiet ge-
wahrleisten.

FOr das Gebiet des Bebauungsplans gelten zunachst sowohl die Festsetzungen des Be-
bauungsplans als auch die Regelungen der Altstadtsatzung. Es wurde geprift, ob es sinnvoll
und erforderlich ist, dass flr das gleiche Gebiet beide Satzungen angewendet werden sollen.
Der Bebauungsplan setzt 6rtliche Bauvorschriften fest, die aus der Altstadtsatzung der Stadt
Wernigerode sinnvoll weiter entwickelt wurden, mit der Altstadtsatzung aber nicht identisch
sind

Die Altstadtsatzung wurde entwickelt fir die Regelung der duBeren Gestaltung von beste-
henden Geb&uden in der Altstadt Wernigerode sowie fiir die Gestaltung von Neu- und Erwei-
terungsbauten in der Altstadt. Diese Grundséatze fiir die auBere Gestaltung von Gebauden
fir die Altstadt lassen sich nicht sinnvoll auf ein neues Wohngebiet tbertragen.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ergeben sich somit Konflikte mit der Altstadtsat-
zung. Fur diese Konflikte ist eine Kollisionsregel sinnvoll und erforderlich, die bestimmt, wel-
che der beiden Satzungen vorrangig ist und damit andere Rechtsnormen verdrangt.

Im vorliegenden Fall soll der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen die Zulassigkeit von
baulichen Anlagen in seinem raumlichen Geltungsbereich abschlieBend regeln und die Alt-
stadtsatzung im Gebiet dieses Bebauungsplans keine Anwendung finden. Damit soll fir das
Gebiet dieses Bebauungsplans die raumlich speziellere Regelung gelten.

Um die gleichzeitige Geltung unterschiedlicher Fassungen von 6rtlichen Bauvorschriften fir
das Plangebiet zu vermeiden, wird klarstellend geregelt, dass fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans die Altstadtsatzung der Stadt Wernigerode zur Gestaltung baulicher Anla-
gen vom 23.06.1991 (Wernigeréder Volksstimme vom 03.08.1991) in der Form der 1. Ande-
rungssatzung vom 21.06.2001 (Amtsblatt der Stadt Wernigerode Nr. 07/2001 vom
28.07.2001) nicht anzuwenden ist.

6.1 Materialien

Bei AuBenbauteilen ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 die Verwendung
von glanzenden Materialien, von Kunststoffen oder von Nachbildungen natlrlicher Baustoffe
unzulassig (6rtliche Bauvorschrift 1.1). Diese 6rtliche Bauvorschrift entspricht § 5 Abs. 6 der
Altstadtsatzung und schlie3t die Verwendung von altstadtuntypischen Materialien fir Auf3en-
bauteile baulicher Anlagen aus.

Als Dachdeckung geneigter Dachflachen von Wohngeb&duden sind in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 5 nur rote Tonziegel zulédssig. Rote Ziegel haben einen der
Farbténe 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3003
(Rubinrot), 3004 (Purpurrot), 3005 (Weinrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot) oder 3016
(Korallenrot) der Farbsammlung RAL Classic. (6rtliche Bauvorschrift 1.2)

Diese ortliche Bauvorschrift stellt eine Weiterentwicklung von § 9 Abs. 1 Buchst. e und
Abs. 3 der Altstadtsatzung dar.

Tonziegel sind in der Altstadt das typische Material fur die Dacheindeckung. Entsprechend
wird das Ortsbild der Altstadt durch mit Tonziegeln gedeckte Dacher gepragt. Dieses Er-
scheinungsbild stellt sich insbesondere beim Anblick der Altstadt vom Schlossberg aus dar
und soll auch durch neue Wohngebaude im Plangebiet nicht beeintrachtigt werden. Wahrend
§ 9 Abs. 1 Buchst. e der Altstadtsatzung die Verwendung von Betondachsteinen zul&sst,
sollen diese im Plangebiet nicht zuldssig sein, um die Dacheindeckung der neuen Gebaude
starker dem altstadttypischen Erscheinungsbild entsprechen zu lassen.

Wahrend die Altstadtsatzung Tonziegel in roter, naturfarbener Farbgebung verlangt, wird
diese ortliche Bauvorschrift konkreter gefasst. Der Begriff ,rot, naturfarben® ist nicht hinrei-
chend bestimmt. So hat das Verwaltungsgericht Hannover in seinem Urteil vom 29. Oktober
2013 (Az. 4 A 3611/12) entschieden, dass ,hellgrau” als Farbvorgabe in einer értlichen Bau-
vorschrift zu unbestimmt ist. Bei vorgegebenen Farbténen handelt es sich um auslegungs-
bedUrftige unbestimmte Rechtsbegriffe. Die Farbschattierungen im mittleren Graubereich mit
anndhernd gleichen Anteilen schwarz und weil3 lassen sich bei ,hellgrau® nicht eindeutig
zuordnen.

Die Farbsammlungen der RAL gGmbH bestimmen Farbténe konkret. Bei dem Farbsystem
Bei RAL Classic handelt es sich um eine historisch gewachsene Sammlung, die schwer-
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punktméBig aus den Anforderungen der Industrie entstanden ist. RAL Classic-Farben® haben
vierstellige Farbonummern, wobei die 2 als erste Ziffer systematisch fir orange und die 3 fr
rote Farbténe steht. Alle RAL Classic-Farben haben einen Namen als Hilfsbezeichnung. Bei
den in dieser értlichen Bauvorschrift genannten RAL Classic-Farben handelt es sich um Far-
ben, die den von der Altstadtsatzung verwendeten Begriff ,rot, naturfarben fir die Farbge-
bung der Tonziegel hinreichend bestimmen.

Fur geneigte Dacher von Nebengebduden wie Garagen und Schuppen gilt die Vorgabe einer
bestimmten Farbgebung wegen der geringeren Grundflache der Dacher dieser Gebaude
nicht.

Nach der 6rtlichen Bauvorschrift 1.1 ist bei AuBenbauteilen in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1 bis WA 5 die Verwendung von gldnzenden Materialien, von Kunststoffen oder von
Nachbildungen natirlicher Baustoffe unzulédssig. Da es sich bei den Dachern um AuBenbau-
teile handelt, gilt diese 6rtliche Bauvorschrift auch fir die Materialien der Dacheindeckung,
so dass glasierte und somit glanzende Dachziegel im Plangebiet unzulassig sind.

Zur Gestaltung der AuBenwéande von Geb&duden sind nur Farbténe der Farbsammlung
RAL Design mit einer Helligkeit L von mindestens 40 und einer Buntheit C von bis zu 70 zu-
lassig (6rtliche Bauvorschrift 1.3).

Hinsichtlich der Farbgebung der AuBenwénde von Gebauden sieht § 9 Abs. 3 der Altstadt-
satzung far Putzflachen ,helle Farbténe wie weiB-beige abgetént“ vor. Dieser Begriff ist
ebenfalls nicht hinreichend bestimmt. Anders als bei der Dachdeckung ist bei der Farbge-
bung der AuBenwande nicht ein bestimmtes Farbspektrum (,rot, naturfarben®) stadtebaulich
gewollt. Bei den AuBenwanden ist das stadtebauliche Ziel die Vermeidung von grell wirken-
den Farbténen.

Um lediglich den Ausschluss grell wirkender Farbtdéne zu erreichen und alle Gbrigen Farb-
téne far die Gestaltung der AuBenwéande zuzulassen, bietet sich der Ruckgriff auf das Farb-
system RAL Design an. RAL Design ist ein Farbsystem, das 1.625 Farben mit siebenstelli-
gen Farbnummern* enthalt.

Das RAL Design System sind die Farben nach Buntton, Helligkeit und Buntheit systematisch
geordnet und farbmetrisch definiert. Das RAL Design System umfasst geordnete, farbmet-
risch definierte Farbténe. Das System folgt einem FarbmaBsystem auf der Grundlage der
DIN EN ISO 11664 ,Farbmetrik®, Teil 4 ,CIE® 1976 L*a*b* Farbenraum* (Ausgabe Marz
2020). Die Farbabstande der einzelnen Farben sind danach durch eine Farbabstandsformel
definiert. Im RAL Design System entspricht das erste Zahlentripel dem Buntton H, das erste
Paar der Helligkeit L und das zweite Paar der Buntheit (=Chromazitat) C.

Im RAL Design System sind die Bunttdne in der Abfolge der Spektralfarben in einem Farb-
kreis angeordnet, die Benennung erfolgt nach Winkelgraden. So beginnt Rot bei 0° (= 360°),
Gelb liegt bei 90°, Grin bei 180° und Blau bei 270°. Durch das Zentrum des Farbkérpers
dieses Farbsystems verlduft die Unbuntachse, die zugleich den MaBstab fur die Helligkeit
bildet. Die verschiedenen Helligkeiten, die bei einem Buntton méglich sind, werden in unter-
schiedlichen Ebenen angeordnet. Die Helligkeit L beginnt unten bei 0 mit Schwarz, gefolgt
von kontinuierlich heller werdenden Grautdnen, die schlieBlich bei 100 in Weil3 enden.

Die Buntheit entspricht der Chromazitat C. Je héher der angegebene Wert ist, desto reiner
ist die Farbe. Die Buntheit einer Farbe ist die Intensitat ihrer Farbigkeit, sie nimmt von der
zentralen Unbuntachse nach auf3en hin zu, wobei ihr Wert auf der Achse gleich Null ist.

% Ubersicht aller RAL Classic Farben:
http://www.ral-farben.de/inhalt/anwendung-hilfe/alle-ral-farbnamen/uebersicht-ral-classic-farben.htmi
* Ubersicht aller RAL Design Farben:
http://www.ral-farben.de/inhalt/anwendung-hilfe/alle-ral-farbnamen/uebersicht-ral-design-farben.htmi
> CIE = Commission Internationale de I'Eclairage (Internationale Beleuchtungskommission)
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Abbildung 28: Ausschnitt aus dem Farbkdrper des RAL DESIGN Systems mit Unbuntachse®

6.2 Dachform

Die Dacher von Wohngebauden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind mit
einer Neigung von 28° bis 50° auszubilden, Pultdécher sind mit einer Neigung von 22°bis 50°
auszubilden (6rtliche Bauvorschrift 2.1).

In § 6 Abs. 2 der Altstadtsatzung wird eine Dachneigung von 45° bis 50° vorgegeben. Fir
eine zeitgemaBe Bebauung des Plangebiets sollen auch geringere Dachneigungen zulassig
sein. Eine geringere Dachneigung fihrt zu einer niedrigeren Gesamthéhe eines Geb&udes,
so dass die festgesetzten HéchstmaBe fur die Oberkante baulicher Anlagen effizienter aus-
genutzt werden kénnen. Uber die zuldssige Dachneigung hinaus soll die Dachform nicht wei-
ter eingeschrankt werden. Nicht vorgegeben wird auch die Stellung der Geb&ude. Zulassig
sind auch Dacher mit nicht symmetrischen Dachneigungen.

Flachdacher sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 auf untergeordneten
Teilflachen eines Wohngebaudes zulédssig. Untergeordnet sind Teilflachen eines Wohnge-
baudes, wenn diese insgesamt héchstens 1/3 der Grundflache des jeweiligen Wohngebau-
des einnehmen (6rtliche Bauvorschrift 2.2).

Ziel dieser ortlichen Bauvorschrift ist es, in begrenztem Umfang auf Wohngeb&uden auch
Flachdacher zuzulassen. Um ein harmonisches Erscheinungsbild der kiinftigen Wohngebau-
de und auch deren Einfligen in die umgebende Bebauung auch im Hinblick auf die Dachform
zu gewahrleisten, sind Flachdacher nur auf untergeordneten Teilflachen eines Wohngebau-
des zuldssig. Zur hinreichenden Bestimmtheit dieser 6rtlichen Bauvorschrift wird die
Untergeordnetheit definiert. Bei einem gréBeren Anteil von Flachdachern an der Grundflache
eines Wohngebaudes wirken die Flachdacher gegentber den geneigten Dachern nicht mehr
untergeordnet. Die Beschrankung dieser ortlichen Bauvorschrift auf Wohngeb&ude dient
dazu, dass von der Vorschrift nicht auch Garagen und Carports erfasst werden. Bei Garagen
und Carports sind Flachdécher zulé&ssig. Die Geltung der spezielleren &rtlichen Bauvor-

® http://toxid.ral-farben.de/uploads/pics/ral design system abb2 02.jpg
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schrift 3.4 zur zulédssigen Dachneigung von Dachgauben wird durch die o6rtliche Bauvor-
schrift 2.2 nicht eingeschrankt. Flachdacher sind deshalb auf Dachgauben nicht zulassig.

Das Dach des im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 bis WA 5 festgesetzten Garagengeschos-
ses ist mit mindestens zwei Offnungen von jeweils mindestens 60 m? Grundflache und ins-
gesamt mindestens 125 m2 Grundflache zu versehen. Zwei dieser Offnungen missen sich
an den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen auf der Flache des festge-
setzten Garagengeschosses befinden. (6értliche Bauvorschrift 2.3)

Bereits der Wettbewerbsbeitrag der Arbeitsgemeinschaft flr die Erarbeitung des Be-
bauungsplans sah zwei Offnungen des Daches der Tiefgarage vor. Diese Offnungen ermdg-
lichen eine natirliche Bellftung der Tiefgarage und tagstber deren Belichtung durch Tages-
licht. Zusammen mit der Festsetzung zum Anpflanzen von einem Baum in jeder der beiden
mindestens zu schaffenden Dachéffnungen wird die Tiefgarage in ihrer Nutzbarkeit erheblich
aufgewertet, zudem werden Angstrdume vermieden. Mit dieser 6rtlichen Bauvorschrift bzw.
dieser Festsetzung werden somit auch unterschiedliche Auswirkungen der Planung auf
Frauen und Manner im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB berUcksichtigt. Die Mindestflache
der Offnungen des Tiefgaragendachs entspricht dem Bebauungskonzept. Die nierenférmige
Form der beiden Dachéffnungen der Tiefgarage aus dem Wettbewerbsbeitrag und dem Be-
bauungskonzept wird nicht vorgegeben, weil dies stadtebaulich nicht fur erforderlich gehalten
wird.

6.3 Dachgestaltung

In der Altstadtsatzung wird die Zulassigkeit von Dachgauben in § 7 geregelt. Die einzelnen
Regelungen von § 7 der Altstadtsatzung werden durch die 6rtlichen Bauvorschriften 3.1 bis
3.7 behutsam weiter entwickelt.

Dachgauben missen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 von den Enden der
Traufe der jeweiligen Seite des Gebaudes einen Mindestabstand von 1,50 m einhalten (6rtli-
che Bauvorschrift 3.1). Diese Regelung ist aus § 7 Abs. 1 der Altstadtsatzung weiter entwi-
ckelt. Danach wurde bei dem Mindestabstand von Dachgauben zum Traufende zwischen
Gebauden mit bis zu 8 m Trauflange und mit einer gréBeren Trauflange unterschieden. Die-
se Unterscheidung wird stadtebaulich fur nicht erforderlich gehalten und entfallt bei dieser
Ortlichen Bauvorschrift.

Zwerchhauser mussen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 von den Enden
der Traufe der jeweiligen Seite des Gebaudes einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten
und dirfen eine Breite von jeweils 5,0 m nicht tUberschreiten. Zwerchhauser sind mit Sattel-
dachern auszubilden. (6rtliche Bauvorschrift 3.2).

Diese 6rtliche Bauvorschrift entspricht inhaltlich weitgehend § 7 Abs. 8 der Altstadtsatzung.
Zwerchhauser sind ein- oder mehrgeschossige Aufbauten geneigter Dacher. Zwerchhauser
haben einen Giebel und ein eigenes Dach. Zwerchgiebel stehen in der Flucht der AuBen-
wand des Geb&udes. Dadurch unterscheiden sich Zwerchh&duser von Gauben, die unabhén-
gig von den AuBenwanden auf dem Dach angeordnet sind. Die 6rtliche Bauvorschrift ver-
meidet auBerdem die Errichtung von Zwerchhausern mit Flachdachern oder flach geneigten
Dachern.

Alle Gauben an einer Seite des Gebaudes dirfen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
bis WA 5 in ihrer Gesamtlange die Halfte der Trauflange der jeweiligen Geb&audeseite und in
ihrer lichten Fensterh6he 1,20 m nicht tberschreiten. Es sind nur Einzel- und Doppelgauben
zulassig. Gauben mit 3 Fenstern kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn ansons-
ten bei angrenzenden Aufenthaltsrdumen das Mindestmal fur eine ausreichende Belichtung
mit Tageslicht nach § 46 Abs. 2 Satz 2 BauO LSA nicht eingehalten werden kann.
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(6rtliche Bauvorschrift 3.3).

Diese ortliche Bauvorschrift ist aus § 7 Abs. 4 der Altstadtsatzung entwickelt, dabei wird die
héchstzulassige lichte Fensterhdhe der Gauben von 1,0 m auf 1,20 m angehoben. Hinter-
grund sind die Mindestmafe flr Fenster, die als Rettungswege dienen, in § 36 Abs. 5 Satz 1
BauO LSA.

Fenster, die als Rettungswege dienen, missen nach § 36 Abs. 5 Satz 1 BauO LSA eine lich-
te H6he von mindestens 1,20 m aufweisen. Die lichte Hohe der Fenster in den Gauben muss
nicht gréBer als 1,20 m sein, sondern mindestens 1,20 m sein. Stadtebauliches Ziel der 6rtli-
chen Bauvorschrift ist es, dass die lichte Hohe der Fenster in den Gauben dieses Mindest-
maf nicht Gberschreitet. Das Héchstmal von 1,20 m fiir die lichte Fensterhéhe in Gauben
berlcksichtigt deshalb durchaus das Mindestmal3 fir die Fensterhéhe nach § 36 Abs. 5
Satz 1 BauO LSA.

Die Beschrankung der Gesamtlange der Gauben an einer Seite des Gebaudes auf die Halfte
der Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite gewahrleistet, dass die Gauben die Dachansicht
des Geb&udes nicht dominieren.

Die Beschrankung der Zulassigkeit von Gauben auf Einzel- und Doppelgauben fihrt dazu,
dass die Gauben sich nicht nur im Hinblick auf die Gesamtlange der Gauben an einer Seite
des Gebaudes in die Nachbarschaft des Plangebiets einfligen, sondern auch im Hinblick auf
die Breite der einzelnen Gauben. Fir Gauben mit 3 Fenstern wird eine Ausnahmemdglich-
keit geschaffen, falls auf andere Weise eine ausreichende Belichtung angrenzender Aufent-
haltsrdume mit Tageslicht nicht eingehalten werden kann. Mafstab fir eine ausreichende
Belichtung mit Tageslicht ist die einschlagige Vorschrift des Bauordnungsrechts.

Dachgauben einschlieBlich Schleppgauben missen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
bis WA 5 eine Dachneigung von mindestens 22° aufweisen. Dachgauben sind mindestens
eine Ziegelreihe unter dem First einzubinden. (értliche Bauvorschrift 3.4)

Gegenuber § 7 Abs. 5 der Altstadtsatzung wird die Mindestdachneigung von Gauben von
30° auf 22° reduziert, um eine einheitliche Mindestneigung von Hauptdachern (6rtliche Bau-
vorschrift 2.1) und von den Dachern der Gauben zu erreichen. Anders als in § 7 Abs. 9 der
Altstadtsatzung sind Dachgauben nicht mindestens drei Ziegelreihen unter dem First einzu-
binden, sondern nur mit mindestens einer Ziegelreihe.

Die Dachflachen von Dachgauben sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5
mit demselben Material wie die Ubrige Dachflache des jeweiligen Gebaudes zu decken (6rtli-
che Bauvorschrift 3.5). Diese oértliche Bauvorschrift entspricht § 7 Abs. 7 Satz 1 der Altstadt-
satzung und dient einem harmonischen Gesamteindruck der Dacher der kinftigen Gebaude
im Plangebiet.

Auskragende Flachdacher sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 nur in
Hauseingangsbereichen zuldssig (6rtliche Bauvorschrift 3.6). Diese 6rtliche Bauvorschrift
entspricht inhaltlich § 7 Abs. 12 der Altstadtsatzung und vermeidet, dass auskragende
Flachdacher von Geb&auden deren Fassaden asthetisch zerschneiden.

Das Anbringen von Photovoltaikanlagen und von Solarthermieanlagen ist nur auf Dachern in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 nur aus nicht reflektierenden und nicht glan-
zenden Materialien zuldssig (6rtliche Bauvorschrift 3.7). Die Altstadtsatzung erklart in § 8
Abs. 4 das Anbringen von Sonnenkollektoren u. 4. Konstruktionen auf Dachern und an den
von o6ffentlichen Flachen aus sichtbaren baulichen Anlagen fur unzulassig.

Die Nutzung erneuerbarer Energien hat als MaBnahme, die dem Klimawandel entgegen-

wirkt, in den letzten Jahren an Bedeutung deutlich zugenommen. Die gewachsene Bedeu-
tung des Klimaschutzes hat inzwischen mehrfach Bericksichtigung im Baugesetzbuch ge-
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funden. So sollen Bauleitpldne dazu beitragen, den Klimaschutz zu férdern (§ 1 Abs.5
Satz 2 BauGB). Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden (§ 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB). Vor diesem Hinter-
grund erscheint ein vollstdndiger Ausschluss von Photovoltaikanlagen und Solarthermiean-
lagen auf Dachern auch am Rand des Altstadtbereichs als unangemessen. An anderen
Standorten als auf Dachern (z.B. an Fassaden) sollen diese Anlagen nicht errichtet werden.

Gleichwohl sollen diese Anlagen nur aus nicht reflektierenden und nicht gldnzenden Materia-
lien zuldssig sein, damit dadurch das Ortsbild nicht mehr als unbedingt erforderlich beein-
trachtigt wird. Ohne eine solche Einschrankung ware im Vergleich auch der Ausschluss
glanzender Materialien bei AuBBenbauteilen in der 6rtlichen Bauvorschrift 1.1 unangemessen.

6.4 Genehmigungspflicht

Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen, an die diese 6rtliche Bauvorschrift
Anforderungen stellt, bedirfen gemali § 85 Abs. 2 Satz 2 BauO LSA einer schriftlichen Ge-
nehmigung der Stadt Wernigerode.

Die Gemeinde kann gemaR § 85 Abs. 2 Satz 2 BauO in den Ortlichen Bauvorschriften be-
stimmen, dass die Errichtung und die Anderung von Anlagen, an die die 6rtlichen Bauvor-
schriften nach § 85 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1, 2 und 3 BauO LSA Anforderungen stellen, einer
schriftichen Genehmigung der Gemeinde bedlrfen. Die Genehmigungspflicht dient der
Durchsetzung der 6rtlichen Bauvorschrift.

6.5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt geman § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sach-
sen-Anhalt (KVG LSA), wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwi-
derhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 2.500 Euro geahndet
werden.

Ordnungswidrig handelt gemafi § 8 Abs. 6 Satz 1 KVG LSA, wer vorséatzlich oder fahrlassig
einem Gebot oder Verbot einer Satzung zuwiderhandelt, soweit die Satzung flr einen be-
stimmten Tatbestand auf diese BuBgeldvorschrift verweist. Die Ordnungswidrigkeit kann
geman § 8 Abs. 6 Satz 2 KVG LSA mit einer GeldbuBe bis zu funftausend Euro geahndet
werden. Die Begrenzung der GeldbuBe auf bis zu 2.500 Euro entspricht der in der Stadt
Wernigerode gelbten Praxis.

7. Hinweise

Archéologie

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaBnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder
Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kultur-
denkmale sind (archaologische und bauarchalogische Bodenfunde), hat diese geman § 9
Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zu erhalten und der zusténdigen
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die
Erhaltung der Bodenfunde zu schitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind
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berechtigt, die Fundstelle nach archaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde
zu bergen.

Regelwerke

Die DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke®, Teil 100 (Ausgabe
Dezember 2016), die "Dachbegrinungsrichtlinien — Richtlinien fir die Planung, Bau und
Instandhaltungen von Dachbegrinungen® (Ausgabe 2018) der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL), die DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzarbeiten®
(Ausgabe Juni 2016), die DIN 18917 "Rasen und Saatarbeiten" (Ausgabe Juli 2018), die
DIN 18919 ,Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen* (Ausgabe Dezember
2016), die ,Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen® (Ausgabe 2004) der Forschungsge-
sellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL) und die Farbsammlung RAL
Classic werden in den Raumen des Amtes fir Stadt- und Verkehrsplanung der Stadt
Wernigerode, SchlachthofstraBe 6, 38855 Wernigerode wéahrend der Sprechzeiten montags,
dienstags, donnerstags und freitags von 09:00 bis 12:00 Uhr sowie donnerstags von 14:00
bis 18:00 Uhr zur Einsicht bereitgehalten.

Artenschutz

Nach § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume auBBerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen, Hecken, lebende Zaune,
Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschnei-
den, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Sofern wider Erwarten bei der Fallung von
Baumen far die Einhaltung dieses Zeitraumes Hinderungsgriinde bestehen, sollen die zu-
standigen Behdérden die fur die Bauvorhaben bendtigten Genehmigungen versagen oder der
jeweilige Bauherr muss die erforderlichen MaBnahmen zur Beachtung der artenschutzrecht-
lichen Vorschriften ergreifen.

Unter Berlcksichtigung der in dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu dem Bebauungs-
plan gegebenen Hinweise zum Artenschutz sind durch die Verwirklichung des Bebauungs-
plans artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht zu erwarten. Zur Verhinderung der
Ausldsung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG wird die Berlcksichtigung folgender
Hinweise zum Artenschutz empfohlen:

e Eingriffsbedingte Berdumung von Gehdlzbestanden hat auf der Plangebietsflache auBer-

halb des Zeitraumes Marz — September stattzufinden.
e Eine Baufeldberdumung kann im Zeitraum Oktober bis Februar durchgefihrt werden.

Die Festsetzung dieser MaBnahmen ist mangels Rechtsgrundlage nicht méglich. Durch die
Vorschrift des § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist der erste der beiden Hinweise ohnehin
zu beachten.

Ordnungswidrig handelt nach § 69 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BNatSchG, wer entgegen § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG ein wild lebendes Tier erheblich stért und wer entgegen § 44 Abs. 1 Nr. 3
eine Fortpflanzungs- oder Ruhestatte aus der Natur entnimmt, beschadigt oder zerstért. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 69 Abs. 7 BNatSchG in den Féllen des § 69 Abs. 2
BNatSchG mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 Euro geahndet werden.

Kampfmittel

Zustandig fur die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Scha-
den durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 sind geman § 8 Nr. 1 und 2 dieser
Verordnung die Landkreise. Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden
werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist umgehend das Ordnungsamt bzw. die
Integrierte Leitstelle des Landkreises Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu
informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen dann von dort aus.
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8. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind MaBnahmen der Bodenordnung erforderlich.
Dabei kann sich auf die Teilung von Flurstlicken beschrénkt werden. Fir das Allgemeine
Wohngebiet WA 1 enthalt die Planzeichnung Vorschlage fir den Verlauf der Flurstlicksgren-
zen der dort noch zu bildenden Baugrundstticke.

Entschadigungen

Durch die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadi-
gungsanspriche im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgeldst. Es entstehen keinen Eigentu-
mern und Nutzungsberechtigten Vertrauensschaden, da sich gegenwartig das gesamte
Plangebiet im Eigentum der Stadt Wernigerode befindet.

ErschlieBung

Fir die Verwirklichung des Gebiets des Bebauungsplans sind ErschlieBungsmaBnahmen
erforderlich. Dies betrifft sowohl die verkehrliche ErschlieBung durch die Anlage von zwei
StichstraBen von Wegeflachen und von Stellplatzen wie auch die leitungsgebundene Er-
schlieBung. Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand ist der Rickbau der Hausanschlisse
der ehemaligen Schule fir Strom und Telekommunikation erforderlich.

AusgleichsmaBnahmen

Die Durchfihrung von AusgleichsmaBnahmen ist nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB fir die Aufstellung des Bebauungsplans nicht erforder-
lich.

GemanR § 13a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Der Bebauungs-
plan wird im beschleunigten Verfahren gemafB § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt.
Im beschleunigten Verfahren gelten gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in den Féllen des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Daraus folgt, dass bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Wenn ein Aus-
gleich bei der Aufstellung eines Bebauungsplans nicht erforderlich ist, muss ein Eingriff in
Natur und Landschaft, der durch die Verwirklichung dieser Anderung des Bebauungsplans
zu erwarten ist, auch nicht bilanziert und bewertet werden. Deshalb wird fir den Bebauungs-
plan keine Bilanzierung und Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft durchgefihrt.

Dennoch gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode, nach der bestimmte Baume
geschitzt sind. Das Entfernen, Zerstdren oder Schadigen geschitzter Baume ist verboten.
Von diesen Verboten kénnen Ausnahmen erteilt werden (,Fallgenehmigung®). Die erforderli-
chen Antrage auf Féallgenehmigung werden von dem zum Zeitpunkt der Fallung entspre-
chenden Eigentimer gestellt.

Die Verluste an erhaltenswerten Baumen, die durch die Verwirklichung des Bebauungsplans

zu erwarten sind, werden durch Anderungen gegeniiber dem Bebauungskonzept minimiert.
Die erforderlichen Ersatzpflanzungen von Baumen werden soweit méglich im Plangebiet
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durchgefiihrt. Die Ersatzpflanzungen von Baumen, die nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht in dessen Gebiet vorgenommen werden, miissen geman § 7 der Baum-
schutzsatzung vorrangig an anderer Stelle im Gebiet der Stadt Wernigerode durchgefihrt
werden. Soweit Ersatzpflanzungen nicht méglich sind, ist eine Ausgleichszahlung zu entrich-
ten. Die Hbéhe einer entsprechenden Ausgleichszahlung ist nach Umfang, Art und Schwere
der Bestandsminderung unter Berilcksichtigung der Kosten einer vergleichbaren Ersatz-
pflanzung zu bemessen und wird nach dem modifizierten Sachwertverfahren ermittelt.

9. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Erhebliche Umweltauswirkungen sind durch die Verwirklichung des Bebauungsplans nicht zu
erwarten. Es ist zwar ein Verlust von erhaltenswerten Badumen zu erwarten. Durch Optimie-
rung der Planung werden die Verluste an erhaltenswerten Baumen, die durch die Verwirkli-
chung des Bebauungsplans zu erwarten sind, minimiert. Die Ersatzpflanzungen fir die erhal-
tenswerten Baume, deren Verlust nicht zu vermeiden ist, werden zu einem mdglichst gro3en
Anteil im Plangebiet selbst vorgenommen.

Im Jahr 2017 wurde im Auftrag der Stadt Wernigerode ein artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag zu dem Bebauungsplan (BfU) erarbeitet. Mit dieser Unterlage wird eine gutachterliche
Einschatzung zu den vorkommenden bzw. zu erwartenden Arten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vorgenommen.

Die Gebaude des Schulstandortes wurden abgerissen und der ehemalige Sportplatz ist auf-
gelassen. In der Folge siedelten sich auch den Flachen Ruderalpflanzen an. Der Gehdlzauf-
wuchs hat sich lediglich in den Randbereichen weiterentwickelt.

Das Plangebiet wurde am 15.09.2016, 12.05.2017, 31.5.2017 und 25.08.2017 begangen und
auf das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten relevanter Tier- und Vogelarten
Uberprift. Erfasst wurden ausschlieBlich Vogelarten. Die Suche nach Amphibien und Repti-
lien blieb ergebnislos. Aufgrund der Habitatausstattung wird aber davon ausgegangen, dass
in Bezug auf den besonderen Artenschutz auch keine relevanten Arten zu erwarten sind.

Folgende Vogelarten wurden bei den Begehungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
festgestellt:

Ringeltaube Columba palumbus
Mauersegler Apus apus
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Amsel Turdus merula
Gelbspdotter Hippolais icterina
Klappergrasmucke Sylvia curruca
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Zilpzalp Phylloscopus collybita
Kohlmeise Parus major
Blaumeise Parus caeruleus
Elster Pica pica

Rabenkréahe Corvus corone
Haussperling Passer domesticus
Buchfink Fringilla coelebs
Grianfink Carduelis chloris

Da die Begehungshéaufigkeit zu gering war, kann an dieser Stelle lediglich jeweils von einem
Brutverdacht (BV) bei den festgestellten Vogelarten ausgegangen werden. Fir den Gberwie-
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genden Teil der festgestellten Arten ist eine tatséchliche Brut in Anbetracht der strukturellen
Ausstattung des Plangebietes allerdings sehr wahrscheinlich.

Die im Rahmen der Begehungen nachgewiesenen Vogelarten stellen einen Teil der Arten
dar, die im rdumlichen Zusammenhang des Gebietes vorkommen. Mit Bezug auf das unmit-
telbare Plangebiet ist ein Nachweis weiterer Brutvogelarten jedoch nicht zu erwarten. Die
Mehrzahl der nachgewiesenen Vogelarten ist auf das Vorhandensein einer mdéglichst gut
strukturierten Gehdlzvegetation angewiesen, wie sie auch die unmittelbar benachbarten
Waldbestéande des Agnesberges bzw. die Gehdlze im Lustgarten aufweisen. Hier sind auch
funktionale Zusammenhéange innerhalb der Populationen zu sehen. Das Plangebiet stellt
keine isolierte Biotopflache mit ausschlieBlich nur auf diesen Flachen befindlichen Habi-
tatstrukturen dar.

Die Beraumung des Baufeldes im Herbst, deutlich auBerhalb der Brutzeit, ist die Vorausset-
zung dafir, dass keine Schadigungen oder Stérungen der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
zu befiirchten sind. Damit wird nicht erwartet, dass ein Schadigungs- bzw. Stérungsverbot
ausgeldst wird (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG). Die vorkommenden und zu erwartenden
Vogelarten sind allgemein weit verbreitet und nicht selten. Innerhalb der Roten Listen
Deutschlands und Sachsen-Anhalts sind sie in keiner Gefahrdungskategorie aufgefuhrt. Sie
bauen ihre Nester jahrlich neu, so dass deren Verlust im Rahmen der Baufeldberdumung
hinnehmbar ist. Eine Ausnahme bilden hier die héhlenbewohnenden Arten, wie z.B. Kohl-
und Blaumeise. Es wird eingeschatzt, dass innerhalb des Plangebietes nur wenige natdrliche
Baumhdéhlen vorkommen, die den Arten Bruthabitate bieten. Der vorhandene Baumbestand
bleibt erhalten und wird in die Bebauungsplanung integriert. Dies betrifft die alteren wertvolle-
ren Badume (siehe hierzu Planzeichnung des Bebauungsplans). Das hier vorhandene Brut-
héhlenangebot bleibt somit auch erhalten, weiterhin ist in den unmittelbar angrenzenden
Gehdlzbestéanden (Agnesberg, Lustgarten) ein ausreichendes Héhlenangebot vorhanden
sein, um etwaige Verluste an diesen Strukturen zu kompensieren.

Weiterhin ist eine vorhabenbedingte Tétung ausgeschlossen, da die Vigel das Gebiet wah-
rend der Baufeldberdumung verlassen kénnen und somit das Tétungsrisiko gering ist. Das
Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) wird nicht ausgelést.

Zur Verhinderung der Auslésung der Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG wird die Be-

ricksichtigung und die Aufnahme folgender Hinweise zum Artenschutz in die Festsetzungen

des Bebauungsplans empfohlen:

e Eingriffsbedingte Beraumung von Gehdlzbestanden hat auf der Plangebietsflache auBer-
halb des Zeitraumes Marz — September stattzufinden.

e Eine Baufeldberdaumung kann im Zeitraum Oktober bis Februar durchgefiihrt werden.

Es wird eingeschétzt, dass bei Ausfihrung der ArtenschutzmaBnahmenvorschlage die Ver-
botstatbestdnde des § 44 BNatSchG nicht ausgeldést werden und das Bauvorhaben damit
durchgefthrt werden kann.

Die Festsetzung dieser MaBnahmen ist mangels Rechtsgrundlage nicht méglich. Der Plan-
geber darf von einer abschlieBenden Konfliktbewéltigung im Bebauungsplan Abstand neh-
men, wenn bei vorausschauender Betrachtung die Durchfiihrung der als notwendig erkann-
ten KonfliktldsungsmaBnahmen auBerhalb des Aufstellungsverfahrens auf der Stufe der
Verwirklichung der Planung sichergestellt ist. Sofern sich in nachfolgenden Genehmigungs-
verfahren beziehungsweise bei der Verwirklichung des Bebauungsplans herausstellen sollte,
dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde verwirklicht werden, sind die zustandigen
Behoérden gehalten, die fir die Bauvorhaben bendétigten Genehmigungen zu versagen oder
der jeweilige Bauherr muss die erforderlichen MaBBnahmen zur Beachtung der artenschutz-
rechtlichen Vorschriften ergreifen.
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Stadtebauliche Entwicklung

Erhebliche negative stadtebauliche Auswirkungen fir die Gesamtstadt sind durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans nicht gegeben, da die Festsetzungen insbesondere zur Art
und zum Maf der baulichen Nutzung sowie die értlichen Bauvorschriften keine Beeintrachti-
gungen des Ortsbilds durch die Errichtung unangepasster Gebdude erwarten lasst. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Verkehr

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans ist grundsatzlich mit zusatzlichem Verkehrs-
aufkommen durch die Bewohnerinnen und Bewohner der kinftigen Wohngeb&aude zu rech-
nen. Dieses zusatzliche Verkehrsaufkommen ist grundsatzlich bei der Schaffung eines neu-
en Baugebiets unvermeidlich.

Durch die raumliche Lage des Plangebiets nahe am Rand des Altstadtbereichs wird erwartet,
dass ein Uberdurchschnittlicher Anteil der Wege zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad zuriickgelegt
werden wird. Dies wird durch die 6ffentlichen bzw. 6ffentlich nutzbaren Wegeverbindungen
im Plangebiet unterstitzt. Darlber hinaus werden die neuen Wohngebdude teilweise Uber
die Walther-Rathenau-StraBBe (Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2) und teilweise di-
rekt Uber die Lindenallee (Allgemeine Wohngebiete WA 3 bis WA 5) verkehrlich angebun-
den, so dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen zugunsten der bisherigen Anwohner der
Walther-Rathenau-StraBe aufgeteilt werden wird.

Waéhrend der Bauphase von neuen baulichen Anlagen ist voriibergehend mit Verkehrslarm
durch Baufahrzeuge zu rechnen.

Wirtschaft

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht geschaffen zur Errichtung von Wohngebauden.
Somit wird die Wirtschaftskraft der Stadt Wernigerode gestarkt und die Erhaltung von Ar-
beitsplatzen, insbesondere in der Bauwirtschaft, unterstitzt.

Stadtischer Haushalt

Far die Verwirklichung des Bebauungsplans werden voraussichtlich keine Haushaltsmittel
der Stadt Wernigerode benétigt. Es wird davon ausgegangen, dass die festgesetzten 6ffent-
lichen Verkehrsflachen und Grinflachen durch einen ErschlieBungstrager hergestellt und
anschlieBend der Stadt Wernigerode firr diese unentgeltlich abgegeben werden. Fir die lau-
fende Unterhaltung dieser Flachen werden gleichwohl Haushaltsmittel erforderlich sein.
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10. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz kann der folgenden Tabelle entnommen werden.

Nutzunasart FlachengréBe im Geltungsbereich | Flachen-
9 des Bebauungsplans in ha anteil in %
Allgemeine Wohngebiete (WA) 1,5755 81,2
Flachen fir den Gemeinbedarf 0,1074 5,5
Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-
bestimmung "Offentliche Parkflache" 0,0338 1.7
Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-
bestimmung "Geh- und Radweg" 0,0568 2.9
Verkehrsflachen mit besonderer Zweck- 0.1218 6.3
bestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" ’ ’
Flachen fir die Abfallentsorgung 0,0105 0,6
'c"jffentliche Glllr[prléchen mit Zweckbestimmung 0,0356 1.8
Verkehrsgrin
Gesamt 1,9414 100,0
Tabelle 2: Flachenbilanz
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Der Stadtrat der Stadt Wernigerode hat den Bebauungsplan Nr. 49 Wohngebiet "Kichengar-
ten / Walther-Rathenau-Stra3e" in seiner 6ffentlichen Sitzung am 05.11.2020 als Satzung
und die Begriindung beschlossen.

Wernigerode, 13.11.2020

Oberblrgermeister
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