TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

M 1:1000

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 Bau NVO)

Aligemeines Wohngeblet WA

2. MaB der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG, § 16 BauNVO)

03 Grundfiichenzahl als HchstmaB
I Zahi der Voligeschosse als HochstmaB
T™H Traufhthe als HchstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO)

o offene Bauweise
E nur Einzelhduser zuléssig
————— Baugrenze

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fi&ichen flir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Béumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

L __ 1 Grenze des rumiichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans gem. § 9 Abs.7 BauGB

)‘Ixm.eoom Hohenfestpunkt

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Planunterlage

Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKS)
O——C  Flurstlicksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt

121.? Flurstiicksnummer
I Gebude im Bestand

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I. Planungsrechtliche Fe§tsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind gem&B § 4 Abs. 2 BauNVO zuléissig:

- Wohngebéude |

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, nicht strende Handwerksbetriebe
- Anlagen flr soziale und gesundheitiiche Zwecke,

Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
gemdB § 4 Abs. 2 BauNVO sind geméB § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschiossen.

Sonstige nicht strende Gewerbebetriebe geméB § 4 Abs. 3 BauNVO sind
ausnahmsweise zuléssig.

Anlagen fUr Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemé#B § 4 Abs. 3 der BauNVO sind gemé&B
§ 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmswelse nicht zuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die festgesetzte maximale Traufhhe (TH) darf nicht Uberschritten werden.

Die Traufhhe wird von der Bezugshdhe bis zum Schnittpunkt der Geb#éudeauBenwand
mit der oberen Dachhaut des obersten Geschosses eines Geb#udes gemessen.
Bezugspunkt fur die maximale Traufhthe ist der im dffentlichen StraBenbereich
eingetragene Hohenfestpunkt 198,66 m UNN.

3. Oberflachenentwésserung (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Wege und Steliplétze sind wasserdurchiéssig zu gestalten.

4. Anpflanzen von B&umen (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

In der ersten Pflanzperiode nach Nutzungsbeginn sind mit generellem Erhaltungsgebot

aus den folgenden Gehdlzarten Ersatzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches auf
der dafiir vorgesehenen Flche zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen wie foigt vorzunehmen.

Pro angefangene 100 m* Neuversiegelung sind ein Laubbaum oder 3 Gehoize in
Solitdrqualitét gem#B Pflanzliste oder 2 Obstb&ume zu pflanzen.

Als Pflanzmaterial sind B&ume in der Pflanzqualitéit Hochstamm 3x verpflanzt mit
Drahtballierung, Stammumfang 12-14cm bzw. Gehdize in der Pflanzqualitét Solitér 3x
verpfianzt mit Drahtballierung, mindestens Hohe von 150cm zu verwenden.

Gehdizliste:
Béume Solitérgehdize
Acer campestre - Feldahom Comnus - Kornelkirsche
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus laevigata Paul's Scarlet - | Malus floribunda - Zlerapfel
Rotdorn \‘
Carpinus betulus - Hainbuche | Syringa vulgaris - GewdShnlicher Flieder
" Tilia cordata Rancho - Kleinkronige | Amelandrier oralis - Gewdhnliche
Winterlinde f Felsenbirne
Obstbausorten: i Sorbusaucuparia - Eberesche
Apfel, Bime, Kirsche, Pflaume

5. Erhaltung von Béumen (§ 9 Abs.1 Nr. 26b und Abs. 6 BauGB)

Einzelb&ume Innerhalb des Geltungsbereiches sind entsprechend der Baumschutzsatzung
der Stadt Wernigerode in der zum Zeitpunkt des Rechtswirksamwerdens dieses
Bebauungsplanes guitigen Fassung unter Berticksichtigung der Verkehrssicherungspflicht
2u bewerten und dauerhaft zu erhalten. Sie sind wihrend der BaumaBnahmen zu sichern
und Im Wurzelraum nicht zu beeintréchtigen.

Besonders schiltzenswert sind ein groBer Wallnussbaum und eine sehr vitale Esche.

Hierbel sind fur die Tiefbauarbeiten, wie ErschileBung und Herstellen der Zuwegung, fur
den Schutz des Wurzelbereiches geelgneta MaBnahmen einzuplanen.

NotwmdlgeBaumféllungenwerdengemﬁdergelﬁendm Baumschutzsatzung der Stadt
Wemigerode (SG Grunanlagen) vom jeweiligen Eigentimer beantragt und mit
entsprechenden Ersatzpflanzungen beauflagt.

Il Ortliche Bauvorschrift
(§ 85 Abs.1 Satz 1 Nr.1 und Abs.3 BauO LSA L.V.m. § 9 Abs.4 BauGB)

1. Geltungsbereich

Réumlicher und sachlicher Geltungsbereich

Die &rtliche Bauvorschrift gilt fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61
*Krugberg®, OT Minsleben und regelt die gestalterischen Festsetzungen innerhalb dessen.

2. Dachformen

Die Hauptgeb&ude sind nur als Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher zuléssig.
Die Dachneigung hat mindestens 38° zu betragen.

3. Dachfarbe und Dachmaterial

3.1 Fur die Dachdeckung ist in dem Aligemeinen Wohngebiet die Verwendung von
glénzenden Materialien unzuléssig.

3.2 Als Dacheindeckung der Hauptgeb#ude sind in dem Aligemeinen Wohngebiet nur
Betondachsteine oder Tonziegel in roter Farbgebung der Farbsammiung RAL Classic
zul#issig: 2001 (Rotorange), 2010 (Signalorange), 3000 (Feuerrot), 3001 (Signalrot),
3002 (Karminrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 3022 (Lachsrot) oder

3031 (Orientrot).

Diese RAL-Farbsammiung ist bei der RAL gGmbH, 53757 Sankt Augustin zu beziehen und kann
beim Sachgebiet Bauleitplanung des Stadt- und Verkehrsplanungsamts der Stadt Wernigerode
wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.

4. Genehmigungspflicht

Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen oder anderen Anlagen
und Einrichtungen, an die diese drtliche Bauvorschrift Anforderungen stellt, bedrfen
einer schriftlichen Genehmigung der Stadt Wernigerode, soweit kein

Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt wird.
5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer nach § 8 Abs.6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (KVG LSA), vorsétziich oder fahriéissig den Vorschriften dieser drtlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe von bis zu
5000 Euro geahndet und mit einer Rilckbauverpflichtung belegt werden.

VERFAHRENSVERMERKE
Aufgrund des § 1 Abs. 3 des § 13b sowie des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634) hat der Stadtrat der Stadt Wernigerode den
Bebauungsplan Nr.61 "Krugberg®, OT Minsleben bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den
vorstehenden textlichen Festsetzungen und Srtlichen Bauvorschriften (Teil B) als Satzung und

Begriindung beschiossen.

Wernigerode, 18.09.2019

Wernigerode am 27.04.2019

Wernigerode, 18.09.2019

2. Die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Tréger df or Belange sind geméB
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.04.2019 zur Abgabe lungnahme aufgefordert

Wernigerode, 18.09.2019

3. Der Stadtrat der Stadt Wernigerode hat am 28.03.2019 den
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Wernigerode, 18.09.2019

34 Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) sowie den
' vorstehenden textlichen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie der Begriindung,

haben in der Zeit vom 06.05.2019 bis zum 07.06.2019 wéhrend folgender Zeiten

Montag - Mittwoch 08.00 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Donnerstag 08.00 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Freitag 08.00 bis 13.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden k&nnen und dass fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 27.04.2019

im Amtsblatt der Stadt Wernigerode bekannt gemacht worden.

Wernigerode, 18.09.2019

mitgeteiit worden.

Wernigerode, 18.09.2019

6. Der Bebauungsplan, bestehend aus textlichen Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften, wurde
am 12.09.2019 vom Stadtrat der Stadt Wernigerode als Satzung beschiossen. Die Begriindung
des Bebauungsplans wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Wernigerode vom 12.09.2019
gebilligt.

Wernigerode, 18.09.2019

Wermigerode, 18.09.2019

8. Die Stelle, bel der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten, ist am 28.09.2019 im Amtsblatt der Stadt
Wernigerode bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Voraussetzungen
fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Félligkeit und Eridschen von Entschédigungsansp:
Die Satzung ist am 28.09.2019 in Kraft getreten.

Wernigerode, 02.10.2019

HINWEISE

Archéologische Funde

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaBnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren

von Sachen findet, bel denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind
(arch#ologische und bauarchéologische Bodenbefunde), hat diese gem&B § 9 Abs. 3 Denkmal-
schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zu erhalten und der zusténdigen Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unveréindert zu lassen und vor Gefahren flir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen.

Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach archéologischen
Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

Umgebungsschutz

Der Umgebungsschutz fir Kulturdenkmale ist enstsprechend Denkmalschutzgesetz LSA § 1, Abs. 1
zu beachten und ist wie folgt definiert:

Der Schutz erstreckt sich auf die gesamte Substanz eines Kulturdenkmals einschlieBlich seiner
Umgebung, soweit diese flir die Erhaltung, Wirkung, ErschiieBung und wissenschaftliche Forschung
von Bedeutung ist.

Der Umgebungsschutz bezieht sich auf die beiden Baudenkmale in der N&he des Geltungsbereiches,
auf das Anwesen Krugberg 13 und die Stelen, aufgestelit zur Erinnerung an die Befreiungskriege

und die Vikerschiacht.

Kampfmittelbeseitigung

Zustéindig fur die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verh(tung von Schéden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA S. 167) sind gem#&B § 8 Nr. 1 und 2 die
Landkreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jewelligen Polizeidirektionen anstelle der kreisfreien
Stédte Halle und Magdeburg. Soliten bel ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden oder
besteht ein hinreichender Verdacht, ist umgehend das Ordnungsamt bzw. die Integrierte Leitstelle des
Landkreises Harz oder die néchstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle weiteren Schritte
erfolgen dann von dort aus.

Artenschutz

Im Zuge der Baufeldvorbereitungen und damit eventuell erforderliche Baumentnahmen ist der
aligemeine Artenschutz geméB § 39 Abs. 5 BNatSchG (Brutzeitraum) zu berlcksichtigen.

Telekommunikationslinien

in allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30m fUr die Unterbringung der Telekommunikationsiinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpfianzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsaniagen® der Forschungsgeselischaft fir StraSen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, zu beachten.
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