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BEGRUNDUNG / ERLAUTERUNG

ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN STUDENTENUNTERKUNFTE
AN DEN ,WUSTENTEICHEN” WERNIGERODE

1. Standort

Das beplante Grundstiick an den ,Wistenteichen” befindet sich in
unmittelbarer Nahe der Fachhochschule ,Harz”.

Der Standort an den ,Wistenteichen” ist ein zur Zeit mit 1-2 geschossiger,
ehemals gewerblich genutzter Bausubstanz bebautes Grundstiick.

Die vorhandene Bausubstanz steht seit langerer Zeit leer und soll abgerissen
werden.

Das Grundsttick liegt an der AnliegerstralRe an den ,Wilstenteichen”, die
parallel zur Eisenbahnstrecke (Harzer Schmalspurbahn) verlauft.

Die Bebauung, die sich nur auf der Stidseite der Stral3e befindet,
ist 1-3 geschossig mit Traufenverlauf zur StralRe.

2. Bauvorhaben

Auf dem Grundstiick an den ,Wdustenteichen” ist vorgesehen
Studentenunterktnfte fir die unmittelbar benachbarte Fachhochschule
,Harz" zur errichten.

Es ist eine Bebauung mit 3 dreigeschossigen Gebaudeteilen vorgesehen.

Der Gebaudeteil |, als Eckgebaude, verfliigt Gber ein Erdgeschol3, dem
1. Obergeschof3 und dem Dachgeschol3, welches als Vollgeschof3
vorgesehen ist.

Die Bauteile Il und Il (Std- und Westflligel) sind dreigeschossig und
verfligen zusatzlich Gber ein ausgebautes Dachgeschol3.

Alle drei Gebaudeteile werden Uber ein zentrales Treppenhaus erschlossen.
Die einzelnen Wohneinheiten sind Uber Laubengénge zu erreichen.

Die geplante Bebauung sieht 41 1-Raum- bzw. 2-Raum-Unterkinfte fur
insgesamt 66 Studenten vor.

Alle Studentenunterkliinfte sind mit einem Sanitarbereich und einer
Kichenzeile ausgestattet.
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3. ErschlieBung
3.1. Versorgung mit Gas, Wasser und Elektroenergie

Die Versorgung mit den Medien Gas, Wasser und Elektroenergie erfolgt tber
den ortlichen Versorgungstrager ,Stadtwerke Wernigerode”.

Fir die Versorgung mit Gas und Wasser mul3 eine Ortsnetzerweiterung aus
dem Bereich Hohe Warte erfolgen. Die Léschwasserversorgung kann aus
dem Trinkwassernetz der Stadtwerke Wernigerode nicht bereitgestellt
werden. Fur die Elektroenergieversorgung mufd das Elektroenegieanschlul3-
kabel der ehemaligen Oberharzer Steinwerke erhalten bleiben.

Die vorhandenen 15 KV - und 0,4 KV-Kabel in der Stral3e an den
~Wistenteichen” liegen zum Bebauungsgrundstiick und kénnten gering im
betreffenden Grundstick liegen. Betroffenen Kabel sind durch eine
Dienstbarkeit zu sichern oder zu Lasten des Bauherren umzuverlegen.

3.2. Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber das Trinkwassernetz der
Stadtwerke Wernigerode aus dem Bereich ,Friedrichstral3e” oder tber den
Léschwasserteich vom Hotel , Stadt Wernigerode”

3.3. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt mittels einer dezentralen Abwasser-
behandlungsanlage mit biologischer Reinigungsstufe und Uberlauf in den
vorhandenen Regenwasserkanal ,W(stenteichen”.

Vorgesehen ist, in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde, eine
Kompaktklaranlage - Klarmeister-D mit separater Vorklarkammer.

Die schadlose Ableitung des Regenwassers erfolgt Gber den vorhandenen
Regenwasserkanal ,Wiistenteichen”.

Der Versiegelungsgrad der Zufahrtsflachen und Stellplatze wird durch die
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen so gering wie mdéglich
gehalten.
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4. Altlasten

Gemal der Stellungnahmen des Amtes fiir Naturschutz, Wasser- und
Abfallwirtschaft/SG Untere Abfallbehérde/Altlasten und des
Gesundheitsamtes sind Festlegungen zur Sanierung von Altlasten
notwendig.

Folgende MalRRnahmen sind im Zuge der Abbrucharbeiten hinsichtlich der
Trennung in unbelasteten und belasteten Bodenaushub/Bauschutt
vorgesehen:

- Abstemmen des kontaminierten Betons im Fundamentbereich der
Gesteinssagen und Bearbeitungsmaschinen in den Maschinenhallen.

- Freilegen des unterirdischen Ol-Kraftstoffbehalters, Reinigung innen und
aulRen. Separieren und Abtragen event. durch Beflllungsverluste
entstandenen kontaminierten Erdreiches.

- Aushub des kontaminierten Bodenbereiches auf dem Hofgelande vor der
ehemaligen Maschinenhalle,

- Ingenieurtechnische Begleitung der v.g. Arbeiten durch ein autorisiertes
Fachburo

- Zusammenarbeit mit den Behdrden

- Erstellung des Einzelentsorgungs-/ Verwertungsnachweises fir das
kontaminierte Material, incl. einer Deklarationsanalyse sowie Einholung der
behordlichen Genehmigung.

Angestrebt wird in Abhangigkeit von der Deklarationsanalyse eine
kostenginstige Behandlung und Verwertung des kontaminierten Materials.

- Verladung und Transport des kontaminierten Materials bei Anwendung des
Begleitscheinverfahrens nach der Abfall- und Reststoffliberwachungs-
Verordnung zur genehmigten Entsorgungs- / Verwertungsanlage.

5. Stellplatznachweis
Je Wohneinheit wird auf dem Grundstiick 1 Stellplatz nachgewiesen.
41 WE x 1 Stellplatz/WE — 41 Stellplatze

Die Stellplatze 11 bis 16 befinden sich zum Teil auf 6ffentlichem
Gelande. Dafur ist mit der Stadt eine entsprechende Regelung zu finden.

Fir den Zeitraum der Nutzung der dezentralen Abwasserbehandlungsanlage
bis zum AnschluR an das 6ffentliche Schmutzwassernetz ist ein Stellplatz
nicht nutzbar.

Diese Einschrankung gilt nur fir einen beschrankten Zeitraum.
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6. Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 A BauGB

Die in der Planzeichnung festgelegten Flachen fir das Anpflanzen von den
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9, Abs. 1 Nr. 25
A BauGB sind mit heimischen standortgerechten Pflanzen folgender Arten
zu bepflanzen und dauernd zu erhalten:

6.1. GroRgeholze

6.2.

entlang der StralRe
am Westfligel

- 2 x RoRRkastanie
- 1 x RoRkastanie
am Eckgebaude

- 1T x WeilRbuche
- 1 x Feldahorn

auf dem Hof
am Haus
- 1 x Robinie
zum Hang hin

- 1 x Sommerlinde

Hohe Straucher

auf dem Hof
zum Hang hin

- 1 x Traubenkirsche

- 1 x Goldregen

6.3. Bodendecker

zu den GrolR3gehdlzen

entlang der Parktaschen
- Kriechender Mispel

- Korallenbeere
- Immergrin
- Schattengrin

- Aesculus hippocastanum
- Aesculus carnea

- Carpinus betulus
- Acer campestre

- Robinia pseudoacacia

- Tilia platyphyllos

-Prunus serotina
- Laburnum anagyroides

- Cotoneaster salicifolius

- Symphoricarpus chenaultii
- Vinca minor

- Pachysandra terminalis

- Kriechender Wacholder - Juniperus comumeris

6.4. Klettergeholze

- Efeu
- Waldrebe
- Wein
- Blauregen
- GeiBblatt

- Hedera helix

- Clematis montana

- Parthenocissus tricuspitata
- Wisteria floribunda

- Lonicera spec.
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7. Gestaltung

7.1. AuRenwande

7=1:1;

Die AuRenwande der einzelnen Gebaudeteile sind als Putzfassaden
in Hellgrau, Hellbeige oder WeilR auszufiihren.

7.2. Laubengédnge

7.2.1.

it 8

7.3. Dacher

7.3.1.

7:3:2.

1.3.3

Die Laubengange sind als verzinkte Stahlkonstruktion auszufihren.

Die Bepflanzung mit Klimmer unterhalb der Laubengéange sieht das
Bewachsen der Stahlkonstruktion vor.

Fur die einzelnen Gebaudeteile sind nur Sattel- und Walmdacher
zulassig.

Die Dachneigung wird mit 25° bis 45° festgesetzt.
Als Dacheindeckung sind rote Betondachsteine oder in Gestaltung

dachziegelahnliche Materialien, tber den Laubengéangen und dem
Treppenhaus Glas und fir die Dachausbauten Zinkblech zulassig.

7.4. Stellplatze / Zufahrten

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

Die Stellplatze sind als sickerfahige und begriinbare Flachen
herzustellen.

Die Zufahrtswege sind aus sickerfahigem Material herzustellen
Die Stellflache fur die Abfallcontainer werden mit Sichtmauern (z.B.

aus Pflanztrogen) eingehaust und die Flache mit Platten oder
Verbundpflaster befestigt

7.5. Hohenfestsetzung

7.5.1

Die vorhandenen Traufhdhen der umliegenden Bebauung sind nicht
zu Uberschreiten, entsprechend Hohenprofil



