Anlage 3

Erganzungssatzung Nr. 4 "HornstraBe" der Stadt
Wernigerode iiber die Einbeziehung von AuBenbereichs-
flachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile

'Begriindung

. Anlass und Ziel der Planung

Mit der Satzung werden die Flurstiicke 885, 886, 889 und 890 sowie
800/22, Flur 13 der Gemarkung Wernigerode Uberplant.

Die HornstraBe endet ndrdlich in einer StichstraBe. Am Ende dieser
StichstraBe liegen 2 Grundstlicke, welche als Wohnbaufldche
ausgewiesen sind. Auf einer Teilfldche dieser beiden Grundstilicke
soll ein Einfamilienwohnhaus entstehen.

Diese Flachen sind bislang als AuBenbereichsflachen im
Innenbereich zu betrachten.

Mit Rechtskraft der vorliegenden Erganzungssatzung wird die
betreffende Flache in den Innenbereich, d. h. in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Damit wird eine
bauliche Nutzung der Flachen nach § 34 BauGB ermoglicht. Ziel ist
die Bebauung mit einem Einfamilienhaus unter Wahrung des
Charakters der bereits vorhandenen umliegenden Bebauung mit
Einfamilien- und Mehrfamilien-Wohnhdusern.



Rechtliche Grundlagen/Verfahren

Gem. Flachennutzungsplan ist der stdliche Teil der betreffenden
Flache der Flurstiicke 885, 889 als Wohnbaufldche ausgewiesen.
Aufgrund der GréBe der ausgewiesenen Flache ist jedoch keine
baurechtlich gesicherte Bebauung moéglich. Durch die
Erganzungssatzung wird, im Rahmen des Flachennutzungsplanes die
bebaubare Fldche geringfligig erweitert und in die Ortssatzung
aufgenommen. Somit wird eine sinnvolle und baurechtlich
gesicherte Wohnbebauung ermdglicht.

Im Westen und Sitiden der Grundstiicke grenzen Wohnbaufldchen,
welche mit Ein- und Mehrfamilienh&usern bebaut sind an. Ostlich
schlieBen sich die Gebdude der ehemaligen Beherbergungsstatte
"Roter Stern" an. Somit kann hier von einer baulichen Prégung der
angrenzenden Bereiche ausgegangen werden.

Das Satzungsverfahren erfolgt auf Grundlage des § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB, wonach einzelne AuBenbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden kénnen,
wenn diese MaBnahme eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
darstellt und die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechen gepragt ist.

Durch die unmittelbare Angrenzung der einzubeziehenden Fliche ist
dieser Bereich entsprechend gepragt, so dass sich die geplante
Nutzung und kinftige Bebauung mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbaren lgsst.



Eine erhebliche Beeintrdachtigung des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist
voraussichtlich nicht zu erwarten.

Die Bodenversiegelungen sollen auf ein notwendiges MaB begrenzt
werden. Zuwegungen und Aufstellflachen sollen versickerungsfahig
hergestellt werden.

Ausgleichsflachen werden auf dem nérdlichen Teil der Flurstiicke
885 und 889 bereitgestellt.

Die stadtebauliche Entwicklung wir durch die Fortflihrung der
straBenbegleitenden Bebauung der HornstraBe begriindet.

Die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
besteht nicht.

Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzglter bestehen nicht.

Begriindung der textlichen Festsetzungen

Die betreffende Flache ist hinsichtlich der Art und des MaBes der
baulichen Nutzung von der umgebenden vorhandenen zwei- bis
dreigeschossigen Bebauung mit Einfamilienhdusern bzw.
Mehrfamilienhdusern gepragt.

Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage § 34 des Baugesetzbuches i.
V. m. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB.

Damit die geplante Bebauung die vorhandene Struktur abrundet und
erganzt, sind die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und
zur Héhe der baulichen Anlage als HochstmaB getroffen worden. Die
Grundfldachenzahl darf die Obergrenze des § 17 BauNVO nicht
Uberschreiten.

- Die Art der baulichen Nutzung

Der Bereich der HornstraBBe stellt sich als allgemeines Wohngebiet
dar und ist im Flachennutzungsplan als Wohngebiet festgesetzt. Der
Geltungsbereich dieser Satzung wird dem entsprechend als
allgemeines Wohngebiet festgelegt um die vorhandene Pragung
fortzufiihren.



Gartenbaubetriebe und Tankstellen geméB § 4 (3) Nr. 4

und 5 BauNVO werden generell ausgeschlossen.

Gartenbaubetriebe bendétigen eine groBere, zusammenhédngende
Flache, die der bestehenden kleinteiligen Struktur des Gebietes
entgegensteht.

Tankstellen ziehen ein erhdhtes Verkehrsaufkommen nach sich, das
in diesem vorwiegend auf das Wohnen ausgerichteten Gebiet
storend wadre. Diese Anlagen fligen sich nicht in den
Gesamtcharakter des Gebietes ein und sollen daher auch nicht
ausnahmsweise zuldssig sein.

- Ho6he der baulichen Anlage

Die festgelegte Gebdudehdhe orientiert sich an der vorhandenen,
straBenbegleitenden Bebauung an der hangseitig gelegenen Seite
der HornstraBe.

Die Gebdaudeh&hen wird als Obergrenze der Oberkante festgesetzt,
um eine einheitliche Fortflihrung der Bebauung an der HornstraBe zu
gewdhrleisten und um ein stadtgestalterisches und raumwirksames
Gesamtbild zu erreichen.

Als Bezugspunkt wird der Grenzpunkt im 6ffentlichen StraBenbereich
mit einer Héhe von 305m UNN festgesetzt, die Gebdudeoberkante
wird mit 6,00 m als H6chstmaB festgelegt.

Brand und Katastrophenschutz

Die nétigen Aufstell- und Bewegungsflachen flir die Feuerwehr und
eine Wendemdglichkeit sind im Slddstlichen Bereich des
Geltungsbereiches dieser Satzung in ausreichendem MaB vorhanden.

Der Grundschutz der Loéschwasserversorgung ist Gber das 6ffentliche
Trinkwassernetz gesichert.



Griinordnung/Ausgleich, Ersatz

GemaB den grinordnerischen Festsetzungen, sind auf Grundlage der
neu versiegelten Flachen Anpflanzungen It. Pflanzenliste
vorzunehmen.

Notwendige Baumfallungen werden gemaB der geltenden
Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode beantragt und mit
entsprechenden Ersatzpflanzungen beauflagt.

Die fUr die Ersatzpflanzungen vorgesehene Grundstlicksflache ist
nicht mit GroBgriin bewachsen. Diese Flache bleibt unbefestigt und
wird weiterhin als Waldgebiet ausgewiesen.

Die Flachen flr notwendige Ersatzpflanzungen stehen somit auf den
Grundstlcken zur Verfligung und sind auf dem Lageplan (Anlage 1
der Ergdnzungssatzung) ausgewiesen.

Die im Geltungsbereich dieser Satzung befindliche und in der
Anlage 1 gekennzeichnete Stieleiche ist zu erhalten.



o ErschlieBung

Die verkehrsrechtliche ErschlieBung erfolgt von der 6ffentlichen
StraBe HornstraBe.

Die notwendigen Grunddienstbarkeiten fliir das Wegerecht iber die
Flurstlcke 800/22 und 886 werden durch Eintragung einer Baulast
Offentlich, rechtlich gesichert.

Die Ver- und Entsorgungsmedien Elektro, Trinkwasser, Abwasser,
Telekommunikation befinden sich im unterirdischen StraBenraum
der HornstraBe. Die Anbindung daran wird durch die
Versorgungstrager Stadtwerke Wernigerode GmbH, Wasser- und
Abwasserverband Holtemme-Bode, Telekom abgesichert.

Die Versickerung von Niederschlagswasser erfolgt auf dem
Grundstick. Die Versickerung kann durch eine dezentrale
Versickerungsanlage gewehrleistet werden.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Entsorgungswirtschaft des
Landkreises Harz enwi. Die Abfallbehdlter sind an den jeweiligen
Entsorgungstagen an der &ffentlichen StraBe bereitzustellen.

Unterschrift

Oberbirge ter~ o/ Wernigerode, den 30.05.2017



