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Teil B - Textliche Festsetzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO), Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4
BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
dieser Satzung.

Im Sondergebiet, das der Erholung dient, SO mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" sind
folgende Nutzungen allgemein zuldssig: Ferienhauser, Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Bezugshdhe fiir die festgesetzten Hochstmale fiir die Hohe baulicher Anlagen im Allgemeinen
Wohngebiet WA und im Sondergebiet SO ist die Hohenlage der vermessenen und in die Planzeichnung
eingetragenen Gelandeoberflache in der Mitte der von der baulichen Anlage Uiberbauten Flache. Die Traufhéhe
(TH) wird von der Bezugshohe bis zum Schnittpunkt der Gebaudeauenwand mit der oberen Dachhaut des
obersten Geschosses eines Gebaudes gemessen. Die Firsthdhe (FH) ist die Oberkante des eingedeckten
Dachs.

Abweichend von dem in der Nutzungsschablone fiir das Allgemeine Wohngebiet WA festgesetzten MaR der
baulichen Nutzung sind zwischen dem siidwestlichen Rand der Wendeanlage der festgesetzten privaten
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ und dem Flurstiick 23 der
Flur 37 zwei Vollgeschosse zuldssig, wenn es sich bei dem oberen Vollgeschoss um das Dachgeschoss
handelt; das Hochstmag fiir die Traufhdhe betragt dort bei zwei Vollgeschossen 5,50 m und fiir die Firsthohe
10,00 m.

Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Aligemeinen Wohngebiet WA und im Sondergebiet SO sind gemaR § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO mit Ausnahme der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, und mit Ausnahme der an das Flurstiick 23 grenzenden Flachen auch auBerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflaichen im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zuldssig.
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3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA und im Sondergebiet SO sind gemaR § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO“
Uberdachte Stellplatze (= Carports) und Garagen mit Ausnahme der Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind, und mit Ausnahme der an das Flurstiick 23 grenzenden Flachen auch auBerhalb der -

Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zulassig.

3.3 Einfriedungen als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sind im Allgemeinen
Wohngebiet WA und im Sondergebiet SO nur als Zaune oder Hecken zuléssig. Zaune fir diese
Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,25 m bezogen auf die Gelandeoberfliche am Standort
der Einfriedung zulassig.

4. Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische
Versorgungsleitungen zulassig.

5. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und deren Zufahrten innerhalb des Alilgemeinen Wohngebiets (WA) und im Sondergebiet (SO) sind
in wasserdurchlassiger Bauweise mit einem Abflussbeiwert nach DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fir
Gebaude und Grundstiicke®, Teil 100 ? (Ausgabe Mai 2008), von hdchstens 0,7 zu befestigen.

6. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf Teilflachen des Allgemeinen Wohngebietes WA werden beiderseits einer Trinkwasserleitung DN 100 und
einer Gasleitung Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke Wernigerode festgesetzt. Die mit dem
Leitungsrecht zu belastenden Flachen haben jeweils eine Gesamtbreite von 2,0 m. Auf den mit
Leitungsrechten zu belastenden Flachen diirfen keine Baume und Straucher angepflanzt werden.

Il Ortliche Bauvorschriften als Anforderungen an die duRere Gestaltung
baulicher Anlagen (§ 85 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauO LSAi. V. m. § 9 Abs. 4
BauGB):

1. Materialien

1.1 Fir die Dachdeckung ist im Allgemeinen Wohngebiet WA und im Sondergebiet SO die Verwendung von
glanzenden Materialien unzulassig.

1.2 Als Dachdeckung geneigter Dachflachen sind im Allgemeinen Wohngebiet WA und im Sondergebiet SO
nur Betondachsteine oder Tonziegel in roter Farbgebung zulassig. Zulassig sind die Farbténe 2001
(Rotorange), 2010 (Signalorange), 3001 (Signalrot), 3002 (Karminrot), 3013 (Tomatenrot), 3016
(Korallenrot), 3022 (Lachsrot) oder 3031 (Orientrot) der Farbsammiung RAL Classic '. Zur Gestaltung der
AuRenwande von Gebauden sind die Farbténe 1016 (Schwefelgelb), 1026 (Leuchtgelb), 2005
(Leuchtorange), 2007 (Leuchthell orange), 3024 (Leuchtrot), 3026 (Leuchthell rot), 4003 (Erikaviolett), 4010
(Telemagenta), 5012 (Lichtblau) oder 6018 (Gelbgriin) der Farbsammlung RAL Classic' und vergleichbare
Farbténe anderer Farbsammlungen unzuldssig.

1.3 AuBBenwéande von Gebauden sind im Aligemeinen Wohngebiet WA und im Sondergebiet SO sind nur
zulassig
- als Putzflachen und Sichtmauerwerk in hellen bis erdfarbenen oder in roten Farbténen oder
- mit Holzverkleidung mit Lasur oder deckenden Farbanstrichen oder vollstéandig aus Holz oder
- mit Behang aus zulassigen Dacheindeckungsmaterial.

2. Dachform

2.1 Als Dachformen sind im Aligemeinen Wohngebiet WA und im Sondergebiet SO fiir Gebaude
nur Satteldacher, Walmdacher und Pultdacher zulassig.

2.2 Im Aligemeinen Wohngebiet WA und im Sondergebiet SO sind die Dacher von Gebauden mit einer
Neigung von 30° bis 45° auszubilden.

3. Genehmigungspflicht

Die Errichtung und die Anderung von Anlagen, an die die értlichen Bauvorschriften der Nummern 1 und 2
dieser ortlichen Bauvorschriften Anforderungen stellen, bedirfen gemag § 85 Abs. 2 Satz 2 BauO LSA einer
schriftichen Genehmigung der Stadt Wernigerode.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

(KVG LSA), wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften der Nummern 1 und 2 dieser
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 2.500 Euro
geahndet werden.

' Diese RAL-Farbsammiung ist bei der RAL gGmbH, 53757 Sankt Augustin, zu beziehen und kann beim Sachgebiet Bauleitplanung des Stadt- und
Verkehrsplanungsamts der Stadt Wernigerode wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

2 Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann beim Sachgebiet Bauleitplanung des Stadt- und
Verkehrsplanungsamts der Stadt Wernigerode wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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\EiLegende

1. Art der baulichen Nutzung

2. MalR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 8 BauNVvO)

Sondergebiet, das der Erholung dient SO
Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet

(§ 10 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4 (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
@ Zahl der Vollgeschosse (Z), z.B. | (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
TH Hdéhe baulicher Anlagen, Héchstmal fiir (§ 18 BauNVvO)
Traufhdhe
FH Hoéhe baulicher Anlagen, Hochstmal fiir (§ 18 BauNVvO)
Firsthéhe

3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

£D,

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

1.Die von der Planung beriihrten Behérden und sonsti
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefortle

Oberbiirgermeister

2.Der Stadtrat der Stadt Wernigerode hat-a
beschlossen und zur Auslegung béstint

.....................

Oberbiirgermeister

is/der Planzeichnung (Teil A) sowie den vorstehenden
, sschriften (B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom
d-felgender Zeiten

08.00 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
08.00 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
08.00 bis 13.00 Uhr

Montag - Mittwoch
Donnerstag
Freitag

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auweleg?n. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber des
Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 3670722016%im Amtsblatt der Stadt. Wernigerode
bekannt gemacht worden. 2

Wernigerode, . 0? . 40'1016

5. Der Stadtrat der Stadt Wernigerode
Behdérden und sonstigen Trager o6ffe|
worden.

bestmung: "rkehrseruhigter Bereich"
P Privat
(o) Offentlich
5. Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen

—0—0—0—0—

©

6. Grunflachen

7. Wasserflachen

_ Wasserflachen

8. Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

9. Sonstige Planzeichen

Versorgungsleitungen unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat

offentliche Grinflachen
Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflachen
Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Erhaltungen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

A (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 33 "Unterm Eichberg"

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Bestandsangaben
Gebaudebestand 347 Fuurstiicksnummer " Fahrbahnrand
I
i Flurgrenzen ["T"T"] Béschung & Hydrant
Flurstiicksgrenzen ;‘g‘f ¢ ) Baume 1% Hohenangabe in m ii. NHN

Beschriftungen an der Nutzungsschablone:

Zahl der Voligeschosse

Hdhe baulicher Anlagen als HochsmaB fir die
Traufhdhe (TH) und die Firsthéhe (FH) in m

Nutzungsart

Grundflachenzahl (GRZ)

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 13a Abs. 1 sowie des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vory

20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), hat der Stadtrat der Stadt Wernigerode den Bebauun n Nr. 53 ,Unte

Eichberg West“ bestehend aus der Planzeichnun éTeiI A) und den vorstehsenﬁy t estsg [
t

und ortlichen Bauvorschriften (B) als Satzung und die Begriindung beschlo: 3 )

Wernigerode, 031102016 |

Oberbiirgermeister

A (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) *

Oberbiirgermeister

S ] ﬁ
Wernigerode, 07102016 ( o &

‘ ES = ) :
6. Der Bebauungsplan, bestehend\aus den t
am 29.09.2016 vom Stadirat der Stadf'¥

estsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften, wurde
eschlossen. Die Begriindung des

adt igerodev 29.09.2016)/ gebilligt.
N
J I\ *

erbﬁrgemeiét'é"

7. Der Bebauungsplan, bestehend a
und 6rtlichen Bauvorschriften (B) sow

Oberbiirgermeister

hrend der %nststuzden von jedermann eingesehen
23,1016,

werden kann und iiber den Inhalt Auskun erhigiten ist, ist am . im Amtsblatt der Stadt
Wernigerode bekannt gemacht worden=In Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Voraussetzungen
fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sc ie Rechtsfolgen ?§ 215 BauGB) und

weiter auf Falligkejt und Erldschen von Entschadigungsanspr 4 BauGB) hingewiesen worden. Die
A 2006,

Satzung ist am in Kraft getreten.

Wernigerode, .31. 10. 2016

WERNIGERODE

BEBAUUNGSPLAN NR. 53
"Unterm Eichberg West"

Satzung
Stand: 09.09.2016 M1:500
BAUMEISTER Steinstralle 3i
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