Textliche Festsetzungen

1. GemaR §1 Abs. 3 BauNVO wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach § 8 BauNVO die Nutzung
als Gewerbegebiet festgesetzt. Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemaR § 8, Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO
werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Einfamilienhduser als Betriebswohnungen sind nur zuléssig,
wenn sie in ihrer Art und Nutzung im Zusammenhang mit der Produktion und der gewerblichen Nutzung unterge-

ordnet sind.

2. Fur das festgesetzte Hochstma® der Gesamthohe der Gebaude (GH) gilt:

Die Gesamth6hen der Gebédude dirfen die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes mit dem Planzeichen "GH"

als Hochstwert festgesetzte Gesamthéhe iiber StraRenoberkante nicht tiberschreiten.

Unterer Bezugspunkt der Hohenmessung ist das Hohenmittel des StraRenabschnittes (Oberkante Bordstein),
der an dem Grundstiick unmittelbar entlangfiihrenden Strae "Martin-Heinrich-Klaproth-Strae".

Anhang 5.

4. Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die in der
Planzeichnung vorgegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) iiberschreiten.
Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente im Genehmigungsverfahren erfolgt nach der DIN 45691,

5. Stellplatze und Garagen sind entsprechend des Bedarfs aus der zugelassenen Nutzung innerhalb der Bau-

Uberschreitung bzw. Ausnahmen von dieser Festsetzung sind nur fiir untergeordnete Bauteile, wie z.B. not- haltemalnahmen.
wendige technische Anlagen, zuléssig.

3. Der als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesene Bereich beinhaltet eine innerbetrieb-

grundstiicke anzuordnen.

“6. Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begrinen (mit Gehélzanpflanzungen) und zu
unterhalten, soweit diese Flachen nicht fiir andere zulassige Verwendungen benétigt werden, z.B. Regenriick-

7. Flachen fiir Leitungsrechte zu Gunsten der Avacon AG sind von der Bebauung freizuhalten und als Baulast

liche FuBgénger- und Transportbriicke. Sie stellt eine Verbindung zwischen zwei Betriebsgebauden {ber die

Martin-Heinrich-Klaproth-Strae hinweg her. Der unterste Punkt der Briicke hat sich mindestens 4,8 m tiber

dem héchsten Punkt der darunter liegenden Verkehrsflache zu befinden (Lichte Hohe). Der Verkehr auf der

darunter liegenden offentlichen Strale darf durch die Briicke nicht gestért bzw. behindert werden.

Im Bereich der als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesenen Flache befindet sich eine
Baumreihe die durch die Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode geschutzt ist. Sollte es im Rahmen des
Baus der FuBgéngerbriicke notwendig werden Baume aus dieser Reihe zu féllen, so sind Féllantrédge an das

Sachgebiet Griinanlagen der Stadt Wernigerode zu stellen.

- -

bzw. Grunddienstbarkeit zu sichern.

8. Wege und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen oder Schotterrasen zu befestigen.

9. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser darf nur zu 20 % in die zentrale Regenwasser-
kanalisation eingeleitet werden. Auf Grundstiicken, auf denen eine Versickerungsfahigkeit nachgewiesen wurde,
ist eine Niederschlagswasserversickerung vor Ort vorzunehmen. Dartiber hinaus anfallendes Niederschlags-
wasser ist in Riickhalteeinrichtungen zu sammeln.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates Wernigerode vom 13.02.2014.

Das Planverfahren wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

(Wernigerode, 13.10.2014, Siegelabdruck)

2. Offentliche Auslegung
Der Stadtrat Wernigerodes hat in seiner Sitzung am 13.02.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 Gewerbe-
gebiet "Martin-Heinrich-Klaproth-StarRe" und der Begiindung gebilligt und seine offentliche Auslegung geméan

§ 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.01.2014, bestehend aus der Planzeichnung sowie der Be-
grindung, hat in der Zeit vom 31.03.2014 bis einschlieBlich 05.05.2014 bei der Stadt Wernlgerode (Dezernat fur Bau-
wesen und Stadtplanung, Neues Rathaus) wéhrend der Dienstzeit geméaR §3 Abs. 2 BauGB ausg

(Wernigerode, 13.10.2014, Siegelabdruck) Oberbtirgermeiste

3. Beteiligung der Behérden
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind mit Schre
26.02.2014 zur Abgabe einer Stellungsnahme bis zum 07.04.2014 aufgefordert worden.

1
(Wernigerode, 13.10.2014, Siegelabdruck) erbirgermeister
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4. Satzungsbeschluss Werni9
Der Stadtrat hat am 18.09.2014 in 6ffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den Behérden und sonstigen

Tragern éffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 (7) BauGB behandelt und den Bebauungs-
plan in der Fassung vom 17.07.2014 als Satzung beschlossen.

(Wernigerode, 13.10.2014, Siegelabdruck)

5. Ausfertigung
Der Bebauungsplan Nr. 45 Gewerbegebiet "Martin-Heinrich-Klaproth-Stralle", bestehend aus der Planzeichnung und
der Begriindung wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspl ne assung
vom 17.07.2014 mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates vom 18.09.2014 identi

(Wernigerode, 13.10.2014, Siegelabdruck) Oberbirgermeister

6. Inkrafttreten
Mit der ortstiblichen Bekannmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes in der Fassung vom
17.07.2014 am 25.10.2014 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Mangeln der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Er-
|6schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

(Wernigerode, 27.10.2014, Siegelabdruck) Oberbirgermeister

PLANVERFASSER
Der Bebauungsplan Nr. 45, Gewerbegebiet "Martin-Heinrich-Klaproth-Strae" Wernigerode wurde ausgearbeitet vom
Ingenieurbiiro Thiel und Partner GmbH, Halberstadt, OT spe:?t.

Y
tefschrift)

Aspenstedt, den 17.07.2014

(Ort, Datum)

Planunterlage

Kartengrundlage :

Auszug aus Liegenschaftskarte 1:1000 des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
Gemeinde: Stadt Wernigerode

Gemarkung: Wernigerode

Flur: 8,9

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr): 10/2012

Erlaubnis zur Vervielfaltigung erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt:
"[ALK/10/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-13572/2010"

PRAAMBEL

Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes ist §2 des Baugesetzbuches (BauGB)

und folgender Rechtsgrundlagen:

1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

2. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert
am 11.06.2013 (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548).

3. Landesplanungsgesetz (LIPG) des Landes Sachsen-Anhalt vom 28.04.1998 (GVBI. LSA S. 255), zuletzt
geéndert durch Gesetz zur Anderung des Landesplanungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 19.12.2007
(GVBI. LSA Nr. 34/2007 S. 466),

4. VO uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160)

5. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013
(GVBI. LSA 2013, 440).

6. Gesetz (iber die Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 10.08.2009 (GVBI. LSA S. 383), zuletzt
gedndert am 30.11.2011 (GVBI. LSA, S.814)

7. 3. Satzung zur Anderung der Satzung ber den Anschluss von Grundstiicken an die Fernwarmeversorgung der
Stadtwerke Wernigerode GmbH - Anschlusssatzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Im Fall unerwartet auftretender archéologischer Funde / Befunde wird auf die §§ 9 Abs. 3 Erhaltungs- und
Anzeigepflicht und 14 Abs. 9 Dokumentationspflicht des Denkmalschutzgesetzes LSA verwiesen. Der Beginn der
Erdarbeiten ist mind. 14 Tage vorher der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

ARCHAOLOGIE |
|
|

KATASTROPHENSCHUTZ

Sollten bei ErschlieRungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist
umgehend das Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz bzw. die Einsatzleitstelle des Landkreises Harz oder
die nachtsliegende Polizeidienststelle zu informieren (§ 8 Nr. 1 u. 2 KampfM-GAVO).

FW-SATZUNG :

Fir das gesamte Bebauungsplangebiet herrscht Anschlusszwang laut 3. Satzung zur Anderung der Satzung
tiber den Anschluss von Grundstiicken an die Fernwérmeversorgung der Stadtwerke Wernigerode GmbH

- Anschlusssatzung.

GASTRANSPORTLEITUNG DER AVACON AG

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandene Hauptversorgungsleitung ist eine Gastransportleitung der
Avacon AG im Hochdruckbereich. Die Scheiteliiberdeckung der Gasleitung darf an allen Beriihrungspunkten 1,00 m
nicht unterschreiten. Zwischen eventuell geplanten Baumpflanzungen und der gastechnischen Anlage sind die
Mindestabsténde unter Beriicksichtigung der tatsachlichen BaumgroRe (Stammdurchmesser) It. dem geltenden
DVGW-Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgunganlagen" zu beachten.

GLEISANLAGEN DER DEUTSCHEN BAHN AG

Grundsatzlich ist bei allen Planungen die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Betriebsanlagen der Eisenbahn
standig und ohne Einschrankungen zu gewéhrleisten. Es darf durch die Bebauung des Geldndes zu keinen Behinder-
ungen und Gefédhrdungen des Eisenbahnbetriebes, z.B. durch Sichteinschrankungen, Verschmutzungen u.&., kommen.

TELEKOMMUNIKATIONSLINIEN

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt liber Baumstandorte und unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen" der Forschungsgesellschaft fir Stralle
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten.

STELLPLATZSATZUNG
Die Stellplatzsatzung der Stadt Wernigerode ist anzuwenden.

BAUMSCHUTZSATZUNG
Die Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode ist anzuwenden.

HINWEIS ZUR DIN 45691
Diese ist beim Planungstréger einsehbar.

Kartengrundlage: Auszug aus Top. Karten 1:10. 000 BIattNr 4130 SO Wernigerode und 4130-NO Reddeber

Ausgabejahr: 2010
Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
Erlaubnis zur Vervielfdltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und Geoinformatio
Sachsen-Anhalt: "[TK10/6/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen.-anhalt.de) / A18/1-13572/2010"

Bebauungsplan Nr. 45 nach §13a BauGB
Gewerbegebiet
"Martin-Heinrich-Klaproth-Stralie"
Wernigerode

SATZUNG

Gemeinde : Stadt Wernigerode
Malstab : 1:1000 (im Orginal)
Stand . 17.07.2014




