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Teil: 1 Begriindung

1. Allgemeines

1.1 Grundlagen

Grundlage der Planaufstellung sind:

1. Raumordnungsgesetzes (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt
geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

2. Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1509).

3. Landesplanungsgesetzes (LIPG) des Landes Sachsen-Anhait vom 28.04.1998
(GVBI. LSA S. 255), zuletzt geadndert durch Gesetz zur Anderung des
Landesplanungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 19.12.2007 (GVBI. LSA
Nr. 34/2007 S. 466),

4. VO uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom
16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160)

5. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20.12.2005 (GVBI.
LSA 2005 S. 789), zuletzt gedndert am 10.09.2013 (GVBI. LSA 2013, 440).

6. Gesetz Uber die Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 10.08.2009
(GVBI. LSA S. 383), zuletzt gedndert am 30.11.2011 (GVBI. LSA, S.814)

1.2 Topographie und Einordnung in die Umgebung

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Orislage von Wernigerode in direkter
Zuordnung zur vorhandenen Ortslage.

Es wird umgrenzt:

e Im Siden durch die das Gewerbegebiet ,Stadtfeld® erschlieBende Stralle
~MartinHeinrich-Klaproth-Stralle"

s Im Westen durch das Brickenbauwerk der Verbindung zwischen den
Gewerbegebieten ,Stadtfeld” und ,Am Kupferhammer" Gber die Gleise der DB AG.

¢ Im Norden durch die Gleisanlagen der DB AG der Strecke Wernigerode —
Minsleben.

¢ Im Osten durch die Verkehrsanlagen der Bundesstralie B 6n.

Die eben erscheinende Flache mit einer Langenausdehnung West/Ost von 380 m
und mittleren Breite von 30 m, liegt im mittleren nédrdlichen Harzvorland.



Das Plangebiet ist ein unbeplanter Gelandereststreifen zwischen den Bahnanlagen
der DB AG, der Bundesstral3e B 6n und einem schon vorhandenen Gewerbegebiet.
Teile dieses Geldndestreifen sind in den letzten Jahren bereits mit
Gewerbebebauung versehen worden.

1.3 Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Die Flachenausweisung beinhaltet folgende Grundsticke der Gemarkung
Wernigerode, Flur 8:

Flurstiick: 214/9; 258; 262; 264; 273; 274; 283, 284, 456/214; 457/214; 594: 639;
640; 641; 642; 683; 684 und eine Teilflache von 285.

Die in die Bebauungsplanung einbezogene Flache betragt insgesamt

ca. 3,50 ha.

1.4 Baugrund

Fur das Plangebiet liegt keine detaillierte Baugrunduntersuchung vor. Der Baugrund
kann aus dem Vergleich zu der umliegenden Bebauung als generell tragfahig fur die
Gewerbebebauung angesehn werden.

2. Rahmenbedingungen fiir den B-Plan

2.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) und der
Regionale Entwicklungsplan fur die Planregion Harz enthalten Grundsatze sowie
konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Wernigerode ist als Mittelzentrum eingestuft und so als Standort fur gehobene
Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kuiturellen und politischen Bereich und
fur weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln.

Das Noérdliche Harzvorland ist zwar als Vorbehaitsgebiet fir die Landwirtschaft
festgeschrieben, das Bebauungsplangebiet selbst hat jedoch keine Bedeutung mehr
als Landwirtschaftsstandort, da seit Jahren eine Nutzung als Grinland erfolgt.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Stadt Wernigerode besitzt einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan vom
29.06.2009, in dem das Plangebiet des Bebauungsplanes als Gewerbegebiet
ausgewiesen ist.



2.3 Ziele, Zwecke und Notwendigkeit des B-Planes

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die Ausweisung eines bisher schon mit
Bebauungen gewerblicher Art versehenen Areals als Gewerbegebiet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll nach § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenbereichsentwicklung erfolgen.

Auf Grund der Plangebietsgroe und der entsprechenden zulassigen Grundflache,
ist eine Vorprifung des Einzelfalls gemaR § 13a Anlage 2 des BauGB notwendig.
Durch das beschleunigte Verfahren soll einem Investor, in diesem Fall der Schneider
GmbH & Co. Produktions- und Vertriebs-KG, fiir ihr Vorhaben, im Plangebiet eine
Betriebserweiterung zu schaffen, Rechnung getragen werden, da damit die
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen erfolgen wird.

3. Wesentlicher Inhalt des B-Planes/Planungsrecht

3.1 Art der baulichen Nutzung

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wird ein Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO festgesetzt. Ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemal § 8, Abs. 3 Nr. 2
und 3 BauNVO werden gemdR § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.
Einfamilienhduser als Betriebswohnungen sind nur zulédssig, wenn sie in ihrer Art und
Nutzung im Zusammenhang mit der Produktion und der gewerblichen Nutzung
untergeordnet sind.

Das Plangebiet beinhaltet zwei Baufelder (GE) die durch eine ErschlieRungsstralle
Am  Kupferhammer® von einander getrennt sind. Des weiteren ist noch eine
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung vorgesehen. Diese soll dem
vorhandenen Produktionsbetrieb, Fa. Schneider GmbH mit dem geplanten
Erweiterungsbau verbinden.

Stellplatze und Garagen sind entsprechend des Bedarfs aus der zugelassenen
Nutzung innerhalb der Baugrenzen anzuordnen

3.2 Mai der baulichen Nutzung

- Das Mal} der baulichen Nutzung wird fiir die in der Planzeichnung zur Bebauung
gekennzeichneten Flachen eingetragen.

- Die Vorgabe der Firsthéhen soll im konkret eingegrenzten Baufeld die hier spezielle
Nutzung ermdglichen. Es sollen optimale Verhéltnisse zur Gestaltung, geringen
Flachenverbrauch und Anpassung an die vorhandene Bebauung des Ortes
geschaffen werden. Eine Uberschreitung bzw. Ausnahme von dieser Festsetzung
sind nur fir untergeordnete Bauteile, wie z.B. notwendige technische Anlagen,
zulassig.



3.3 ErschlieBungsmalnahmen

- VerkehrserschlieRung
Die Verkehrsanbindung fiur das Gewerbegebiet erfolgen iber die 6ffentliche Strallen
,Martin-Heinrich-Klaproth-Strae” und ,Am Kupferhammer®.

Der als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesene Bereich
beinhaltet eine innerbetriebliche FuBganger- und Transportbriicke. Sie stelit eine
Verbindung zwischen zwei Betriebsgebauden uber die Martin-Heinrich-Klaproth-
Stral’e hinweg her. Der unterste Punkt der Briicke hat sich mindestens 4,8 m lber
dem hochsten Punkt der darunter liegenden Verkehrsflaiche zu befinden (Lichte
Héhe). Der Verkehr auf der darunter liegenden 6ffentlichen Strae darf durch die
Briicke nicht gestért bzw. behindert werden. Die sonstigen Grundstiickszufahrten
sind durch die vorhandenen ErschlieBungsstralen gewahrleistet.

Im Bereich der als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesenen
Flache befindet sich eine Baumreihe die durch die Baumschutzsatzung der Stadt
Wernigerode geschitzt ist. Sollte es im Rahmen des Baus der Fu3gangerbricke
notwendig werden Baume aus dieser Reihe zu félien, so sind Fallantrage an das
Sachgebiet Griunanlagen der Stadt Wernigerode zu stellen.

- Wasserversorgung

Fir die Wasserversorgung sind die Stadtwerke Wernigerode zustandig. Diese sehen
keine Einwande gegen die Versorgung des Gewerbegebietes mit Trinkwasser aus
ihrem vorhandenem Versorgungsnetz in den vorhandenen ErschlieBungsstralien.

- Schmutzwasserentsorgung

Fur die Schmutzwasserentsorgung ist der Wasser- und Abwasserverband
Holtemme-Bode zustdndig. Hier erfolgt ein Anschluss an das &ffentliche Netz
welches in den ErschlieBungsstraien vorhanden ist.

- Energieversorgung

Fur die Elektroenergieversorgung sind die Stadtwerke Wernigerode zustandig. Diese
sehen keine Einwdnde gegen die Versorgung des Gewerbegebietes mit
Elektroenergie.

- Loschwasser
Die Loschwasserentnahme ist Uber die vorhandenen Hydranten in den
ErschlieBungsstraflen méglich.

- Miillentsorgung

Trager der Millentsorgung ist der zustandige Abfallzweckverband des Landkreises
Harz und Uber die ErschlieBungsstralRen méglich.

3.4 Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist durch eine 6ffentliche Regenwasserkanalisation erschlossen.



3.5 Grinordnerische Festsetzungen

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind zu begrinen (mit
Gehélzanpflanzungen) und zu unterhaiten, soweit diese Flachen nicht fur andere
zuldssige Verwendungen bendétigt werden, z.B. RegenrickhaltemaRnahmen.
Konkrete Festlegungen sind in dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargestelit.

4. Auswirkungen des Bebauungsplanes

- Auswirkungen auf umgebende Bebauung

Im Vorfeld der Planung wurde von der oko-control GmbH ein Bericht der
schalltechnischen Untersuchungen zur Gerauschkontingentierung erarbeitet. Die
Ergebnisse sind hier zusammengefasst.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zulassig, deren Gerdusche die in der Planzeichnung vorgegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Gberschreiten.

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente im Genehmigungsverfahren
erfolgt nach der DIN 45691, Anhang 5.

Emissionskontingente Lgk nach DIN 45691:

Teilflache Gebiet L EKitags L. EK/nachts
TF 1 GE 53 38
TF 2 GE 56 41
TF 3 GE 50 35
TF 4 GE 59 44
TF 5 GE 56 41
TF 6 GE 58 43
TF7 GE 58 44
TF 8 GE 58 43
TF 9 GE 62 47

Hinweis zu DIN 45691; Diese ist beim Planungstrager einsehbar.

- Auswirkungen auf Umweltbelange

Die mit der Umsetzung der Bebauung verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt
werden gemal Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ausgeglichen

Durch das Vorhaben erfolgt kein Eingriff in die Klimafunktionen.

Altlasten sind im zu betrachtenden Bereich nicht bekannt.

- Auswirkungen fur die Landwirtschaft

Die geplante Bebauung hat keine negative Auswirkung auf die Landwirtschaft. Die
Aktivitaten der Landwirtschaft gegeniber dem bestehenden Gewerbegebiet haben
seither keine Konflikte ergeben.



5. Flacheniibersicht

B-Plan Nr. 45
Flachenart Flache in m? %
GE Gewerbegebiet 34.115 97,5
Verkehrsflachen 719 2
Verkehrsflache Bricke) 175 0,5
Gesamt: 35.009 100

6. Kosteniibersicht

Die Kosten fur die Bebauungsplanung und die ErschlieBung des
Bebauungsplangebietes tragt der Vorhabentrager.

Aufgestellt:

Halberstadt, den 17.07.2014

Ingehieurblro

Thiel und Partner GmbH

Wernigerode, den 13.10.2014




Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung fiir den Bebauungsplan Nr. 45 nach § 13a BauG8 fiir das
Gewerhegebiet . Martin-Heinrich-Klaproth-Stralle” in_Wernigerode

Teil: 2 Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Projekt: Bebauungsplan Nr. 45 fiir das Gewerbegebiet
,,Martin — Heinrich — Klaproth — StraBe" in
Wernigerode

Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemdR §13a BauGB

Auftragnehmer:

Landschaftsarchitekturbiiro

W. Westhus

Alexander — Puschkin — Strafle 16
39108 Magdeburg

Gliederung:

1. Bestand

2. Planung

3. Ausgleich
1. Bestand

Lage im Stadtgebiet:
Das Vorhaben befindet sich am nordéstlichen Stadtrand zwischen dem Gewerbegebiet ,Stadtfeld" und
den nérdlich davon befindlichen Bahnanlagen. Es wird wie folgt begrenzt:
- Im Saden durch das Gewerbegehiet ,Stadtfeld" und die Martin — Heinrich — Klaproth — Stralle
- Im Woesten durch das Briickenbauwerk ,Im Hopfengarten® Gber die Bahngleise
- Im Norden durch die Gleisanlagen der Bahn AG
- Im Osten durch das Flurstiick 148/43 der Flur 9

Es handelt sich um einen bisher unbeplanten Geldndestreifen. Dieser wurde in den letzten Jahren
bereits durch verschiedene Gewerbebetriebe besiedelt. Die Uberwiegenden Flachen des Plangebietes
wurden bereits bebaut bzw. als Park- oder Lagerflachen genutzt.

Beschreibung des Bestandes (Schutzgiiter)
Mensch:
Der Untersuchungsraum selbst wird nicht zum Wohnen, sondern Uberwiegend gewerblich genutzt.

Tiere und Pflanzen:

Als potentielle natlirliche Vegetation kann man fur den Untersuchungsraum einen typischen Linden-
Buchenwald z.T. im Wechsel mit Waldmeisterbuchenwald cder Platterbsen-Buchenwald annehmen
{Quelle: Bericht des Landesamtes fir Umweltschutz (Sonderheft 1/2000} —~ ,Karte der potentiellen
natirlichen Vegetation von Sachsen-Anhalt'). Im Untersuchungsraum sind keine Reste dieser
Pflanzengeselischaft mehr vorhanden.

W. Westhus Landschafisarchitekt 1



Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung fir den Bebauungsplan .Nr. 45 nach § 13a BauGB fir das
Gewerbegebiet .Martin-Heinrich-Klaproth-Stralle” in_Wernigerode

Bestand:

Der Uberwiegende Teil wurde bereits bebaut bzw. wird als Lageplatz, Abstellplatz oder Parkplatz
genutzt. Nur zwei groRere Flachen sind bisher noch frei. Hier findet man Griinland / Scherrasen der
regelmafllig gemaht wird. Die Flachen sind eingezdunt und nur eingeschrankt zuganglich. Alle
weiteren Flachen werden gewerblich genutzt. Hier stehen Biro- und Wirtschaftsgebdude. Die
restlichen Flachen werden als Lagerplatz, Abstellplatz und Parkplatz genutzt. Die Flachen sind meist
versiegelt bzw. stark verdichtet und vegetationsfrei. In den Randbereichen und um die Gebaude
wurden Grinflachen mit Strduchern und Rasenflachen angelegt. Ein Gehdlzbestand ist auf den
unbebauten Flachen nicht vorhanden.

. o -
ar engur:dage Auszug aus Top Karten 1:10. 000 BlallNr 4130-S0O Wernigemde und 4130-NO F!eddeber
Ausgabejahr: 2010
Herausgeber:  Landesam! fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreiturg ertellt durch das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt: *[TK10/ /20 ]© LVermGeo LSA (www.Ivermgeo.sachsen.-anhalt.de) / A1§/1- /20 *

Ubersichtsplan (ohne Mafstab)

Artenschutz:

Besonders geschitzte Arten nach BNatSchG § 7 Nr. 13 bzw. streng geschitzte Arten nach BNatSchG
§ 7 Nr. 14 sind im Gebiet nicht vorhanden bzw. konnten nicht festgestellt werden. Weitere Hinweise
zum Vorkommen von geschiitzten Arten bestehen nicht.

Im Plangebiet wurden keine Pflanzen und Tiere festgestellt, die in der Roten Liste LSA verzeichnet
oder nach der Bundesartenschutzverordnung geschitzt sind. Geschitzte Biotope nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz sowie Gebiete, die unter dem Schutz der FFH - Richtlinie stehen, sind nicht
vorhanden oder betroffen.

W. Westhus Landschaftsarchitekt 2



Eingriffs- und Ausgleichsbeltrachtung fir den Bebauungsplan Nr. 45 nach § 13a BauGB fir das
Gewerbeqebist .Martin-Heinrich-Klaproth-Stralle” in Werigerode

Européische Vogelarten:

Die beiden gréfteren Rasenflachen werden nicht von Vogeln als Nist- Rast- oder Ruheplatz genutzt.
Grund hierfir sind die randlichen Stérungen und die regelmafige Mahd der Flachen. Aus diesem
Grund kann dadurch eine direkte Beeintrachtigung der Population bzw. einzelner Individuen
ausgeschlossen werden.

Damit hat das Vorhaben keine Auswirkungen auf die Gesamtpopulation und die Verbcte nach § 44
BNatSchG greifen nicht.

Schutzgebiete:
Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Landes-, Bundes- und Europarecht werden durch das
Vorhaben nicht betroffen.

Auch sind keine entsprechend der FFH-Richtlinie (Richtlinie 22/43/EWG Flora — Fauna — Habitat —
Richtlinie vom 21.05.1892, §§ 31 - 368 BNatSchG) Anhang | geschitzten Lebensrdume und nach
Anhang 1l geschiitzten Arten in der naheren Umgebung zu finden. Ebenso befindet sich kein
gemeldetes FFH oder EU SPA — Gebiet in der ndheren Umgebung des Untersuchungsraumes.
Deshalb kann auf der Grundlage von Artikel 8 Abs. 2 und 3 eine Vertraglichkeitsuntersuchung fir
dieses Vorhaben entfallen.

Oberflichengewdsser:
Im Untersuchungsraum findet man keine natlrlichen Oberflachengewésser. Es sind deshalb keine
weitergehenden Untersuchungen Gber mégliche Auswirkungen auf Oberflachengewasser notwendig.

Grundwasser:

Zur Tiefenlage des Grundwassers liegen keine Angaben vor. Man kann davon ausgehen, dass das
Grundwasser durch die anstehenden bindigen Deckschichten relativ gegenilber dem flachenhaften
Eintrag von Schadstoffen geschitzt ist.

Boden:

Der Boden nimmt eine zentrale Stellung im Naturhaushalt ein, er ist Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere und wirkt als Wasser- und Néhrstoffspeicher. Der Boden ist stets direkt bei Veranderungen
anderer Umweltfaktoren betroffen, aber auch Besintrachtigungen des Bodens schlagen sich — wenn
auch zeitlich verzégert — auf andere Umweltbereiche z.B. Grundwasser oder Pflanzenwachstum
nieder.

Die 0.g. Funktionen des Bodens werden beeintrachtigt durch:

- Schadstoffeintrag bzw. Schadstoffanreicherung im Boden,

- Verdichtung des Bodens durch mechanische Belastungen und/oder Entwésserung,

- Bodenverlust durch Uberbauung, Versiegelung und Bodenentnahme.

Der Untersuchungsraum liegt im nérdlichen Harzvorland. Er ist tektonisch durch die saxonische
Gebirgshildungsphase gepragt. Unmittelbar am Harzrand wurden die Gesteine beim Emporsteigen
der Harzscholle und ihrem Aufschighen nach Norden gestaucht, aufgerichtet und Teile lberkippt®. Es
entstand die sogenannte Schichtrippenlandschaft mit den Bundsandsteinhéhenziigen in der
Umgebung des Untersuchungsraumes. Aus diesem Grund findet man in diesem Bereich einen relativ
kleinraumigen Wechsel der Grundgesteine. Das Grundgebirge Uberlagerte in der Saalekaltzeit
verschiedene Lockergesteinsschichten.

In der letzten Eiszeit, im Drenthestadial, wurde im Untersuchungsraum Ldss angeweht. Im Rahmen
der Bodengenese hat sich Ldss-Parabraunerde entwickelt.

Klima / Luft:

Nach der Einteilung im Klimaatlas zdhit der Untersuchungsraum zum Klimabezirk ,Nérdliches
Harzvorland" des Borde- und herzynischen Binnenklimas.

Die Jahresmitteltemperatur betrdgt 8,5 °C sowie die mittlere Julitemperatur 17,5 °C. Die
durchschnittlichen Jahresniederschlége liegen bei ca. 600 mm.

Klimatische Situation:

Zurzeit ist der Untersuchungsraum Teil des benachbarten Gewerbegebiets ,Stadtfeld”. Klimatisch wird
die Flache von der benachbarten Nutzung gepragt. Die Struktur entspricht auch dem benachbarten
Gewerbegebiet. Es sind nur wenige offene Flachen vorhandenen, so dass sich klimatische keine
eigenstandigen Strukturen entwickeln kénnen.

W. Westhus Landschaftsarchitekt 3



Eingriffs- und Ausgleichsbeltrachtung fiir den Bebauungsplan ,Nr. 45 nach § 13a BauGB fir das
Gewerbegebiet  Martin-Heinrich-Klaproth-Stralie” in Wermigerode

Landschaft:

Durch die Biotoptypen- und Nutzungstypenkartierung, sowie durch Aufnahmen (Begehungen) im
Gelande ist die landschaftsstrukturelle Ausstattung des Untersuchungsraumes bekannt. Auf dieser
Grundlage wird der Landschaftsraum nach den vorhandenen Landschaftsstrukturen in Hinblick auf
Schoénheit, Vielfalt und Charakteristik beurteilt.

Bedingt durch die Lage und die vorhandene Bebauung auf der Flache und in der Umgebung wird das
Plangebiet als Teil des benachbarten Gewerbegebistes wahrgenommen. Eine Festsetzung als
Gewerbegebiet entspricht der bestehenden Entwicklung der Flachen und rundet die bestehende
Situation ab.

Der gewerbliche Eindruck wird sich etwas verstarken. Da in Richtung Norden die Gleisanlagen der
Bahn angrenzen, wird sich der Raumeindruck aus dieser Richtung nicht verandern. Es sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten,

2. Planung

Im Geitungsbereich des Bebauungsplangebietes wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
festgesetzt. Ausnahmswelse zuldssige Nutzungen gemafl § 8, Abs, 3 Nr. 2 und 3 BauNVO werden
gemalt § 1 Abs. 6 BauNVQ ausgeschlossen. Einfamilienhduser als Betriebswohnungen sind nur
zuldssig, wenn sie in ihrer Art und Nutzung im Zusammenhang mit der Produktion und der
gewerblichen Nutzung untergeordnet sind.

Das Plangebiet beinhaltet zwei Baufelder (GE) die durch eine ErschlieRungsstrale voneinander
getrennt sind. Des Weiteren ist noch eine Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung
vorgesehen. Diese soll dem vorhandenen Produktionsbetrieh, Fa. Schneider GmbH mit dem
geplanten Erweiterungsbau verbinden.

Stellpldtze und Garagen sind entsprechend des Bedarfs aus der zugelassenen Nutzung innerhalb der
Baugrenzen anzuordnen.

3. Ausgleich

Zur Vermeidung und Verminderung des Eingrifis werden  die folgenden Malnahmen im

Bebauungsplan festgesetzt:

- Die hauptsdchliche Vermeidungsmalinahme besteht in der Nutzung und Erschliefiung
innerortlicher Flachen fir die Ausweisung als Gewerbegebiet.

Weitere Vermeidungs- bzw. Vlerminderungsmafinahmen werden nicht vorgesehen,

Umweltvertraglichkeitsprifung:
Die Unterlagen zur Vorpriifung des Einzelfalls nach UVPG wurden in eine gesonderte Unterlage

zusammengestelit.

Diese hatte das folgende Ergebnis:

Da von dem Vorhaben voraussichilich keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgehen, kann das
Bebauungsplanverfahren Nr.45 ,Martin-Hainrich-Klaproth-Strafse” in Wernigerode als beschleunigtes
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

W. Westhus Landschaftsarchitekt 4



Eingriffs- und Ausgleichsbelrachtung fir den Bebauungsplan ,Nr. 45 nach § 13a BauGB fiir das
Gewerbegebiat Martin-Heinrich-Klaproti-Stralle” in_Wermigerode

Ausgleich:

Fiir Bebauungspldne nach § 13a BauGB 2007 findet die naturschutzfachliche Eingriffsregelung
keine Anwendung. Entsprechend dem § 13 a BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe als
nicht ausgleichspflichtige Eingriffe i.S. des § 1 a Abs, 3 Satz 5 BauGB.

Aus diesem Grund wurde fiir das Vorhaben kein Umwelthericht aufgestellt und die Eingriffe
bilanziert. Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Umwelt wurde die vorliegende
Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung erarbeitet.

Aufgestellt:
W. Westhus
17. Juli 2014
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