Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 39 Wohngebiet ,, Unterm Lustgarten®

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Unterm Lustgarten“ befindet sich im &stlichen
Randgebiet der Innenstadt von Wernigerode.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll als zuldssige Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet entstehen und die ErschlieBungsstruktur stadtebaulich geordnet werden.

Verfahrensablauf

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 14.12.2006 wurde das Bebauungsplanverfahren Nr. 39
Wohngebiet , Unterm Lustgarten® eingeleitet. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit ( Offenlage des
Vorentwurfes vom 15.01.bis einschlieflich 16.02.2007 im Dezernat fir Bauwesen und
Stadtplanung ) wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Nach der durchgefithrten Behoérden- und Offentlichkeitsbeteiligung ruhte das Verfahren, bis
im Jahre 2011 ein Investorenwechsel fir die Entwicklung / ErschlieBung des Gebietes
stattfand.

Mit dem Neuaufstellungsverfahren zum Flachennutzungsplan der Stadt Wernigerode im
Jahre 2009 wurde der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes nunmehr als
Wohnbauflache dargestellt, so dass sich die Zielsetzung des Bebauungsplanes aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ableitet.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.02.2012 wurde am 22.03.2012
durch den Stadtrat gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Die Entwurfsunterlagen
einschlieBlich der Angaben des Umweltberichtes konnten vom 12.04. bis einschlieRlich
14.05.2012 offentlich eingesehen werden. Die Mdglichkeit der Einsichtnahme wurde von
Burgern der Umgebungsbebauung  wahrgenommen; jedoch  wurden  keine
bebauungsplanrelevanten Anregungen vorgetragen.

Die von den Behodrden und betroffenen Tragern offentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen fiihrten zur redaktionellen klarstellenden Uberarbeitung der Festsetzungen,
die jedoch nicht in die Grundziige der Planung eingreifen und eine nochmalige
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung hervorrufen.

Von der oberen Landesplanungsbehdrde wurde im Rahmen der landesplanerischen
Stellungnahme herausgearbeitet, das ,das beantragte raumbedeutsame Vorhaben,
Bebauungsplan Nr. 39 Wohngebiet , Unterm Lustgarten® der Einheitsgemeinde Stadt
Wernigerode, ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.”

Ergebnis der Abwagung

Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine gem. § 30
Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG ) unter Schutzstatus gestellte Streuobstwiese.

Mit der anstehenden Planung wird der Streuobstcharakter nicht vollumfanglich erhalten
bleiben kdénnen. Bei einer durchgefihrten Vorortbesichtigung wurde der Kompromiss
herausgearbeitet, dass die stdliche Obstbaumeingriinung des Plangebietes als Flache zum
Erhalt festgesetzt wird. Desweiteren werden schutzwirdig eingestufte Obstbdume auBlerhalb
dieser Flache ebenfalls zum Erhalt festgesetzt. Der Biotopstatus wird dennoch damit
aufgegeben, so dass die Stadt Wernigerode gemall Absprache mit den Fachamtern einen
Antrag von den Verboten gem. § 30 Abs. 4 BNatSchG gestellt hat.

Die entsprechende naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zur Auflassung der
Streuobstwiese wurde vom Landkreis Harz mit Bescheid vom 31.05.2012 erteilt.



Auflage der naturschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung ist der Ersatz der entlassenen
Streuobstwiese in gleichwertiger GréRe auf dem Flursttick 603 der Flur 5 in der Gemarkung
Wernigerode. Das Flurstiick ist ausschlieBlich mit hochstdmmigen Obstbdumen mit einem
Stammumfang von 10-12 cm, wurzelnackt in einem Mindestabstand von 10mx10m zu
pflanzen. Fur die funfjahrige Anwachspflege ist der Pflege- und Erziehungsschnitt zu
gewabhrleisten.

Die Untere Bodenschutzbehérde mahnte in Ihrer Stellungahme an, dass im Umweltbericht
nur MaRBnahmen dargestellt wurden, die die Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes
hervorheben, und das Schutzgut Boden nur marginal berlicksichtigt wurde. Der Anteil von
versiegelter und zu entsiegelner Flache im Plangebiet steht mit 400 m? einer Neuversieglung
von max. 5.042 m? ( Verkehrsflachen inbegriffen ) gegeniiber. Dennoch wurde mit der
Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,3 und der Festsetzung von Baufenstertiefen von 10
m bis max. 15 m die Gberbaubare Flache Uberschaubar gehalten. Die geplanten internen
AusgleichsmaBnahmen (Erhalt von hochstdammigen Obstbaum-Geholzpflanzungen im
Suden des Plangebiets )wirken sich Uber den dauerhaften Bewuchs und dessen
Schattenwurf auch positiv auf das Schutzgut Boden aus.

Die Einwendung, dass ,errichtete Hauptgebaude den Standards von Niedrigenergiehdusern
entsprechen missen“ konnte wie gefordert in den &rtlichen Bauvorschriften keine
Beriicksichtigung finden.  Ortliche Bauvorschriften eréffnen Festsetzungsmaoglichkeiten
hinsichtlich der Gestaltung von Anlagen . Mit der Einfihrung des EEWarmeG sind die
Bauherren gesetzlich verpflichtet, fur die Warmeversorgung von Gebauden anteilig
erneuerbare Energien zu nutzen, dabei muR dem Bauherren jedoch die Wahiméglichkeit
eingeraumt werden, welche erneuerbare Energie er wahit.

Festsetzungen im Bebauungsplan sind nur zulassig, wenn sie einen bodenrechtlichen Bezug
darstellen.

Mit dem Investor wurde zur Absicherung und Ubernahme der ErschlieBung fir das
Bebauungsplangebiet ein entsprechender ErschlieBungsvertrag geschlossen.

Der Bebauungsplan wurde vom Stadtrat am 19.07.2012 als Satzung beschlossen und ist
nach ortstiblicher Bekanntmachung seit dem 28.07.2012 rechtskraftig.



