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Landkreis Harz
Festsetzungen gem. BauGB i. d. F. v. 23.09.2004 i. V. mit der BauNVO v. 22.04.1993 sowie der PlanzV. v. 18.12.1990
Stadt Wernigerode 1. At der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete
H (§ 4 BauNVvO)
Gemarkung Wernigerode
2. Mah der baulichen Nutzung
GRZ m. Dezimalzahl  Grundfiachenzahl Nutzungsschablone
19 BauNvO
Teil B- zB.GRZ04 ® au ) Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
= GFZ m. Dezimalzahl Geschossflachenzahl Grundfl&chenzahl Geschossflachenzahl
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2B.GFZ08 k319 Beuteicy (GR2) (GF2)
~ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7.3 Pflanzung einer Strauch-Baumhecke ;Og' ."Zahl g;h:’gﬁa;/tgﬂgzzghosse =i WA I
: . iy - linnerhalb der mit ,A“ gekennzeichneten Flache sind je 4m? 1 Strauch der Artenliste Il und "
ebiet 4 lassig: 20 BauNVO
781 !%':’hmmwmng snd gemad §:4(2) BaiVO s je 10 m ein Baum der Artenliste | zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten ® ) GRZ04 | GFZ0,8
i rsurg' : : _ isewirtscha und zu pflegen, abgéngige Pflanzungen sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. TH Héhe baulicher Anlagen,
N B e e e ) (DT Une] Cpasat b Auf eine Mischung ist zu achten. Die Pflanzreihen sollen versetzt angeordnet werden. HéchstmaR fur Traufhthe
sowie nicht stdrenden Handwerksbetrieben, (§ 18 BauNVO)
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 7.4 Pflanzung einer Strauchhecke
GemaR § 4 (3) BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig: Innerhalb der mit ,B“ gekennzeichneten Flache sind je 4m? 1 Strauch der Artenliste || FH Hohe baulicher Anlagen,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, abgéngige HaéchstmaB fir Firsthdhe
GemaR § 4(3) BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Einrichtungen und Betriebe sind im Pflanzungen sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. (§ 18 BauNVO)
Allgemeinen Wohngetgiet gemal § 1 (6) BauNVO nicht zulassig (Anlagen far Verwalt- Auf eine Mischung ist zu achten. Die Pflanzreihen sollen versetzt angeordnet werden.
ingen, Garderbeubelrisbe, Tanksisten). 7.5 Grundsticksbaum . _ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Te“ A: 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) iﬁ :rahl;g“r:rrl\dsmck ist straBenbegleitend 1 Baum der Artenliste 1l zu pflanzen und dauerhaft Baugrenze offene Bauweise, jedoch Gebaude-
- - 2.1 Die festgesetzten HochstmaRe fr die Hohe baulicher Anlagen gelten vom Bezugspunkt ’ (§ 23 BauNVvO) langen Uber 50m zuldssig
Zeichnerische Festsetzungen in der Mitte der von der baulichen Anlage Uberbauten Flache. Die Hohe des Bezugs-
[ R punktes wird durch den nachstgelegenen vermessenen und in der Planzeichnung ein- .
A Qetrgenen Hohenpurikt bastimm, 4. Flachen fur Versorgungsanlagen
/ : 2.2 Die Traufhdhe (TH) wird von der Bezugshéhe bis zum Schnittpunkt der Geb&udeauRen- ' R Flachen fir Versorgungsan-  Zweckbestimmung:
wand mit der oberen Dachhaut des obersten Geschosses eines Gebaudesgemessen. :f’?::-ng’kg'ewag"e““%'g' O Femnwarme
Die Firsthéhe (FH) ist die Oberkante des eingedeckten Dachs. = - . rbeseitig- .
1971 i ¢ Ortliche Bauvorschriften als Anforder- ung sowe fir Ablagerungen;
/ 3. Nebenanlagen sowie Stellpléatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 = - Aﬂla%e",ﬁm;chrt‘unge"dynd
/ BauGB) ungen an die auBere Gestaltung bau- sty el Lol
/ 3.1 Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind gemaR § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO Nebenanlagen & wirken
/ im Sinne § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO auch auBerhalb der iberbaubaren Grund- licher Anlagen (§ 85 Abs. 1 Satz 1 Nr. (§ 5 Abs.2 Nr. 2b, Nr. 4 und
/ stiicksflachen im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zulassig. - Abs. 4, § 9Abs.1 Nr. 12, 14
3.2 Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind gemaR § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO tberdachte 1 BauO LSA i.V. m. § 9 Abs 4 BauG B) und Abs. 6 BauGB)
(’ We s d Stellplatze (Carports) und Garagen aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
/ 782 X 539 5 g \wernigeroae im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zuléssig. 1. Fas engestaltung 5. Verkehrsfiichen
/ g N . . . . sad :
/ Flur 10 3.3 Einfriedigungen als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO sind Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie grelle und fluoreszierende Ober- )
‘ im Allgemeinen Wohngebiet WA nur als Z&une oder Hecken zuléssig. Einfriedungen fliachen sind nicht zulassig Verkehrsflachen beson- Zweckbestimmung:
f sind nur bis zu einer Héhe von 1,25m bezogen auf die Geléandeoberflache am Stand- 2. Dacheindeck ’ ' derer Zweckbestimmung @ sffentlich
orczinelg. 2 .1 Fuargie?D:ch;cm!e&':lgg der Hauptgeb&ude sind nur rote Farbttne und Anlehnung an (B§ 9(31)3;«' Tne)
J 3.4 Im Bereich der Wendeanlage ist ein 1,0m breiter stérungsfreier Rand fur Fahrzeug- e ; . . ; . au Verkehrsberuhigter Bereich
/ Qberhange von jeglichen Anlagen freizuhaiten. g:ﬁa':g; Nr. 2001, 2002, 2010, 3013, 3016 sowie deren handelstibliche Mischungen
4. Filhrung von Versorgungsanlagen und -leitugnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2.2 Fur die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind nur Tondachziegel oder Betondach- -
13 BauGB) steine zu verwenden. Sitalienbegrenzungsinie
/ Im Geltungsbereich des Bebauungsp!ans sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unter- 3. Sonnenkollektoren
/ irdische Versorgungsleitungen zulassig. Die Verwendung von Sonnenkollektoren ist zulassig 6. Grunflachen
j 5. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 4. Genehmigungspflicht g Griinflache privat
/ Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Errichtung und die Anderung von Anlagen, an die die értlichen Bauvorschriften (§ 9(1) Nr. 15 BauNVO)
/ — Stellplatze und deren Zufahrten innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA sind in der Nummemn 1 und 2 dieser &rtlichen Bauvorschriften Anforderungen stellen, be-
/ wasserdurchlgssiger Bauweise mit einem Abflusswert nach DIN 1986 "Entwéasserungs- durfen gemaR § 85 Abs. 2 Satz 2 BauO LSA einer schriftlichen Genehmigung der
/ 617 anlagen fur Geb&ude und Grundstucke" Teil 100 " (Ausgabe Mai 2008, von Stadt Wernigerode, Stadtplanungsamzt, SG Bauordnung.
/ hochstens 0,7 zu befestigen. 5. Ordnungswidrigkeiten 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
/ e 6. Niederschlagswasserentsorgung Ordnungswidrig handelt gem&R § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes " .
; g . . . - i i i _ o 0 O mgrenzung von en
/ Q e 6.1 Es sind alle bebauten und befestigten Flschen an die &ffentliche Niederschlagswasser- e se it e b e e Moo i e ° B 2um Anpfianzen von Biumen
' s carialisstion anzischielien. Eine Versickenmg. gemal DWA/A138 st aurden Oaind: Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 2.500 Euro geahndet werden ) . Aindl Sursuchiens
Q 2 stilcken nicht méglich und daher nicht zulassig. 9 9 : 9 : © 000 ° (§9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
! : 6.2 Befestigte und bebaute Fl&chen bis zu einer GRZ von 0,4 sind an die 6ffentliche Nieder-
N schlagswasserkanalisation anzuschlieBen. Daruberhinausgehende Versiegelungen durch Erhaltung von Baumen
i Nebenanlagen und Zuwegungen, sind nach MalRgabe des WAHB uber Rickhaltezister- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB)
3 nen mit einer definierten Drossel auf den betreffenden Grundstiicken ebenfalls in die 6f-
Q fentliche Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten.
Yy 783 - 4
§ 7. Grunflachen 8. Sonstige Planzeichen
7.1 Aligemeines: :
“ Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziff. gem,;zneg:;::igh"lcg:: Be-
L] 25a BauGB. Fur die in den textlichen Festsetzungen vorgesehenen Bepflanzungen gilt bauungsplanes
N3 folgendes: (§ 9 Abs. 7 BauGB)
a) Die Geholze sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu
g . ersetzen. Vorhandene Geholze sind in die Pflanzungen zu integrieren.
< b) Bei Baumpflanzungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich begrenzt ist, muR die Bestandsangaben
offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchiassigen Belag versehene Flache " Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Veriag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann beim Sach-
< mindestens 6 m? betragen. Der durchwurzelbare Raum sollte eine Grundflache von mindes- mwnﬂ des Stadt- und Verkehrsplanungsamtes der Stadt Wemigerode wahrend der Dienst-
tens 16 m* und eine Tiefe von mindestens 80 cm haben. ) ) ? Diese RAL-Farbsammiung ist bei der RAL gGmbH, 53757 Sankt Augustin, zu beziehen und kann
2 c) Die erforderlichen BepflanzungsmaRnahmen sind in der 2. Pflanzperiode nach Beginn der beim Sachgebiet Bauleitplanung des Stadt- und Verkehrsplanungsamtes der Stadt Wernigerode wahrend Gebaudebestand
- " 244, 54 : HochbaumaRnahmen durch den jeweiligen Grundstiickeigentimer durchzufiihren. der Dienststunden eingesehen werden.
/ LR R e d) Bei héherer Anzahl gepflanzter Baume kénnen bis zu 1/3 Baumarten gepflanzt werden, die Flurstiicksgrenzen
“M” Y \ nicht d.er Al'tenllste eWmmen 1372 Flurstiicksnummer
R e . Feld-Ahom (Acer campestre Elsrijk) @ Baume
(NEL . .
o T NfaBStab 1:500 Vielblatiger Apfel (Malus foribunda) : ksl
. - I Himmalaja Birke (Betula utilli Doorenbos) 244,54 '
; oS R . Winter-Linde (Tilia cordata Ranco)
A Apfeldorn (Crataegus Carrierei)
: Blut-Pflaume (Prunus cerasifera Nigra)
Vogel-Kirsche (Prunus avium Plena)
61 Eberesche (Sorbus aucuparia)
8 Feuer-Ahorn (Acer ginnala)
Kornel-Kirsche (Cornus mas) N
Haselnuss (Corylus avellana) leGEBODE e T
Rotblattriger Zellernuss (Corylus avellana Foscorubra) T
Hartriegel (Cornus alba Sibirica) e
H | NWE | s- Gelbholz-Hartriegel (Comus sericea Flaviramea) /
= Schneeball (Viburnum opulus Compactum) e
Forsythie (Forsythia x intermedia Spectabilis) ¢ o
Der Beginn von Erdarbeiten ist wegen des méglichen Vorkommen von B Blut-Johannisbeere (Ribes sanguineum King Edward VII)
dem Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie Halle und der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehtrde Landkreis Harz rechtzeitig anzuzeigen. Es wird hier insbesondere St sba 2
agf die §§ 9 (3), 14 (2) und 14 (9) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-w ver- Blitenkirsche (Prunus x hillieri Spire) RS I 2NN A e
Wieeen. Magnolie (Magnolia x loebnerie Merrill) ] N Nt 8 AT )TN
Kampfmittel i g none Rjosunsie ey TR Y (N N S\ SO . . . ...
Soliten bei ErschlieRungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden oder besteht ein hinreich- Kupter:Felsanbime: {Amei
ender Verdacht, ist umgehend der Landkreis Harz, Ordnungsamt, bzw. die Einsatzlgitstelle 7.2 Nachrichtliche Ubernahme (Baumschutzsatzung)
des Landkreises Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle Grundsatzlich ist der vorhandene Baumbestand auf den Grundstiicken zu erhalten.
weiteren Schritte erfolgen von dort aus. ; Eine Entnahme ist nur gestattet, wenn es mit dem geplanten Bauvorhaben nicht
vereinbar ist. Die gliltige Baumschutzsatzung wird nachrichtlich in die Planunterlage
aufgenommen. (Baumschutzsatzung vom 03.08.2016)
Kartengrundlage:
[ALKIS/01/2016] ® LVermGeo LSA (www.lvenngeo.sachsen—anhalt.de) / A18/1-13572/2010

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 13 a Abs. 1 sowie des § 10 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
hat der Stadtrat der Stadt Wemigerode den Bebauungsplan "Am Kastanienwaid-
chen" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den vorstehenden textlichen
Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften (B) als Satzung und die Begriindung
beschlossen.

3. Der Stadtrat Wemigerode hat in seiner Sitzung am 22.06.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Ausleg-
ung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.05.2017, bestehend
aus der Planzeichnung sowie der Begriindung (mit Umweltbericht) haben in der
Zeit vom 13.07.2017 bis 16.08.2017 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs.

2 BauGB o¢ffentlich ausgelegen.

5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 07.07.2017 sowie vom 23.03.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 16.08.2017 bzw. bis zum 11.04.2018 aufgefordert worden.

n Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebau-

ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. In der Bekannt-
machung ist duf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

iften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Ent-
i richen (§ 44 BauGB hingewiesemy

Wernigerode, 24.09.2018

o il ;,. i

Wernigerode, 24.09.2018 Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und das nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bauleitplan unbe- Oberbirgefmeisterv”
- I/ - ricksichtigt bleiben kénnen, am 05.07.2017 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode
A. V- 4 bekannt gemacht worden.
Oberb{lrgelhéi?été?'
Wernigerode, 24.09.2018
Kartengrundlage:
. ) . ) ’ . [TK10/07/2010] @ LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /A18/1-13572/2010
~ 6. Der Stadtrat hat am 30.08.2018 in &ffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit
N, // o Af und den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange abgegebenen
Oberburgermeistér = © Stellungnahmen gem. § 1 Abs. 7 BauGB behandelt und den Bebauungsplan in
der Fassung vom 18.06.2018 als Satzung beschlossen. 9
Wernigerode, 24.09.2018
| ]
Verfahrensvermerke o Y &4 Stadt Wernigerode
s r Stadtrat Wernigerode hat in seiner Sitzung am 22.03.2018 dem Entwurf des Oberblrgelm@ae? :

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute &ffentliche
Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.01.2018, bestehend
aus der Planzeichnung sowie der Begriindung (mit Umweltbericht) haben in der
Zeit vom 09.04.2018 bis 23.04.2018 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs.

2 BauGB offentlich ausgelegen. 7
Die o&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und das nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unbe-
rucksichtigt bleiben kdnnen, am 31.03.2018 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode
bekannt gemacht worden.

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates Wernigerode
vom 22.06.2017.

Wernigerode, 24.09.2018

1o~ Z;

Oberbirgermeister

. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den vorstehen-
Der Bebauungsplan Nr. 38 "Am Kastanienwéldchen" bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit a i

Neuaufstellung
BEBAUUNGSPLAN Nr. 38

Wernigerode, 24.09.2018

2. V< ZQ/'

Oberbiirgefméister'

Wernigerode, 24.09.2018

2. Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1.000

Des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation

Gemeinde: Stadt Wernigerode

Gemarkung: Stadt Wernigerode

Flur 10

Stand der Planunteriage: 11.01.2017

Erlaubnis zur Vervielfalitigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fir Ver-
messung und Geoinformation Sachsen-Anhalt am 15.02.2007

Aktenzeichen: A9-32274/07

0,640m’-Werni007/B-Plan.PLT/B-Plan-09.10.18

i -
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Oberbirrgermeisterl” ~ ~

“"Am Kastanienwaldchen"

mit értlicher Bauvorschrift

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 1372 der Flur 10 der Gemarkung Wernigerode.

© Conterra Planungsgeselischaft mbH (www.conterra-goslar.de)

Fassung Beschlussfassung (18.06.2018)
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