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Vorbemerkung

Der Stadtrat von Wernigerode hat in seiner éffentlichen Sitzung am
06.07.2000 beschlossen, gem&l § 2 Abs.1 Satz 1 BauGR einen Bebau-
ungsplan fir das Celénde der ehemaligen Papierfabrik zwischen der
StralRe Am Eichberg und der Insel sowie zwischen der F’fafzergasse und
der Insel in Hasserode aufzustellen.

~ For die Stadt Wermgerode ist es der Bébauungsplan Nr. 30. Als Gebiets-

bezeichnung erhielt-er den Titel Sondergebiet ,Hochschule Harz".

Der Geltungsbereich des Plangebietes wurde zum vorliegenden Stadt-
ratsbeschluft 119/2000 erweitert. Es werden Teilfléichen der Strale Am
Eichberg in den B-Plan integriert, um die Zufahrt zu den einzelnen Parke-

benen abzusichern.

Der raumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes ist im Flachennut-
zungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet" dargestellt. _
Der Bebauungsplan wird nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren des Bebauungs-
planes geadndert. Die Bearbeitung erfolgt durch das Bauamt der Stadt

Wernigerode.

Mit dem Baudezernat der Stadt Wernigerode erfolgten am 18.09.2001,

1 27.09.2001 und am 14.01.2002 zwischenzeitlich fachliche Abstimmungen.

Die Ergebnisse dieser Abstimmungen sind berucksmhtlgt m dem vorlie-
genden Entwurf des Bebauungsplanes.

_ 1. Gesetzliche Grundlagen

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. Juli 2001
(BGBI. 1S.1950), gedndert durch Artikel 4 des Gesetztes vom De-

- zember 1997 (BGBI. I. US.2902) unter Berlicksichtigung der Ande-
rung durch Artikel 2 Abs 8 des Gesetzes vom 17 12.1997 (BGBI

1$.3108).

- die Baunutiungsverordhung' (BauNVO) in -der Fassung \)om
23. Januar 1990 (BGBI. . 5.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des

Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Anweisung . N

und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGB. | S.
486) .

~  die Planzelchenverordnung 1890 - PlanzV 90 vom 18 Dezember
- 1990 (BGBI. 15.58)
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2.2

Veraniassung

Anlass der Pianung ‘

Di_e Staét Wernigerode gehért zum Reglerungsbezirk Magdeburg.
Die ,Hochschule Harz_‘" hat éich seit seiner GrL‘mdung aufierordent-
lich gut entwickelt. Es studieren in den Standorten Wernigerode und

Halberstadt insgesamt 2.234 Studenten (Stand 08/2001). Davon
besuchen-die Hochschule in Wernigerode allein 1.864 Studenten.

Die Auslastungskennziffern sind in Wernigerode Uberschritten. Es

ist dringend notwendig, die Hochschule zu erweitern, um zusatzii-

che Raumlichkeiten zu schaffen.
Aus stadtebaulicher Sicht wird die Planung fur ein Hochschulge-
biude von der Stadt Wernigerode beflirworiet.

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet umfafit Flurstucken aus Flur 22 und wn'd wie folgt |
eingegrenzt: .

- im Norden von der Strai'&e JAM Etchberg und z. T. der nordllch

LAm Eichberg” liegenden Grundstiicke
im Osten von der Strale ,Am Eichberg" bis zu den ,Am Eich-

berg® liegenden Grundstlicken

. im Stiden von der Strafe nsel® und z. T. von den nérdlichen

(Grenzen der Grundstiicke Stralke ,Insel”
im Westen 'von den é&stiichen Grenzen der ~Grundstiicke -

Straflle ,,insel‘

Angrenzende Nutzungen sind vorwiegend Wohnbaufldchen, aber
auch Flachen fir Gewerbe (Schlosserei) und des Zentralfriedhofs.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfallt folgende Flur-

stiicke:

Flur 22 Flurstiick: 1261/145
: 1262/100
148/2
148/3
1258/145
1259/145 _
148/4 (Teilfléche)

Stralenflurstiicke: 1255/143 (Teilflaiche)
: 99 (Teilflache)
100/1 (Teilflache)
934/156 ‘
7 (Teilflache Holtemme)
514/21 : o

Der Bebauungsplan umfat das Grundstlick ,Am Eichberg 1*
(ehem. Papierfabrik) und Teilflichen der StraBen Am Eichberg®

und der ,Insel".

Der Geltungsbereich hat die Gréfie von 18.?0_(),00 mZ,
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2.3

3.1

3.2

3.3

Notwendigkeit der Planaufstellung

Es ist notwendig, den Bebauungsplan aufzustellen und das Gebiet
als Sondergebiet auszuweisen.

Im Flachennutzungsplan ist dieses Gebiet z. Z. als ,allgemeines
Wohngebiet" dargestellt. Der Fiachennutzungsplan wird demzufolge
im Parallelverfahren geédndert.

Fruher wurde das Gelénde von der Papierfabrik genutzt. Die Indu-
striebrache befindet sich noch auf dem &stlichen Teil des Plange-
bietes und wird vom Bauherrn und Eigentimer des Grundstiickes
demné&chst abgerissen. Eine Erhthung der Studentenzahlen ist trotz
Erweiterungsbau nicht vorgesehen.

Das Plangebiet liegt 6rtlich giinstig in unmittelbarer Nahe der Hoch-
schule Harz (Friedrichstrafle). Man kann es zu Fu in wenigen Mi-
nuten erreichen.

Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan
Gebietsheschreibung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hasserode, in der unmittelbaren
Néhe der Friedrichstralle. Das Gelénde steigt aus dem Tal der
Holtemme nach Norden zum ,Eichberg® an. Frither wurde das Ge-
lande von der Papierfabrik genutzt. Die Industriebrache befindet
sich noch auf dem éstlichen Teil des Plangebietes und wird vom
Bauherrn und Eigentumer des Grundstiickes demnéchst abgeris-
sen. Das Plangebiet ist verkehrstechnisch erschlossen und ber die
Stralle ,Am Eichberg” und der Stralle ,Insel“ ohne Probleme zu er-
reichen.

GroRe des Geltungshereiches, Eigentumsbesitz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 18.700,00 m?
grof3,

Der Besitzer des Grundstlickes ,Am Eichberg 1 ist:

Industriebau Wernigerode GmbH
Dornbergsweg 22
38855 Wernigerode

Freiflaichen

Der Mihigraben, Gewaésser Il. Ordnung, durchquert verrohrt (DN
800/DN 1000) das zur Bebauung vorgesehene Gelédnde. Er miindet
mit DN 1000 in das Gewasser |. Ordnung - die Holtemme. Ein Ab-
zweig des Mithlengrabens verlduft Gber ein Wehr (Handbetatigung)
zur ehemaligen Produktionshalle (ehem. wirtschaftl, Nutzung) und
weiter als DN 200 unterirdisch in Richtung Holtemme.
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Die Freiffaichen unterhalb des Muihlgrabens und westlich der alten
Betriebsgebdude sind brachliegende Lagerflachen. Sie sind teil-
weise versiegelt durch Betonplatten.

4. Generelle Planungsziele

Die Stadt Wernigerode will mit dem Bebauungsplan die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir ein Sondergebiet schaffen. Damit
kénnen Geb&ude fir die ,Hochschule Harz* im Bereich des Plange-
bietes errichtet werden. Die Art der Nutzung wird von der Stadt be-

firwortet und gewlnscht.
5.  Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsblanes
5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet dient der Deckung des dringenden Raumbedarfs

der ,Hochschule Harz".
Entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird als Art

der baulichen Nutzung festgesetzt: .
- sonstiges Sondergebiet - Hochschulgebiet nach § 11 BauNVvO

Mit Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, der Grundflichenzahl
und der Hdhenlage der baulichen Anlagen lehnt sich die geplante
Bebauung an die vorherige Bebauung an.

Die héhenmalige Staffelung der einielnen Gebaudeteile soll der
speziellen Nutzung angepasst werden (Horséle, Seminarrdume, B{-

ros, Bibliothek etc.). 7
im B-Plan sind Bereiche mit unterschiedlichen max. Trauf- und First-

héhen angegeben.

Das Gebéude soll sich gestalterisch an die gegebene Hanglage an-
passen. Unter Beriicksichtigung des vorhandenen natiirlichen Ge-
félles (von Nord nach Sid) ist das Parkdeck von der Himmelpforte
aus fast gar nicht zu sehen.

Erforderliche Stellplatze fur das Vorhaben werden auf dem Grund-
stiick geschaffen.

Strasse Am Eichberg

Skizze zum Geléndeprofil:
' Héhenbezugspunkt

Strasse Insel

ca.50m

Holtemme

Die Altbebauung erreichte eine Maximalhshe bezogen auf die Stra-
Be Insel von 20,64 m geman Bestandsaufmal des VEB Geodésie
und Kartographie Halle.
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5.2 Griinordnerische Festsetzungen

5.2.1 Begriindung der Gebote fiir Pflanzung und Pflanzerhaltung

Pflanzgebote sind notwendig, um den Eingriff in das Landschaftsbild

auszugleichen. Die geforderte Anpflanzung von Baumen und

son-

stigen Pflanzungen leisten einen wichtigen Beitrag zur Verbesse-
rung des Naturhaushaltes (Verdunstung von Wasser, Lebensraum
und Nahrung fOr Tiere), so dass dadurch die Beeintrachtigung des

Naturhaushaltes durch die Bebauung ausgeglichen wird.

Der Hinweis zum Einsatz heimischer Bdume und Straucher dient
der Angleichung an das Ortsbild. AuRerdem sind viele Tierarten auf
das Vorhandensein von heimischen Gehélzen angewiesen, so dass
hier ein wesentlicher Beitrag fir den Naturhaushalt geleistet wird.

Eine Pflege- und Anwuchsgarantie ist zu gewahrieisten. Eventueller

Abgang ist durch Neuanpflanzung zu ersetzen.

Die Versiegelung des Grundstiickes soll se gering wie méglich ge-

halten werden.

Die angegebene Grundflichenzahl GRZ von 0,8 ist die Obergrenze
fUr Sondergebiete. In der Planung soll diese aber so weit wie még-

lich unterschritten werden.

Auch die befestigten Flachen der Zufahrten tragen neben der Be-
bauung und der Bepflanzung zum Erscheinungsbild bei. Aus 6kolo-
gischer Sicht muss darauf geachtet werden, dass méglichst wenig

Flachen versiegelt werden.

Im Bereich der Zufahrien soll méglichst wenig Niederschlagswasser
anfallen. FulRwege und Stellplatze sind weitestgehend wasser-

durchlassig zu gestalten.

Bei diesem Vorhaben ist keine Umweltvertraglichkeitsprifung erfor-

derlich. :

5.2;2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
(Eingriffsbewertung nach § 8 NatSchG LSA)

Die Realisierung jedes Bauvorhabens bringt einen Eingriff in die
Natur mit sich. GemaR § 8 NatSchG LSA hat der Verursacher des
Eingriffs in die. Natur die unvermeidlichen Beeintréchtigungen inner--
halb einer bestimmten Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes

und der Landschaftspflege auszugleichen.

Der dstliche Teil des Plangebietes wird durch die geplante

mafinahme neu bebaut. o )
. Auf diesem Teil des Plangebietes befanden sich die Geb&ude

der alten Papierfabrik. Ca. 90% der vorhandenen Flache war
versiegelt.

Bau-

Durch die BaumaRnahme, den Neubau des Erweiterungsbaues der

Hochschule, wird die Versiegelung zuriickgenommen.

Von urspringlich ca. 7.500 m? sind nur noch 6.664 m? versiegelt.
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Die BaumaRnahme fihrt zu keinem Verlust von Bodenfliche mit
gleichzeitigem Verlust der Bodenfunktion fir den Landschafts-
haushalt.

Die Euf&wege und nicht Oberdachten, ebenerdigen Stellpiatze sind
mit Oko-Pflaster vorzusehen (Fugenanteil mind. 10 %). Somit wird
die Grundwassemeubildung nicht verhindert.

Der westliche Teil soll als private Grinfliche genutzt werden. Er
dient der Hochschule als Ruhebereich zu den Gebduden. Die Stu-
denten und Mitarbeiter sollen die Gelegenheit haben, ihre Pausen
bzw. Freizeit dort zu verbringen, um sich zu erholen.

Dieser Teil wurde von der Papierfabrik friiher als Lagerplatz genutzt
Erist z. T. mit Betonplatten versiegelt.

Die vorhandene Versiegelung wird ebenfalls zuriickgenommen. Es
entstehen ausreichende Griinflachen. Die weitere Gestaltung erfolgt
unter Beriicksichtigung der belllegenden Pflanzliste im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung

Im Zuge der BaumafRnahme soll der Mithlengraben in einem Abschnitt
von ca. 30 bis 40 m Lange getffnet und als FlieRgewésser gestaltet
werden. Eine Entrohrung des Grabens zu 100 % ist nicht vorgesehen.
Der Graben verlduft im unteren Teil direkt an der Aullengrenze des
Nachbargrundstiickes der Schlosserei Sommer. Es missten erhebliche
Aufwendungen getatigt werden, um z. B. Unterspilungen durch den
offenen Graben zu vermeiden.

Der untere Bereich des verrohrten Grabens soll als Zufahrt dienen, um
die Einfahrt fiir die Feuerwehr zu gewdhrieisten. Aullerdem dient er als
Zufahrt fiir KFZ zur Bewirtschaftung der Gritnanlagen im unbebauten
Teil des Plangebietes.

Die Renaturierung des Grabens soll nach kologischen, optischen und
hygienischen Gesichtspunkien erfelgen. Gleichzeitig soll diese Mal-
nahme als AusgleichsmalRnahme dienen.

Zum vorliegenden Entwurf gab es eine Absprache mit der Unteren
Wasserbehérde. Hier wurde die Schwierigkeit der Einhaltung des Ge-
wésserschonstreifens von 5 m diskutierf. Eine Unterschreitung bis auf
ca. 3 m an die Bdschungsoberkante wurde fir genehmigungsféhig ge-
halten. Dies gilt aber nur fir den Bereich des z. Z. verrohrten Mihlgra-
bens, der spéter z. T. gedffnet wird. ‘

Der gewachsene Gringurtel im Bereich des Grabens nérdlich bis zur
Stralle ,Am Eichberg" bleibt erhalten. Er prégt an dieser Stelle das
Landschaftsbild.

Pflanzliste:

Siehe Planzeichnung
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5.3 Verkehrliche Festsetzungen

Auf dem Gelénde der Hochschule werden sich mit dem Erweite-
rungsbau die Studentenzahlen nicht erhéhen, d. h. die benétigten
170 Stellplstze, die im Plangebiet neu geschaffen werden, sind
Nachholbedarf. Mit dieser Baumainahme wird der Gesamtbedarf
an erforderlichen Stellplatzen fur den Standort ,Hochschule Harz*
nachgewiesen. Die Parksituation entlang der Friedrichstralte ent-
spannt sich somit entscheidend fir die Anwohner.

Entlang der Strale ,Am Eichberg" sind zwei Ein- und Ausfahrten
geplant, um die einzelnen Parkflichen zu-erreichen. Uber eine die-
ser geplanten Zufahrten konnte man friher auch die Papierfabrik er-
reichen. Durch die Verteilung der Verkehrsstréme auf zwei Einfahr-
ten wird die Gesamtbelastung verringert.

Fir die Benutzung der Steliflaichen soll eine Parkordnung aufge-
stellt werden. In diesem Zusammenhang wird festgelegt, dass das
Parkdeck Z2 (maximal 40 Stellplatze), das seine Zufahrt neben der
Wohnbebauung hat, von Parkenden benutzt wird, die ihre Autos am
Tage so gut wie nicht bewegen (z. B. Mitarbeiter). Durch geeignete
bauliche MaRnahmen wie z. B. einer Schrankenanlage wirde dies
sichergestellt werden. '

Den geplanten Erweiterungsbau erreichen die Studenten und Mitar-
beiter auch zu Fuf in wenigen Minuten von den jetzigen Gebauden
der Hochschule aus. Diese Tatsache wirkt sich positiv auf den Ver-
kehr im gesamten Bereich aus.

Die Erfahrungen zeigen, dass die Studenten ihre geparkten Autos
am Tage kaum nutzen. Durch das Semesterticket kdnnen sie die
gffentlichen Verkehrsmittel kostenlos benutzen und nehmen diesen
Service auch gerne an.

Der Unterrichtsbeginn ist gestaffelt, d. h. die Studenten und Mitar-
beiter beginnen nicht zur gleichen Zeit den Arbeitstag, sondern ge-
staffelt. Das wirkt sich ebenfalls glinstig auf die Verkehrsbewagung
aus.

Die Uberquerung der Friedrichstralle erfolgt in kleineren Gruppen
von FuBgingern Uber den ganzen Tag verteilt. Dies ist positiv und
tragt zur Verkehrsberuhigung auf beiden Hochschulstandorten bei.
DiesbezUglich ist die ,Hochschule Harz* mit einer Grund- bzw. Se-
kundarschule mit festen Pausenzeiten nicht vergleichbar.

Die Hochschulbibliothek wird in den Neubau integriert. Nach Aussa-
ge der Angesteliten wird die Bibliothek zu 90 % von den Studenten
genutzt, d. h. diese befinden sich tagsiiber schon auf den Hoch-
schulgelidnde und benétigen keine zusétzlichen Parkflachen.

Die Einfahrt zur privaten Griinflache nérdlich der Strale ,Insel” dient
nur zur Bewirtschaftung der Grinanlagen und-als Fulweg.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Da sich durch den Standort Papierfabrik die Studentenzahl insge-
samt nicht erhéht, ist durch den gréBeren Einzugsbereich der Hoch-
schule eine Verringerung der jetzt vorhandenen Verkehrsstrome

Friedrichstral&e ZU erwarten.

ErschlieBung des Grundstiicks

Verkehrsflichen

Das Plangebiet ist vbn der Strafle ,Am Eichberg" und der ,Insel”
verkehrsmaRig erschlossen. Der Einmindungsbereich Eichberg/
FriedrichstraBe entspricht nach Angaben des StralRenbauamtes den

neuen Anforderungen.
Eine innere Erschliefung erfolgt Uber notwendige Zufahrten zu den

Parkdecks und den Stellflichen bzw. zu den Wirtschaftseingangen.

Um den Steliplatzbedarf abzudecken, ist es notwendig, ca. 170
Parkméglichkeiten auf dem Gelande zu schaffen. Diese Stellplatze
befinden sich im 6stlichen Teil des Plangebietes oberirdisch auf
dem Geldnde und in einem eingeschossigen Parkdeck.

Versorgungsleitungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Elektro und Gas
erfolgt durch den zusténdigen Netzbetreiber, die Stadtwerke Wemi-

gerode Harz GmbH.

Die Versorgung wurde von den Stadtwerken grundsatzlich zuge-
sagt. '

Schmutzwasserentsorgung

' Die Einleitung des anfallenden Schmutzwassers vom 0.g. Gelande

(ehemalige Papierfabrik) in das zentrale Abwassernetz ist sowohl
an den vorhanden SW-Kandlen ,Am Eichberg“ oder auch im Be-
reich der Strale ,Insel" méglich.

Regenwasserentsorgung

6.4.1 Vorhandene Regenwasserentsorgung

Die Dachabliufe der vorhandenen Geb3ude sind in RW-Leitungen
eingebunden, welche in den durch das Gelénde vertaufenden ,MUhl-
graben" bzw. den ,Kuhborngraben® (Eichberg) einbinden. :
Ein RW-Kanal DN 300 durchquert das vorhandene Gebaude unterir- -
disch und verlduft, wie auch eine weitere RW-Leitung DN 150, zum

Gewdsser ,Holtemme®,
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6.4.2 Geplante Regenwasserentsorgung

Es ist vorgesehen, die vorhandenen Einleitungspunkte in die vorhan-
dene Vorflut, Gewasser 1. und 2. Ordnung, zur Ablertung des Nieder-
schlagswassers weiterhin zu nutzen.

Die zu erwartende Niederschlagsmenge soll jedoch mit geplanter
Verzégerung abgeleitet werden.

6.4.3 MaBnahmen zur Verringerung des abzuleitenden Oberfldchen-

“wassers

- Fur die FuRwege und nicht Uberdachten, ebenerdigen PKW-
Stellflachen ist die Oberflachengestaltung mit Oko-Pflaster vor-
zuszehen (Fugenanteil mind. 10 % bzw. Versickerungsleitung 150
I/m=). '

- Es ist eine gezielte zusatzliche Regenwasserversickerung fir
den Dachflachenabfluss der Gebaude vorzusehen. Dazu werden
im Bereich der Einfahrt Himmelpforte und Zugang Straflte ,Insel”
Rigolen- bzw. Versickerungsstrange errichtet, deren Uberldufe in
die vorhandenen Einleitpunkte im Mihlengraben, Kuhborngraben
bzw. Holtemme miinden.

- Die Versickerungsméglichkeit auf dem Baugrundstlck wurde
1991 nach durchgefihrten Bohrungen und laut erstelltem

Schichtenverzeichnis (Labor f. Geoanalytik, Hildesheim) darge- -

stellt.

6.4.4 Léschwasser/Brandschutz

6.5

71

Eine Grundsicherung aus dem o&ffentlichen Trinkwassernetz ist ge-

‘maR Arbeitsblatt W 405 mit 96m3h durch die Gemeinde sicherzu-

stellen.
Es wird angestrebt, die alte Entnahmestelle aus der Holtemme wieder

zu aktivieren. :

Im Bereich der GrUnanlagen kann zur Absicherung des gesamten
L.&schwasserbedarfs noch gine Ldschwasserbevorratung errichtet
werden.

Die Loschwasserversorgung ist somit sichergestellt.

Milllabfuhr
Das geplante Gebiet wird gemaR Satzung des Abfallzweckver-

bandes Nordharz GmbH an die offentllche Abfallentsorgung ange-

schlossen.
Die Stellplatze fur Abfallbehélter missen mit drenachsngen Muallsam-

melfahrzeugen erreichbar sein.

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Umweltbelange-
Umweltvertragllchkelt

Larmschutz
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8.1

8.2

8.2.1.

Ein Immissionsschutzgutachten ist nach Aussage des Regierungs-
prasidiums Magdeburg, Abteilung Immissionsschutz nicht erforder-
lich.

Auflagen wurden dementsprechend im B-Plan eingearbeitet (unter
5.3). :

Screening

Beschreibung des Planvorhabens

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hasserode, in der unmittelbaren
Nihe der FriedrichstraBe. Das Geldnde steigt aus dem Tal der
Holtemme nach Norden zum ,Eichberg” an. Das Plangebiet ist ver-
kehrstechnisch erschlossen und tber die Stralten ,Am Eichberg"

und ,Insel* ohne Probleme zu erreichen.

Das Plangebiet ist als Sondergebiet festgesetzt.

Auf dem Geldnde soll ein Erweiterungsbau fur die ,Hochschule Harz*

entstehen. ‘
Das Plangebiet liegt glinstig in unmittelbarer Nahe der Hochschule.

Man kann-es in wenigen Minuten erreichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 18.700 m? groB3.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwir-
kungsbereich des Vorhabens

Bestandsbeschreibung

Frither wurde das Geldnde von der Papierfabrik aenutzt. Die Indu-
striebrache auf dem stlichen Teil des Bebauungplangebietes
wurde zwischenzeitlich abgerissen.

8.2.2. Betrachtung der Schutzgiiter

8.3.

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, in dem Menschen
wohnen. Diese werden durch die Bebauung des Grundstiicks nicht
wesentlich in ihrer Wohnqualitat beeintréchtigt.

Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine grofie

Griinflache. Dieser Bereich wird weitestgehend ethalten.
Das um den Mihigraben entstandene Biotop bleibt fir die Tiere und

Pflanzen weitestgehend erhalten.
Durch die Entsorgung der vorhandenen Altlasten verbessert sich der

Bodenzustand erheblich.

Die Landschaft wird durch den Hochschulneubau nicht veréndert. Die
geplante Bebauung lehnt sich in Bezug auf Grundflichenzahl und
Héhenlage an die vorherige Bebauung an.

Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

Negative Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die BaumaBnah-
me nicht zu erwarten.

10
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8.4

8.5

8.6

Der westliche Bereich bleibt erhalten und wird durch die grinordne-
rischen Festsetzungen bestimmt. Die Offenlegung des verrohrten
Grabens ist als positiv anzusehen. ‘

Die Griinanlage soll den Studenten und Mitarbeitern der Hochschule
zur Erholung in den Pausen und in der Freizeit dienen.

Der dstliche Teif des Plangebietes wird durch die geplante Baumaf-
nahme neu bebaut, '

Durch die Baumafinahme, den Neubau des Erweiterungsbaues der
Hochschule, wird die Versiegelung zuriickgenommen.

Von ursprlinglich ca. 7.500 m? sind nur noch 6.664 m? versiegelt.

. Die BaumaBnahme fithit zu keinem Verlust von Bodenfliche mit

gleichzeitigem Verlust der Bodenfunktion fiir den Landschafts-

haushalt. ) ,
Die FuBwege und Stellpldtze sind mit Oko-Pflaster vorzusehen.
Somit wird die Grundwasserneubildung nicht verhindert.

Entlang der Strale ,Am Eichberg‘ sind zwei Ein- und Ausfahrten
geplant, um die einzelnen Parkflachen zu erreichen. Durch die Ver-
teilung der Verkehrsstréme auf zwei Einfahrten wird die Gesamibe-
lastung verringert. :

Fur die Benutzung der Stellflachen soll eine Parkordnung aufge-
stellt werden. In diesem Zusammenhang wird festgelegt, dass das
Parkdeck Z2, welches seine Zufahrt neben der Wohnbebauung hat,
von Parkenden benutzt wird, die ihre Autos am Tage so gut wie
nicht bewegen (z. B. Mitarbeiter). Durch geeignete bauliche Maf-
nahmen wie z. B. einer Schrankenanlage wiirde dies sichergestellt
werden,

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-
warten.

Darstellung der gepriiften anderweitigen Lésungsvorschlige

Es gab keine alternativen Bebauungskonzepte. Die Lésung, den .

Baukorper an die Stelle der alten Papierfabrik zu setzen, ist optimal.
Die Planung hat versucht, den neuen Baukdrper dem alten anzuglei-
chen, um das Landschaftsbild nicht zu zerstéren.

Die Grunfliche im westlichen Teil wird wieder belebt und zu einer

Qase fur Mensch und Tier.

Zusammenfassung

Nach Erlduterung der einzelnen Punkte ist es nicht erforderlich, eine
Umweltvertraglichkeitspriifung durchfiihren zu lassen.
Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private und sffentliche

Belange

Die privaten und é&ffentlichen Belange wurden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahren abgeklért.
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10.

10.1

10.2

Wemigerode, den 26.08.2002

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 2. Mai 2002 ein-
schlieBlich seiner Begriindung hat vom 8. Juli 2002 bis einschlieBlich

16. August 2002 ausgelegen.

Eine nochmalige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ist nicht
notwendig, da alle Einwénde beriicksichtigt wurden.

In der Zeit der Auslegung hat sich niemand zu Wort gemeldet.

Es gab keine Einspriiche mehr.
Im Rahmen der fortgeschrittenen Ausfllhrungsplanung wurde seitens

des Investors auf das Parkdeck Z3 verzichtet.

Dies bedeutet fir die Bewohner in der unmittelbaren Wohnbebauung
eine zus4tzliche Entlastung. In dem Bereich entfallen die Parkplatze.
Diese Anderung wurde in der Planfassung vom 26. August 2002 be-
riicksichtigt.

Flichenbilanz.
Vorhandene Bodenversiegelung / Uberbauung

Das fiir die Bebauung vorgesehene Gelande (ca. 8.330 m?) besteht
aus folgenden Flachen:

- vorhandene Gebaude (Produktionshallen u. a.) 4,530 m?
- vorhandene Betonfldchen ' 3.000 m?
- vorhandene Schotterfléchen : 600 m?
- sonstige vorhandene Flachen mit Oberboden _ 200 m?

Es ist einzuschétzen, dass ca. 90 % der vorhandenen Flachen ver-
siegelt sind, dies entspricht ca. 7.500 m2.

Geplante Uberbauung / Bodenversiegelung

Geplant ist die Errichtung eines Geb&dudes sowie der Bau von Park-
decks mit insgesamt 170 PKW-Stellplatzen, aulerdem eine Stra-
Re/Einfahrtbereich und weitere PKW-Stellplaize.

Fidchenhbilanz

" Gebaude und Parkdeck incl. StraBelElnfahrtberelch 6.664 m?

FuBweg unversiegelt
PKW- Stellplatze (Okopflaster) :
Grinanlage _ 1.666 m?

Bei Anwendung der festgesetzten griinordnerischen Malnahmen
kann der Eingriff in den Naturhaushalt als ausgegllchen bewertest

werden.

Oberblrgermeister



