PLANTEIL A: PLANZ

PLANTEIL B TEXT

Textliche Festsetzungen DRAAMBEL

Zum Bebauungsplan Nr. 25 “Wohnpark Holtemme II°

mit integrierter ortlicher Bauvorschrift Bebauungsplan Nr. 25
mit integrierter Oortlicher Bauvorschrift
1. Bauplanungsrechtl iche Festsetzungen Wohnpark Hol temme I1I
1. Art der baulichen Nutzung e
11 Allgemeines Vohngebiet {“] Flurst. 166/6; 1166/ 166
12 Anlugen nmh S 4 Abs 3Z|ff 1 und 2 BuuNVﬂ Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 18.August 1997 (BGBI.S.2081), in der derzeit giiltigen Fassung und des S87 Abs3 Satz 1 und Absé
Sind M S 1 Abs BBOUNVU in VO“.ell lhf(mg ﬂllwm ZUlﬁSSig der Bouordnung des Londes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 23.Juni 1994 (GVBL. LSA Nr. 31/1994 vom 29 Juni 199%4) in der derzeit giiltigen Fassung

wird folgende Satzung erlassen

8 MaB der baul ichen Nutzung

| ; (Hichstach/NAL/WALT) V {F h k
TR e g b o e O erranrensvermerke
1

WA 11 =Traufe: 6,50 n/ First 13,50 m

Bezu Spunkl‘ [)'e Héhen 'erden gmssen in der tOlseitS SenkPeChten Ebene (hr AUBenhOUt von UK Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.25 “Wohnpark Holtemme II” wurde aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates
,.g . ' - . 5 der Stodt Wernigerode am l 09_0795 l beschlossen. Die ortsiibliche Bekonntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck in der
natiirl ichem Geldnde bis OK Sparren/First 2eitunsl Tl Ton | 210798 A

2.3 Grundfldchenzahl (GRZ) WA T und WA II : 0,4(HochstmaB)
2.4 GeschoBf Lachenzahl (GFZ) WA 1 : 0,4(HochstmaB) und WA I : 0,6(HochstnaB)

Wernigerode, den 25 .07 .9 “

3' BUUVBISE.' Offene BUUVBISE (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschriff)
Der Oberbirgermeister
4, Nebenan(agen 2
. . . o . o Die fir die R d d Landespl tand Behord \ 246a Abs. 1 Satz 1 Nr.1 beteiligt d
Nebenanlogen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf der iiberbaubaren und nicht iiberboubaren T A, v e A ROSE S T N TR YT N e

Grundstiicksfldche zuldssig

Wernigerode, den 25 of 9

5. Stel lplatze und Garagen

. ) Ny B o (Ort, Dotum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Stellpldtze und Garagen sind auf der iiberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig Sur_Toerbiirgermuisior
3
Die von der Planung berihrten Trdger offentlicher Belonge sind Schreiben vom l 230798 zur Abgabe einer Stellungnzhme
6. Uberbaubare Grundstiicksf(dchen aufgefordert warden

Garagen sind mit einem geneigten- oder Flachdach mit einer Neigung von 0 Grod bis 48 Grad o
uszubi Lden N@{EUZ@W

- K Einfriedungen
31 Einfriedungen sind aus folgenden Materialien zuldssig:
Holz, Stein und Metall

Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil des ;
Bebauungspl anes. L/ermgerode, den 25 .07 98
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der QOberb: t
1. Gebote zur Pflanzung und Pflanzenerhal tung .
11 Dle Festsetzung?n von zu ef‘hﬂltenden B(']'UI_!)en und StPGUCthUppen dient“dem El‘hﬂlt der ) Der Stadtrat der Stadt Wernigerode hat am [ oP o7 98 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.25 “Wohnpark -Holtemme II”
wertvollsten Teile des umfangreichen Gehdlzbestandes. Dies betrifft dltere Baume sowie mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung beshimmt
zwei Gehdlzgruppen, die als besonders geschiitzter Biotop nach S30 Naturschutzgesetz 4
Sachsen-Anhalt einzustufen sind. Im einzelnen sind die in der Begriindung aufgelisteten Veml:gerode, e 75 7 08 J |
und im Plan entsprechend dargestellten Gehdlze zu erhalten. g et i
. . " " o . rt, Datum, Siegelabdruc nterschri
1.2 Gebote zur Mindestpflanzung der Privatgrundstiicke enthdlt Punkt I1.4, fir die Der Obertiirgermeister
offentlichen Fldchen Punkt II.5. 5
2 ) 2 A H 1] rg Der Entwurf des Bebouungsplanes Nr.:25 “Wohnpark Holtemme II" bestehend ous der Planzeichnung (TeilA) und dem Text (TeilB) sowie der
73 eg:g?ngé:}?n StodtebOUl IChen vertr\ag w”‘d dle Pflonzung o 38 Baumen de" DUUl ItOt 3X Begrindung haben in der Zeit vom r 0308 98 lt]ls zum u]_og,% j wihrend der Dienststunden nach §3Abs.2 ‘BauBB
! offentlich ousgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doB Bedenken und Anregungen wihrend der Austegungsfrist von- jedermann schrittich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kinnen, am [ 2% o7 98 I in der Zettungl Volksstr
ortsiblich bekannt gemocht worden
Wernigerode, den 12 .09 .98
I1. Bouordnungsrechtl iche Festsetzungen gem. § 87 BouOLSA Ot Bubon, Sphitdrit  ebueieteh
[
. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich en baulichen Anloges, sowie Strofen, Wege
1- ’OthEbaUde und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechilich relevanten Bestandteile geo | y Qi Ubertrogbarkeit der neu zu bildenden
' H H ~ Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich .
11 Dachform: g(s]tflrl\&mngr geneigte Ddcher als > '
e ' . B
Teltdach, Wernigerode, den 30 01 99 QM }% .
Emm(l:hllmh nd {Ort, Dotum, Siegelabdruck) (Unterschrift) \ .
ruppeLwa u
Mansorddach zuldssig 7 D8
: . Der Stodtrat der Stadt Wernigerode hat die vorgebrachten Bedenken und A ; y i’ e ‘~ i gfer offenflicher Belange
IA l ?blqung Z'|SCh8n 35 und 55 Gl‘od am r ot o3 99 I gepriitt. Das Ergebnis ist A7 S ——
3 WA 11 Neigung zwischen 25 und 55 Grod = /
Bei Mansarddichern dar die Neigung des an der Traufe beginnenden Dachobschnitts maxinal 70 6rod betragen Wernigerode, den 05 .03 99§
H H . H Aee | (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unt hrift)
1.2 Dachaufbauten/Dacheinschni tte: g:m;ls)gﬁ't\??tglgf mz’ull]g:ﬁigssig e i
- 8
1'3 DGCheindeCkung: Der Bebauungsplan Nr:25 “Wohnpark Holtemme II” bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) und dem Text (TeilB) wurde am 04.03.99
" " = o vom Stadtrat der Stadt Wernigerode als Satzun m. $10 BouGB beschlossen. Die Begriindung wurde mit BeschluB des Stadirdtes der Stadt Wernigerode
: ) . : _ Zur Docheindeckung der Hauptgebdude sind Beton- und Tonpfannen zuldssig - Y
TR R E - 3 Farbe: naturrot (RAL3000 bis RAL3004) Vi 4o 05 03 00
. NG NN \ L Sonnenkal Lektaren zur Energiegevinnung sind zuldssig, diirfen ober nicht mehr als 50% der dazugehdrigen ef“Q?deE , gen 00 OJ.
Dachfldche iiberdecken (Ort, Datum, Siegelabdruck)  (Unferschrift)
" . 2o T Der Oberburgermeister
Grasdacher sind nur fiir Nebenunlo?en zuldssig 5 .
' ! ur in U P au uten Si ZUSb z ic er uni in u dSSI Die Bebauungsplansatzung Nr.25 “Wohnpork Holtemme II“ mit integrigrter ortlicher Bauverschrift in der Fassung vom 30.01.99 wird hiermit ausgefertigt. Dieser
NN294,87 -9,70 Zur Dacheindeckung der Dachaufba nd zustzlich Kupfer und Zink zuldssig
° 1 . . te AR » 14 Fassaden stoltung Bebauungsplon tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kry e 3 BouGB). Die Veroffentlichung erfolgte im Amtsbiatt am 27.03.99.
_______ AN NN RN . B R Es sind Steinfassaden als Verblender aus Kalksand-, Beton-, Ziegel- und Naturstein, sowie - e o : i" /
\ 0 NN - NS N N Putzfassaden und Fassaden mit Holzschalung zuldssig. Vermge r / 2603 99 ggf N
1 = ' N \ - Farben: Rot-(RAL3000-3013], Broun-(RALB000-8017), Gelb-(RAL140-147), Grou-(RAL433-449) und Veif o, Datu, Sepelabrc) — Unters ‘
\ ~ 2 Garagen
- 0
i
.

3
3
\ 3

1w
a),um\dassnnqnou PRCYINY

3.2 Die Hhe der Einfriedungen dorf hachstens betragen:
NN995 37 - zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen: 1,00 m
. ’_MO“ zu den of fentlichen Verkehrsfldchen: 1,00 m
\ 4, Vorgar ten/Hausgdr ten

4.1 In den zur Nutzung als Housgdrten geplanten Bereichen stehen teilweise zu erhal tende
Gehdlze gendB Punkt 1.7

4.2 Zur laondschaftlichen Einbindung des Baugebietes sowie zum Ausgleich entsprechender
Gehdl zverluste sind auf jedem Grundstiick mindestens 10 Strducher oder ein Boum in den Fldchen fiir Boum- und
?trﬁuchermpflmzung zu pflanzen. Qualitdt der Pflanzware und zuldssige Arten sind in der Begriindung Punkt I1.4
estgesetzt.

4.3 Grundstiicksabgrenzungen aus reinen Nadelhol zhecken sind unzuldsig.

4.4 Boumpflonzungen zur Gestaltung und Eingriinung der ErschlieBungsstraBe(vgl .Punkt I1.5]
finden auf den Fldchen der Privatgrundstiicke Housgdrten statt. Dies ist von den
Eigentiimern und Bauherren zu dulden.

9. Begriinung
5.1 Die im Bebouungsplan entsprechend gekennzeichneten Gehdlze des Gebietes
sind zu erhol ten(vgl .Punktl.7).

5.2 Die ErschlieBungsstraBe wird wechselseitig mit insgesamt 20 Baumen bepflanzt.
Qual itdt der Pflanzware und zuldssige Arten sind in der Begriindung
Punkt 3.11.5 festgesetzt.

5.3 Gebote zur Mindestpflanzung in den Housgdrten enthdlt Punkt I1.4

1033
188

6. Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig handel t nach § 85 Boul LSA, wer im Geltungsbereich des § 1 dieser Satzung als Bauherr,

1022 . 1034 ool R SRR Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsdtzlich oder fahrldssig eine BaumaBnahme durchfiihrt oder
o\ Ao, WA "1‘8"87 . MO 55 durchfiihren L@8t, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.

R SRR
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:

ges Katasteramtes: Wernigerode

Ggmg'r",f’j,;gzwarg‘;%fgg’ffde I11. Nachrichtlich ibenommene Festsetzungen

Flur: S

Qsoﬂns[} ug:ermlg?é)nunterluge: 1. Die nachrichtliche Ubernahme von Gewdsserschonstreifen der beriihrten

Verviel fdltigungserlaubnis erteilt bewasser und die dafir geltenden wasserrechtl ichen Regelungen nach

am: ! 3 Archéologische Funde/Befunde sind gemdB S§ 9 Abs.3 und 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA

Aktenzeichen: zu erhalten, anzuzeigen und zu dokument ieren.

BEBAUUNGSPLAN Nr. 25 "WOHNPARK HOLTEMME II" BEBAUUNGSPLAN Nr. 25

FESTSETZUHQEH EP[UUfEPUﬂQEﬂ mit integrierter Ortlicher Bauvorschrift
MaR der baulichen Nutzung Art der baulichen Nutzung w 0 H N P A R K 0 -I- E M M E I I
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Zahl der A Bauweise Baugestaltung Hausnummer H I_
mmmm mmmm | gem.S§9(7)BAUGB des vorhabenbezogen 0 offene Bauweise Vollgeschosse | , = |4 ¢ c @ < < | Gebdudehdhe . 15
Bebauungsplanes Bau- zwin- |Hochstd2E_[S2_|. &_ & - o @ g S
gebiete PEE|ABE|29E v | Qo | R3S o E = =
. . gend |[grenze| c=o|w®c5|o8o © 8w | 22 - @ @ C 1= = : .
[ £LL <) Allgemeines Wohngebiet I Zahl der Vollgeschosse = TR R S | 3 eS| £ | & = 76 Flurstiick . Gemeinde:Werni ger‘ode Flur: 5
j - b ) — () " .
77 z GRZ |GFZ |BMZ |[E2 | 83| 58| 58|28 |28 &8 |8 | & 1006 Gemarkung:Wernigerode Flurst.: div.
- : Sattel-, o
Verkehrsfldche Offentlich Offentliche Purkpl'dfze 1 0 Zgl'fg, 350- gep[ﬂnfe Tei[ung VORHABEN- ARGE HOLTEMME
E WA | A 0.4 — o - o o o B - —~*" 55 [ TRAGER \ .
it FriedrichstraBe 1 fon: 03943/634125
Verkehrsfliche Privat : MaBe in Meter -~ 38855 Wernigerode fax: 03943/634125
Privat 41050 o o
WA 'l 2 O 4 0 8 o %g”gl,‘-' 2 50- PLANER SELL T Ingenieurg.eseLlschuH
’ ’ T T T T o T w l. P T — — ——
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und EinbohnsiroBe Kriigpel- 55 (o] [STEINMANN & HUPE l ssmths.cDe Ildntmopwrh]&gljouxg)e
Strduchern walm-,
L‘Iun;urd— - g mbHRCo KG Osterfeld 55
ac BRURN .
32479 Hille
Fldchen mit wasserrechflichen Festsetzunger Statik ‘_::I'EE
—@—@—@— | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Baulef |==I:
Gutachten = fon: 05703/9217-0
E ) Industrie & Wohnungsbau FOX : 05703/921 7—92
I L . Hrataibaghontung MASSTAB 1:500 VERFASSER | PROJEKT-NR. | BAUTEIL-NR. | ZEICHN.-NR. | GEWERK INDEX
GEZEICHNET K.S.
DATUM 30.01.99 '
StraBenbegrenzungslinie > @ zu erhaltende Geholze s 1 K ' S . 001 d | V .
BLATTGROSSE s.u.
ar Entwurf ist geistiges Eigentum des Ploners Pléne vom Bouherren auf
(0 4  |Grundfldchenzahl (6RZ) () nach Mdglichkeit zu erhaltende Gehdlze b Entar ot istige Eigtn amw Pioere |PLONVEr fasser [LRRIm .., |Bouherr
. Vervielféltigungen und Weitergobe on Dritte nur :2‘:"2::%“‘:??;2:9;RSTCZC:?Z:"QU”Q
/\\ mit ausdriicklicher Genehmigung des Planverfassers freigegeben!! e
(0,4 ) GeschoBflichenzahl (GFZ) e N INKRERES RS
N
Unterschrift/Stempel /Dotum Unterschrift/Stempel/Datum
l | h'b = 811/ 8t Nemetbchek 7

45101




