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Abfallbehdlter
Stiuck: 5
Volumen: 1,10 m3

Fldchenbedarf: 10,00mx3,00 m
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Textliche Festsetzungen

Zun Bebauungsplan Nr. 24 “Ferienanlage Nessel tol
mit integrierter ortlicher Bauvorschrift

1. Bouplonungsrechtliche Festsetzungen

1

Art der boulichen Nutzung

1.1

Gel tungsbereich 1 [“Nesseltal”]  Sondergebiet(S0) Ferienhausgebiet mit
90 Ferienvohneinheiten

Anlogen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes wit Lebensmitteln und Gebrauchs-
giitern, zur Sport- und Freizeitgestaltung und Einrichtungen zur Gesundhei tsforderung
und Korperpflege und eine geschlossene Badeeinrichtung sind nach § 10 Abs.2 BaulVO ollgemein zuldssig.

Gel tungsbereich II (“Langer Stieg”) allgemeines Wohngebiet (WA)

Es sind gendf §1 Abs. B Nr.2 Bau NVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe al Lgenein zulssig.

MaB der baul ichen Nutzung

3.

: Lichen Anlogen (HochstooBSOL/SOII/SOLTL,WATIL): 01 = Jroufe: 4,50
O S A e b VR 4

S0 111, ¥AIIT =Traufe: 9,50 o
Bezugspunkt: Die Hohen werden gemessen in der lolseits senkrechten Ebene der Auenhout
von 0K Geldnde

_Nebenan(agen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BouNVD sind ouf der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldche unzuldssig.

Stellpldtze und Garagen

Stellplatze sind auf nicht iiberboubaren Grundstiicksfldche ousnohmsweise zuldssig.
Garagen sind ouf den nicht iiberbouboren Grundstiicksfachen nicht zuldssig.

Gebote zur Pflonzung und Pflanzenerhal tung

5.3

Auf den beiden Plonflachen Nesseltal und Langer Stieg ist der gesomte Bounbestond zu
erhol ten, ouBer den {ungen Pappelpflanzungen siidlich des Nesseltalbades, sowie 15 Baume
mittleren Alters entlong der StraBe Langer Stieg die zu féillen sind.

Es sind Anpflanzungen von 74 Baumen und B0 Strduchern vorgesehen.

Die Qualitat der Pflanzware betrdgt fiir Bdume an den Straben Nesseltol und Longer Stieg:

3x verpflonzt mit Bollen, Stowsumfang 14-16 cm, fiir Baume im Ubrigen Bereich 2x verpflanzt
mit Ballen, Stommumfang 10-12 cn, fir Strducher verpflanzter Strauch ohne Ballen, Hohe 100-
150 cn. Fiir alle Pflanzungen wird eine dreijdhrige Anwuchs-und Entwicklungspflege festgesetzt,
Folgende Pflanzungen sind vorgesehen:

-20 kleinkronige Biume entlang der StraBe Nessel tal

-5 kleinkronige Biume on Nordende des Nessel tales

-8 gefiillte Boumean der Strafie Langer Sti

-30 Baume inerhalb der iiberbaubaren Fldche im Nessel tal

-3 Baume om Regenriickhol teteich

-8 Baume ouf den Freifldchen am Langen Slie?

-60 Strducher auf den Freifldchen im Nesseltal und om Langen Stieg

Baum-und Straucharten zur Verwendung ouf den Freiflachen im Nesseltal und om Langen Stieg:

Acer platonoides ‘Clevelond” Spitz-Ahorn
Betulo Pendulo Hdnge-Birke

Cratoegus loevigato Zvei?ri{{iger ¥eiBdorn
Malus silvestris Wild-Aptel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus domestica Speierling

Prunus padus Trauben-Kirsche

Pyrus communis Wild-Birne

Sorbus oucupario Eberesche

Salix caprea Sol-¥eide

Amelonchire ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana HoselnuB

Euonymus europoea Pfaffenhiitchen

Prunus spinosa Schlehe

Roso caning Hundrose

Rubus uva-crispo Stachelbeere

Virburnum opulus Gemeiner Schneeball

Auf dem Geldnde der Feriensiedlung Nesseltal wird ein noturnaher Regenriickhol teteich
von ca. 100-150n? GriBe angelegt. Der Teich erhdlt auf mindestens Dreiviertel der
Uferldnge einen naturnah bﬂﬁimzlen Flochwosserbereich. Die Ableitung des
Niederschlogwassers in den Nessel talbach hat so zu erfolgen, doB der natiirliche
AbfluB von 5 L/[sxha) nicht iiberschritten wird, Die Bemessung des

Regenriickhol teteiches hat entsprechend der ATV zu erfolgen. Uos Beckenvolumen muB
den Anlnrderun%n entsprechen, wenn ein kritischer Bemessungsregen von 100 | /(sxha)
iber eine Zeitdauer von 15 Minuten zum Ansatz gebracht wird.

¥eitere Anforderungen on die Gestaltung des Teiches sind:

-gine Tiefe von mindestens 150 cm

-Initialbepflanzung der flachen Uferbereiche

-ein ausgevogenes Verhdl tnis von Besonnung und Beschat tung

Gruppenweise [nitialbepflanzung der Flochwasserbereiche mit durchschnittlich einer
Pflanze je m':

Corex eloto Steife E

Carex gracilis Schlanksegge

Glyceria maxina GroBer Wosserschwaden

Glycerio fluitans Flutender Schwaden

Juncus effusus Flatterbinse

Phragmites australis Schilfrohr

Sporganiun spec. Igelkalben in Arten

Typha ongustifolia Schmalbldtiriger Rohrkolben

Typha Lu?ifoliu Breitblattriger Rohrkolben

Gruppenweise Uferbepflanzung mit insgesamt 30 Pflanzungen:

Caltha ploustris Sumpfdotterblume
Corylus avellona Hasel

Lyczsimriu numnuloria  Pfennigkraut
Lythrum solicaria Blutweiderich
Myosotis palustris SumpfvergiBmeinnicht

Fiir die ersten zwei Johre wird eine Unsatzaktion im Frilhjohe fiir die Anphibien
An Langen Stieg festgesetzt.

I1. Bouordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 87 BouOLSA

1. Wohngebaude
1.1 Dochform: Es sind nur geneigte Ddcher zuldssig.

S0 I Neigung zwischen 25 und 60 Grod
S0 I, SO I11 und WAIIT Neigung zwischen 18 und 60 Grod

1.2 Dachaufbauten/Docheinschnitte: Dachaufbouten/Dacheinschnitte sind zuldssig.
Kartenarundlage: | b Thakarte: 1.3 Dacheindeckung:
e Eiitnierastas: Nvrsidevute L Iceinctng dr bt s r o e Torpoen usig
Gemeinde: Wernigerode ;
Gemarkung: Wernigerode Sonnenkol Lektoren und Photavol taikanlogen zur EnerEiegeuinnung sind zuldssig, dirfen aber nicht
Flur: 16/31 mehr als 50 % der dozugehdrigen Dachflache iiberdecken. Ausnahmen konnen zugelossen werden, wenn
MaBstab: 1:500 iber dos Energiekonzept der Anloge nachgewiesen wird, dab ein grdBerer Flachenbedorf erforderlich
E"?Emd L?ell.-'f PlﬂnUnTLEI"lEQE: Sk ist. Grasdacher sind zulssig. Zur Dacheindeckung von Dochoufbauten sind zusétzlich Kupfer und
ervielfaltigungserlaubnis ertei ink zuldssig.
durch das Katasteramf: Wernigerode ,
am: 1.4 Fassadengestal tqn?: . '
Aktenzeichen: Es sind nur Steinfossaden als Verblender aus Kalksand-, Beton-, Ziegel- und Noturstein,
: sowie Putzfassaden und Fassaden mit Holzschalung zuldssig.
Farben: rot-(RAL 3000-3013), braun- RAL ( 8000-8017], gelb- (RAL 140-147),
griin-(RAL 363-427), blou-(RAL 5007-5021), grou-(439-448) und weiB
11 11 2 Einfriedungen
BEBAUUNGSPLAN Nr. 24 "FERIENANLAGE NESSELTAL" ' iemumsemeane
o Holz, Stein und Metall
z =5 ; ie Hohe infriedungen ochstens betrogen:
2.2 Die Hahe der Einfriedungen darf hochstens bet
P[DﬂZEIEhEI’] EPLUUTEPU“QE“ zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen: 1,00 m
zu den offentlichen Verkehrsflachen: 1,00 m
3. Versiegelung der Erschl iefungswege, Stellpldtze und FuBwege
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches MaBe in Meter 3.1 Die Befestioung der Erschlied nd Fi ind mit - oder teildurchldssi Litt
10.50 ; gung der ErschlieBungswege und Fuliwege sind mit ganz- oder teildurchldssiger Splittung
T %‘;’;ﬁﬁgﬂg‘“{%ﬁgs des verhabenbezogen 15 SRR oder Pflasterung ouszufiihren. Der Fugenanteil muB mindestens 10% betragen.
gsp Die Stellplatze sind mit einer wosserdurchldssigen Pflosterung zu befestigen.
TIIIIT]] |[Sondergebiet Ferienhousgebiet mit 76 . f L
' L\T!'.LHJ geschlossener Badeeinrichtung Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung *1006 Flurstiick . Ordnungswidrigkeit

Allgemeines Wohngebiet

Badeplatz

beispielhafte Darstellung

Verkehrsfltche Offenflich

Abfallbehdlter 1,1 m3

Ordnungswidrig handel t nach § 85 Baul LSA, wer im Geltungsbereich dieses Bebouungsplans
als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsdtzlich oder fohrldssig eine BoumaBnahme

durchfilhet oder durchfiihren LdBt, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.

PRAAMBEL

Bebauungsplan Nr. 24

mit integrierter Ortlicher Bauvorschrift

Ferienanlage Nessel tal

Auforund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 18 August 1997 (BGBIS.2081), in der derzeit giiltigen Fassung und des S87 Abs3 Satz 1 und Absé
der Bowordnung des Londes Sachsen-Anhall (BauD LSA) vom 23.Jumi 1994 (GVBL. LSA Nr. 317199 vom 29.Juni 1994) in der derzeit giilfigen Fossung
wird der Bebouungsplan Nr. 24 ‘Ferienonlage Nesselfol' bestehend ous dem Lageplon mit Zeichnung und fextlichem Teil, sowie der

integrierfen rtlichen Bouvorschrift vom 2104.99 ols Safzung beschlossen,

Verfahrensvermerke
1

Die Aufsteliung des Bebouungsplans Nr.24 “Ferienonioge Messeltol” wurde oufgrund des Autstellungsbeschlusses des Stodtrates
der Stadt Wernigerode am | 3 O‘QOJW& ; | heschiossen Die ortsubiiche Bekonntmochung des Baschiusses (st durch Abdeuck i der

st Vellosgme. Jn | 2007098 | it

10rt, Datum, Siegelabdrick)
Doerbirgermeister

2.
Die vorgezogene Biirgerbeteiligung wurde in Form einer Informationsveranstoltung um[ Zoozm |durrhue"uhrf
210/ 1996 |
10rt, Datum, Siegelobdruck) [Unterschritt]
Der Oberblrgermeister =
3. R —
Der Stodtroi der Stadt Wernigerode hol om | OP o BPPB | den Entwur! des Bebuuungsplones Ne.24 “Feriennloge Nessellal
mi! Begriundung beschlossen und zur Auslegu im

lo of 1998

[Ort, Dotum, Siegelohdruck) (Unlerschriit)
Der Oberbiirgermeisier

4.

Die fifr die Roumordnung und Londesplonung zustgdige Benhorde ist gem §4 BouGB beteiligh worden

23 o7 K98 |
(Ort, Dafum. Slegelohdruck) [Unterschritt
Der Oberbiroermelster L .
S. e
Dle von der Planung berihrten Triger dffentlicher Belange sind mit Schrelben vom [ Zj dm —I wur Abgobe elner Stellungnohme

aufoefordert wordan,

_ porw 4&”‘35___hj

(Ort, Datum, Siegelobdruck! [Untarschritt!
Der Oberbirgermeister

@ﬂ

Per Entwurd des Bebouungsplones Mr 24 “Ferienonloge Messeltol” bestetentd ous der Plonzeichnung (TeilA), dem Tex! (TellB) und dem Grinerdhungsplon, scwie der

Begrlindung hoben in der Zeit uum[ Ode 199(5 ]his zum[ 300;71996 J wihrend der Dienststunden nocn §3Abs.? BouG8

offentiich ousgelegen. Die Gftentliche Auslpgung (st mit dem Hinwels. dofi Bedepken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist van jedepmann schrftlich

oder zu Protokol|l geltend gemoch! werden kdnnen, gm ] Z‘!"ﬂ?m i | in der Eenur-g[ Vdiu;m

ortsiblich bekann! gemachl waorden

| 20071098

[Ort, Datum, Slegelobdruck) {Unter=chritt]
Der Dberblrgermelster

L]
Die verwendete Planupterloge enthilt den thholt des Liegenschoftskotosters und weist die studtebaulich bedeutsomen bouliehen Anlogen, sowie Strolen, Wege
und Plotze vollstdndig nach. Sie st hinsichtuch der plonungsrechtlich relevonten Bestondteile geg S i} Die Ubertrogborkei! cer npew zu bitdenden

Granzen In der Orflichkeit (st einwondfrei moglich

: 2t Jo.oo ‘7 ‘,75/

(Drt. Datum) fUnterschrift)
Vermessungsingenieur

L
Oer Stodtrot der Stodt Werpigerode hof die vorgsbrochten Bedenken und Anregungen, Spwier e rinh Trivger dffentlicher Betonge

am r F?zm ‘ geprift und den Uberorbefteten Babouungspl r{ﬁ'l’"‘rrﬂsgx:aﬁter grticher Bouvorscheift gebilligh wnd zur Austegung ung
Trigerbeleiligung bestimml ~

(Ort. Dotum, Siegelobdruck) (Unterschrift]
Der Oberbiirgermesster

o \, - 3 v 2
Die von der Plonung berithrten Troger offentlicher Belonge sind mit Schreiben vp g A s zur Abgabe einer ernedten Stellungnahme
oufgeterdert warden

2ol 9o

(0rt, Datum, Siegelobdruck)
Der Oberbirgermeister

0. %

) i
Der Uberorbeitete Eptwurt des Bebouungsplones Ne.24é “Ferienonloge Messeltal” in@g‘i‘krle% Hliehtlicher Bouvorschrift bestehend aus der Planzeichnung (TeibAl

und dem Text(TellBl, sowie Begrundung hoben w der Zeit vum| ZSO?W : : _]DIS Zum | BQZ m ’, ]wuhrenrl der Dienststunden nach §3Abs.2 BouGB
ungen withrend der Auslegungsiris! vap Jedermann schritlich

ortsiitilich bhekonpnt gemoch! worden.
| 5 ol P99

(Ort, Datum, Siegelobdruck) interschrm)
Der Dberblirgermeister

11

Der Bebouungsplon Mr:24 “Ferenonloge Messeitul® mit integrerter orilcher Bouvorschrift bestehend ous der Plonzeichmung (TellA) und dem Text (TeilB) wurde am

vam Stodirat der Stadt Wernigerode aols Sotzgen oag e Mimmegurde mit Beschlufl des Stodirotes der Stodt Wernigerode
[
wn| 27 05 1999 | genitigr / Pe————
099 ‘ / / i lw.i-" 0 I
27 05 4 e frriey A
{ort, Dotum, Slegelobdruckl [lnterschirttt) / 0 ] s
fer Dberburgermeister "'-*'{:J' Ly
12.
Die Genehmigung deses Bebouengsplones mit integrierter ortlicher Bouverschrifl TesdaBen r Planzeichnung (Teil A1 upd dem Text [Tell Bl wurde mif
Verfiugung der hiheren Yerwaltungsbehdrde vam [ | LT [ : i i mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt
{Ort, Dotum, Siegelabdruck) [Unterschritt]
Der Biurgermelster /Obeckdrgermeister
3.

Die Ertellung der Genehmigung des Bebouungsplaons Nro 26 “Ferignantoge Nesseltal™ mil infegrierter @Grilicher Bowevorschrift, sowle die Stelle. bel walcher dar Plan
ouf fouer wihhrend dar Olenststunden von jedermann eingesehen werden kann urd Uber den Inholf Auskunt! zu erhalten |st. sind om | 2605 2007 ]
In der Zeitung |4 | ortsiiblich bek e rden -

« [ Amtsblatt | f Joe.

2605 2001 ; : a
{Ort. Dafum. Siegetnbdruck (Unterschriit) w
Der Oberbbrgermeister —_ ) '“--ﬁi'géb,
e Y -[-‘-1.
o;' ‘p et bQJ
Grnige‘
Ll . = ‘\
I.I
= /
on 712,09, 2097\ 4 /
A

PROJEKT

BEBAUUNGSPLAN Nr. 24

mit integrierter Ortlicher Bauvorschrift

FERIENANLAGE NESSELTAL

Gemeinde:Wernigerode Flur: 16/31
Gemarkung:Wernigerode Flurst.: div.
VORHABEN-
- ARGE NESSELTAL
b FriedrichstraBe 1 fon: 03943/634125
| 38855 Wernigerode fax: 03943/634125
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