Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung vom 05.April 2002 (BGBI. IS. 1250)
wird nach Beschlu3fassung des Stadtrates Wernigerode vom 23.09.2004
folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 07 "Sldlich Kantstra3e" mit
OBV, 1. Anderung bestehend aus dem Lageplan mit dem zeichnerischen und
textlichen Teil vom 27.08.2004 als Satzung erlassen.

Wernigerode, den 29.10.2004

....................

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Wernigerode billigte am 03.06.2004 in 6ffentlicher
Sitzung den Planentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07
"Siidliche KantstraRe" mit OBV in der Fassung vom 22.04.2004 und bestimmte

ihn zur Offentlichen Auslegung sowie zur Beteiligung der Trager r
Belange.

Wernigerode, den 04.06.2004

.................

Der Oberblrgermeister

2. Die Veroffentlichung erfolgte am 03.07.2004 im Amtsblatt der Stadt

Wernigerode. Der Entwurf der 1. Anderung einschlieRlich der Begriindung
wurde vom 12.07.2004 bis einschlieRlich 27.08,2004 &ffentlich ausgelegt.

Wernigerode, den 27.08.2004

3. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 30.07.2004 aufgefordert.
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Der Oberblrgermeister \,’ A AR
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Trager 6ffentlicher Belange am 23.09.2004 gepruft.

Wernigerode, den 24.09.2004

5. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit OBV in der Fassung vom
27.08.2004 wurde am 23.09.2004 vom Stadtrat der Stadt \Wernigerode gem.

beigeflgt.

Wernigerode, den 24.09.2004

6. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der 1. Anderung vom 23.10.2004 im
Amtsblatt der Stadt Wernigerode ist der Bebauungsplan mit OBV in der
Fassung vom 27.08.2004 in Kraft getreten. In der Verdffentlichung erfolgte der
Hinweis auf die Frist fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften sowie Mangein der Abwagun

Wernigerode, den 01.11.2004

Ausfertigung

1. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07. "Sidliche KantstraBe" mit

OBV, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des zeichnerischen und

textlichen Teiles dieser 1. Anderung in der Fassung vom 27.08.2004 mit dem
Satzungsbeschluss des Stadtrates vom 23.09.2004 identisch ist.

Wernigerode, den 19.10.2004

Teil A

Die Anderungen sind
farbig hervorgehoben

THf e
9.8m|12,5m

Kartengrundlage

Liegenschaftskarte des Katasteramtes: Wernigerode
Gemeinde: Wernigerode
Gemarkung: Wernigerode
Flur: 20

Mafstab: 1:1000
Stand der Planunterlage (Monat Jahr): Januar 2003
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das

Katasteramt Wernigerode am: 26.01.2000
Aktenzeichen: A-0050243

Die verwendete Planunterlage enthéat den Inhalt des
Liegenschaftskatatsers und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand
15.01.2003). Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile

geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich..
L. 6Ll

Wernigerode, den .26:28. 2 b Jng

......................................................

Vermessungsblro Kochbeck und Helms
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Hinweise zum Verfahren
1.Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) Neufassung vom 27.08.1997

zuletzt geédndert am 05.04.2002

vom 23.01.1990
zuletzt geandert am 22.04.1993

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

Bauordnung des Landes Sachsen Anhalt (BauO LSA) vom 09.02.2001
zuletzt geéndert am 07.12.2001

Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) Neufassung vom 25.03.2002

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.02.1992
(NatSchG LSA) zuletzt gedndert am 27.08.2002

2. Die graphischen Festsetzungen sind in der Planzeichnung nicht vollstandig
vermalt. Die Planung liegt in digitaler Form vor, so daf fur alle Punkte

GauR-Kriiger-Koordinaten vorhanden sind, die vom ObVI eindeutig in die

Ortlichkeit Ubertragen werden kénnen. In der Planzeichnung kénnen MaRe
abgegriffen werden.

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90
1. Art der baulichen Nutzung

£

2. Mal der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

z. B.: 04 Grundflachenzahl

z. B.: Il Zahl der Voligeschosse, als Héchstmal
THmex  max. Traufhéhe

FHmax  max. FirsthGhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

-———= Baugrenze
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise

6. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBgéangerbereich

13. Planungen, Nutzungsregelungen MalRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Baume anzupflanzen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern

O
-

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

M Mullbereitstellungsflache
onmnn- Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
7 B-c Numerierung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(siehe textliche Festsetzung)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oo
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Pflanzenliste 1

Baume Stréucher

Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa Schlehe

Acer pseudoplatanus Bergahorn Rosa in heimischen Heimische Wildrosen

Betula pendula Sandbirke Sorten (z. B. canina)

Carpinus betulus Hainbuche Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Fagus sylvatica Rot-Buche Cornus sanguinea Hartriegel

Prunus avium Vogelkirsche Ligustrum vulgare Liguster

Quercus petraea Traubeneiche Salix cinerea Grauweide

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche Pflanzenliste 3

alte Obstgehdize in Sorten Euonymus fortunei Kriechender Spindelstrauch

Rosa nitida, Kletterrose

Pflanzenliste 2

Acer campestre Elsiijk
Carpinus betulus Fastigiata
Prunus avium Plena
Sorbus intermedia

Sorbus aria

bodendeckend in Sorten
Rubus fruticosus

Spirea bumalda
Potentilla fruticosa

Schmalkroniger Feldahorn
Hainbuche

Geflllt bluhende Vogelkirsche
Schwedische Mehlbeere
Mehlbeere

Echte Brombeere
Rote Sommer-Spiere
Fingerstrauch

Pflanzenliste 5
Buxus sempervirens
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rot-Buche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa in Arten und Sorten Rose

Buchsbaum
Pflanzenliste 4

Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus |aevigata
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rubus fruticosus

Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weilkdorn
Eingriffliger Wei3dorn
Schiehe

Echte Brombeere

Teil B

Textliche Festsetzungen
Die Anderungen sind grau hinterglegt.

. Art der baulichen Nutzung

1. In den Aligemeinen Wohngebieten WA 3, 4unds sind die
nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Nr. 3,4 und 5 unzuléssig. Gewerbliche Nutzungen mit
Nachtbetrieb bzw. Betriebe, die bis in die Nachtzeit
(22:00 bis 06:00 Uhr) arbeiten (einschlieRlich des
Fahrzeugverkehrs der Kunden und Beschaftigten) sowie
Betriebe, die auch an Sonn- und Feiertagen arbeiten, sind
ausgeschlossen.

ll. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

2. Im Aligemeinen Wohngebiet WA 3z und s Sind
Aufenthaltsrdume tber dem 3. VollgeschoR unzuléssig.

3. Im Allgemeinen Wohngebiet WA s darf die westliche
Baugrenze um 7 m Uberschritten werden, wenn folgende
MaRe der baulichen Nutzung nicht Uberschritten werden: |I
VollgeschoRe, TH 6,30 m, FH 9,50 m.

4. Die Traufhéhe (TH) und Firsthéhe (FH) sind als
Hoéchstmal festgesetzt. Die Traufhdhe ergibt sich aus der
Schnittkante zwischen den AuRenflachen der aufgehenden
AuRenwand und der Dachhaut. Bezugspunkt ist die
naturliche Geléandehéhe.

5. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch
aulerhalb der Baugrenzen zulassig.

6. Im Aligemeinen Wohngebiet WA s wird eine maximal
zulassige Grundflache von 210 gm je Hauptgebaude
festgesetzt.

7. Im Alilgemeinen Wohngebiet WA s wird eine abweichende
Bauweise a festgesetzt. Die maximal zuléssige Lange der
Hauptgebaude betragt 20 m. Die Gebaude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten.

lll. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 4unde Sind je
angefangene 100 gm versiegelte Flache ein Laubbaum bzw.
Obstbaum oder 5 Straucher zu pflanzen, zu pflegen und zu
erhalten. Als Mindestqualitat gilt fir die anzupflanzenden
Baume Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
und flr die anzupflanzenden Straucher 3 x verpflanzt, mit
Ballen, H6he 100 - 125 cm. Pflanzenliste 1 ist verbindlich.
Diese MaRnahmen werden den jeweiligen Baugrundstiicken
zugeordnet.

9. Fir die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen
gelten folgende Mindestqualitédten: Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm. Pflanzenliste 2 ist
verbindlich. Diese MalRinahmen werden den
StralRenverkehrsflachen zugeordnet.

10. Die Flache zum Anpflanzen von B&dumen und
Strauchern im WA 3 ist mit Bodendeckern der Pflanzenliste 3
zu begrinen. Hier sind mind. 8 standortheimische
Solitarstraucher (3 x verpflanzt, mit Ballen, Héhe 100 - 125
cm) der Pflanzenliste 4 einzubringen. Diese MaRnahme wird
den jeweiligen Baugrundstiicken zugeordnet.

11. Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern im WA« ist eine 1 - 1,5 m hohe einreihige Hecke
aus standortheimischen Strauchern anzulegen. Pflanzenliste
5 ist verbindlich. Diese MaRnahme wird den jeweiligen
Baugrundsticken zugeordnet.

IV. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

12. Die Fahrrechte c und d gelten zugunsten der Anlieger
und zugunsten von Rettungsfahrzeugen.

V. Oberflaichenentwédsserung
13. Parkplatze, Stellplatze, Grundstickszufahrten und

FuBwege sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu
gestalten.

§4 BauNVO
§1 Abs.6
Nr.1 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1
BauGB, §20
Abs. 1 BauNVO
§ 9 Abs. Nr. 2

BauGB, § 31

Abs. 1 BauGB

§9 Abs.2 BauGB
§18 Abs.1
BauNVO

§9 Abs.1 Nr.4
BauGB, §23
Abs.5 BauNVO
§6 Abs.1 Nr.2
BauO LSA

§ 16 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO

§ 22 Abs. 4

BauNVO

§9 Abs.1 Nr.25
BauGB, §9
Abs. 1a BauGB

§9 Abs.1 Nr.25a
BauGB, §9
Abs. 1a BauGB

§9 Abs.1 Nr. 20 u.
25a BauGB
§9 Abs. 1a BauGB

§9 Abs.1 Nr. 20 u.
25a BauGB
§9 Abs. 1a BauGB

§9 Abs.1 Nr.21
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14
u. 20 BauGB

Ortliche Bauvorschrift
(gemaR § 90 BauO LSA i.V.m. § 88 BauO LSA)

1. Geltungsbereich ist das Bebauungsplangebiet Nr. 7 ,Stdliche
KantstraRe", 1. Anderung.

2. Dacher von Gebduden mit Ausnahme von Nebenanlagen, Garagen
und Carports

2.1 Die Dachmindestneigung betragt 22°.

2.2 Werden Dacher mit Tonziegeln oder Betondachsteinen gedeckt, so sind
diese nur in den Farben rot oder rot-braun zul&ssig. Als rot oder rot-braun
gelten Farbténe, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840 HR
entsprechen: RAL 2001, 2002, 3000 bis 3004, 3011, 3013 und
entsprechende handelsiubliche Mischungen.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 88 BauO LSA, wer im Geltungsbereich
dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorséatzlich oder fahridssig eine Baumalnahme durchflihrt oder durchfiihren

|&Rt, die nicht den Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 88 Abs. 3 BauO LSA mit einer
GeldbuRe bis max. 2.500 Euro geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Die bauausfuhrenden Betriebe sind vor der Durchfiihrung konkreter
MaRnahmen auf die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen
entsprechend des § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA im Falle unerwartet
freigelegter archéologischer Funde und Befunde bei Erd- und Bauarbeiten
hinzuweisen.

2. In unmittelbarer N&he des Bebauungsplangebietes befinden sich die
Baudenkmale ,Hospital" (Altenheim) und die ,Georgiekapelle", llsenburger
Str. 9, in Wernigerode.
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Plangrenze
. gezaichnet:
Stadt Wernigerode |=-

Bebauungsplan Nr. 7 e

"Sudliche KantstraRe", 1. Anderung
mit ortlicher Bauvorschrift
M1:1000
UTE KREMER Shad +
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin
LANDSCHAFTSPLANUNG

Am Schiachthof 7a, 21339 LOneburg
Tel.: 04131-400488-0 FAX 04131-4004889
e-muail kremer@siplanung.de
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